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1. CONTEXTE DE L'ETUDE — EXPOSE DES MOTIFS

1.1. PREAMBULE

Les societés TERRANEA-ZAK&P et PIERREVAL ont le jebde réaliser laménagement
de la zone 1AU de la commune de Creully-sur-Seutlagss la continuité de l'urbanisation
existante.

L'’aménagement de la zone 1AU est réparti en detissements pour une surface globale
d’environ 6,55 ha :
- Lotissement « Le Grand Clos » — Co-maitrise d’'ogerdERRANEA et ZAK&P —
Surface de 4.82 ha — 92 logements
- Lotissement « Le Grand Clos 2 » — Maitrise d’ougr&®)ERREVAL — Surface de
1.73 ha — 28 logements.

Dans le cadre du projet de lotissement « Le Graod £porté par les sociétés TERRANEA

et ZAK&P et suite a une demande d’examen au casgsafa DREAL a conclu a la nécessité

de réaliser une évaluation environnementale (agétdate du 29 septembre 2022 disponible
en annexe).

De par ses caractéristiques (surface de plancféreinre a 10 000 m2 et emprise inférieure a
5 ha), le projet de lotissement « Le Grand Clos r2a pas fait 'objet d’'une demande
d'examen au cas par cas et n'‘a pas été soumis eéadlsation d'une évaluation
environnementale. Toutefois, son emprise étangiggédans le périmétre de la zone 1AU et
dans le périmétre d’'un aménagement global, lesletisent porté par Pierreval est intégré a la
présente évaluation environnementale.

Le périmetre concerné par I'évaluation environneiadencorrespond donc au périmétre
global de la zone 1AU avec I'aménagement du latiese « Le Grand Clos » sous co-
maitrise d’'ouvrage TERRANEA et ZAK&P, et 'aménagam du lotissement « Le Grand
Clos 2 » sous maitrise d’ouvrage PIERREVAL, poue @mprise globale de projet de 6,55
ha.

La zone 1AU a déja fait I'objet d’'une évaluationvieonnementale dans le cadre de la
modification n°2 du PLU (modification approuvéedate du 10 février 2022) ; procédure de
modification pour permettre le reclassement en Zdkd de 7,1 ha environ, sur les 12,9 ha
gue comptait la zone 2AU avant modification.
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ix o= a . “",v! \ =
me . Le G;anﬂ‘ Clos = =

5 erci
B i

Présentation du périmétre de |évaluation environnementale (source : Atelier PAGE)

Projet Maitres d’ouvrage Emprise | Surface de plancher | Nombre de logements
Le Grand Clos TERRANEA — ZAK&P 4.822 ha 18 800 m? 92
Le Grand Clos 2 PIERREVAL 1.728 ha 5320 m? 28
Total - 6.55 ha 24 120 m? 120

1.2. PRESENTATION DES PROJETS DE LOTISSEMENTS

> Le Grand Clos - Programmation

Le lotissement «Le Grand Clos », sous co-maitdseuvrage TERRANEA-ZAK&P,
comprend :

- 4 macrolots (lots 2, 25, 65 et 66) qui accueillérd® maisons accolées en bande ou

logements intermédiaires.
- 62 parcelles libres de tout constructeur (lots 4,23 et 26 a 64).

La densité brute moyenne de 'opération est d®@d8rhents par hectare.

Lotissement Le Grand Clos
Typologie N° lots Nombre de logements
Lots libres 1,3a24et26a64 62 logements
Macrolots — Maisons groupées 2,25, 65 et 66 30 logements
Total 66 lots 92 logements

Soit, pour le lotissement Le Grand Clos, un total é 92 logements.
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> Le Grand Clos 2 - Programmation

Le projet de lotissement « Le Grand Clos 2 », soairise d’ouvrage PIERREVAL, consiste

a créer un quartier d’habitat composé de 28 paselbnstructibles d’'une superficie comprise
entre 359 m2 et 506 m2.
La densité brute moyenne de 'opération est de [b§@ments par hectare.

Lotissement Le Grand Clos 2
Typologie N° lots Nombre de logements
Lots libres 1428 28 logements
Total 28 lots 28 logements

Soit, pour le lotissement Le Grand Clos 2, un totalle 28 logements.

> Programmation globale

Projet Maitres d’ouvrage Nombre de logements | Nombre de lots
Le Grand Clos TERRANEA — ZAK&P 92 66
Le Grand Clos 2 PIERREVAL 28 28
Total - 120 94
» Echéancier
Projet Maitres d’ouvrage Tranches Echéances

Le Grand Clos

lére t
2

ranche de 35 lots et
macrolots de 14
logements

Début VRD 1ére phase avril
2024 — Dépodt PC septembre
2024 - Arrivée des lers
habitants : Fin 2025

TERRANEA — ZAK&P

2éme tranche de 27 lots et

16 logements

VRD 1ére phase : juillet
2026 — dépdt PC déc 2026 -
Arrivée des lers habitants :

Fin 2027

Le Grand Clos 2

PIERREVAL 1 seul

e tranche de 28 lots

Début VRD 1lére phase —
septembre 2024 — Dépdt PC
février 2025 — Arrivée des
lers habitants : printemps
2026

L’aménagement global du quartier d’habitat s’effieca entre 2024 et 2027, soit sur 4 ans.

La mixité de logements est un gage de réussite dwigre ensemble » chacun pouvant
bénéficier des mémes avantages de circulation piétee ou automobile et de profiter des
espaces publics.
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1.3. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

> Evaluation environnementale :

Les études d’'impact sont définies dans la partigenéentaire du Code de I'Environnement
(Article R122-1 a R122-24). Le décret n° 2016-110 11 ao(t 2016 modifie les régles
applicables a I'évaluation environnementale degepspplans et programmes.

Le projet de lotissement « Le Grand Clos » est $@arta rubrique suivante :

« 39° Travaux, constructions et opérations d’amémagnt y compris ceux donnant lieu a un
permis d’aménager, un permis de construire, ou & procédure de zone d’aménagement
concerté ».

- Travaux, constructions et opérations d’aménagenuemistitués ou en création qui
créent une surface de plancher supérieure ou égad® 000 m2 ou dont le terrain
d’assiette couvre une superficie supérieure ouagall0 hectares : projet soumis a
évaluation environnementale.

- Travaux, constructions et opérations d’aménagenuemistitués ou en création qui
soit crée une surface de plancher supérieure oleégd 0000 m?2 et inférieure a 40
000 mz2 et dont le terrain d’assiette ne couvre pas superficie supérieure ou égale a
10 hectares, soit couvre un terrain d’assiette @ @uperficie supérieure ou égale a 5
hectares et inférieure a 10 hectares et dont |dasgr de plancher créée est inférieure
a 40000 mz2 : projet soumis a une procédure d’exaawecas par cas.

Ayant une surface de plancher de 18 800 m?2 et unenprise totale d’environ 4.82 ha, le
projet de lotissement « Le Grand Clos » a fait I'ofet d’'une demande d’examen au cas
par cas.

Suite a cette demande, la DREAL a conclu a la rsitéesle réaliser une évaluation
environnementale (arrété en date du 29 septemBR&di8ponible en annexe).

De par ses caractéristiques (surface de plancféreinre a 10 000 m2 et emprise inférieure a
5 ha), le projet de lotissement « Le Grand Clos r2a pas fait 'objet d’'une demande
d'examen au cas par cas et n'‘a pas été soumis eéalsation d'une évaluation
environnementale. Toutefois, son emprise étangiggédans le périmétre de la zone 1AU et
dans le périmétre d’'un aménagement global, lesletisent porté par Pierreval est intégré a la
présente évaluation environnementale.

Conformément a la réglementation en vigueur, lgepmglobal d’aménagement composé des
deux lotissements fera l'objet d'une participaticlu public avec mise a disposition
électronique.

Le contenu de I'étude d’'impact est conforme ait&tl de ce décret qui modifie l'article R
122-5 du Code de 'Environnement.

Ainsi, «I'étude d’'impact comporte les élémentsvants, en fonction des caractéristiques
spécifiques du projet et du type d'incidences &mvironnement qu’'il est susceptible de
produire : »
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Un résumé non technique des informations prévues ci-dessous. Ce résumé peut faire l'objet
d'un document indépendant

Une description du projet, y compris en particulier :

-une description de la localisation du projet ;

-une description des caractéristiqgues physiques de lI'ensemble du projet, y compris, le cas
échéant, des travaux de démolition nécessaires, et des exigences en matiére

d'utilisation des terres lors des phases de construction et de fonctionnement ;

-une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle du projet,
relatives au procédé de fabrication, a la demande et l'utilisation d'énergie, la nature et les
guantités des matériaux et des ressources naturelles utilisés ;

-une estimation des types et des quantités de résidus et d'émissions attendus, tels que la
pollution de I'eau, de l'air, du sol et du sous-sol, le bruit, la vibration, la

lumiere, la chaleur, la radiation, et des types et des quantités de déchets produits durant les
phases de construction et de fonctionnement.

Une description des aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement et de leur évolution
en cas de mise en ceuvre du projet, dénommée “ scénario de référence

", et un apercu de I'évolution probable de I'environnement en l'absence de mise en ceuvre du
projet, dans la mesure ou les changements naturels par rapport au scénario de référence
peuvent étre évalués moyennant un effort raisonnable sur la base des informations
environnementales et des connaissances scientifiques disponibles.

Une description des facteurs mentionnés au lll de larticle L. 122-1 susceptibles d'étre
affectés de maniére notable par le projet : la population, la santé humaine, la

biodiversité, les terres, le sol, I'eau, l'air, le climat, les biens matériels, le patrimoine culturel, y
compris les aspects architecturaux et archéologiques, et le paysage

Une description des incidences notables que le projet est susceptible davoir sur
l'environnement résultant, entre autres :

« a) De la construction et de l'existence du projet, y compris, le cas échéant, des travaux de
démolition ;

« b) De l'utilisation des ressources naturelles, en particulier les terres, le sol, l'eau et la
biodiversité, en tenant compte, dans la mesure du possible, de la disponibilité

durable de ces ressources ;

« c) De I'émission de polluants, du bruit, de la vibration, de la lumiére, la chaleur et la
radiation, de la création de nuisances et de I'élimination et la valorisation des

déchets ;

« d) Des risques pour la santé humaine, pour le patrimoine culturel ou pour lI'environnement ;
« e) Du cumul des incidences avec d'autres projets existants ou approuvés, en tenant
compte le cas échéant des problémes environne mentaux relatifs a l'utilisation des ressources
naturelles et des zones revétant une importance particuliere pour l'environnement
susceptibles d'étre touchées. Ces projets sont ceux qui, lors du dép6t de I'étude d'impact :
«-ont fait l'objet d'un document d'incidences au titre de l'article R. 214-6 et d'une enquéte
publique ;

«-ont fait 'objet d'une évaluation environnementale au titre du présent code et pour lesquels
un avis de l'autorité environnementale a été rendu public.

« Sont exclus les projets ayant fait I'objet d'un arrété au titre des articles R. 214-6 a R. 214-31
mentionnant un délai et devenu caduc, ceux dont la décision d'autorisation est devenue
caduque, dont I'enquéte publique n'est plus valable ainsi que ceux qui ont été officiellement
abandonnés par le maitre d'ouvrage ;

« f) Des incidences du projet sur le climat et de la vulnérabilité du projet au changement
climatique ;

« g) Des technologies et des substances utilisées.

« La description des éventuelles incidences notables sur les facteurs mentionnés au Il de
l'article L. 122-1 porte sur les effets directs et, le cas échéant, sur les effets

indirects secondaires, cumulatifs, transfrontaliers, a court, moyen et long termes, permanents
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et temporaires, positifs et négatifs du projet ;

Une description des incidences négatives notables attendues du projet sur I'environnement
qui résultent de la vulnérabilité du projet a des risques d'accidents ou de catastrophes
majeurs en rapport avec le projet concerné. Cette description comprend le cas échéant les

mesures envisagées pour éviter ou réduire les incidences négatives notables de ces
événements sur l'environnement et le détail de la préparation et de la réponse envisagée a
ces situations d'urgence
Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le

7 maitre d'ouvrage, en fonction du projet proposé et de ses caractéristiques

spécifiques, et une indication des principales raisons du choix effectué, notamment une
comparaison des incidences sur I'environnement et la santé humaine ;

Les mesures prévues par le maitre de I'ouvrage pour :

«-@viter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine et
réduire les effets n'ayant pu étre évités ;

«-compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur
l'environnement ou la santé humaine qui n‘ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits.

8. S'il n'est pas possible de compenser ces effets, le maitre d'ouvrage justifie cette impossibilité.
« La description de ces mesures doit étre accompagnée de l'estimation des dépenses
correspondantes, de l'exposé des effets attendus de ces mesures a I'égard des impacts du
projet sur les éléments mentionnés au 5° ainsi que d'une présentation des principales
modalités de suivi de ces mesures et du suivi de leurs effets sur les éléments mentionnés au
5o

Le cas échéant, les modalités de suivi des mesures d'évitement, de réduction et de

9. compensation proposées
10 Une description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés pour identifier
" | et évaluer les incidences notables sur I'environnement
11 Les noms, qualités et qualifications du ou des experts qui ont préparé I'étude d'impact et les
" | études ayant contribué a sa réalisation
Lorsque certains des éléments requis ci-dessus figurent dans I'étude de maitrise des risques
12 pour les installations nucléaires de base ou dans I'étude des dangers

pour les installations classées pour la protection de I'environnement, il en est fait état dans
I'étude d'impact

> Dossier d'incidences au titre de la Loi sur I'Eau :

Le projet s’inscrit dans la procédure définie pes larticles L214-1 a VI du Code de
I'Environnement (Loi n° 2006-1772 du 30 décembr@t28ur 'eau et les milieux aquatiques).
Ces articles disposent que les installations, @mesatravaux et activités entrainant une
modification quelconque du régime des eaux sonn#a autorisation ou déclaration.

Les articles R 214-1 a R 214-5 du Code de I'Enwiemnentfixent la nomenclature des
opérations soumises a autorisation ou a déclaration

La création des deux lotissements releve de laquéisuivante :

2.1.5.0. Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces sapdes ou sur le sol ou dans
sous-sol, la surface totale du projet, augmentéta dairface correspondant a
partie du bassin naturel dont les écoulementsiatmteptés par le projet, étant :

1) Supérieure ou égale a 20.. Autorisation

2) Supérieure a 1 ha mais |nfer|eure a 2( Déclaratior

o)

Les articles R 214-6 a R 214-28 du Code de I'Enwviemnentfixent les dispositions
applicables aux opérations soumises a autorisatichéclaration
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Le contenu du dossier sera conforme a l'article1®-@ du Code de I'Environnement qui
précise les divers éléments a regrouper dansdétud

= Nom et adresse du demandeur ;

= Emplacement des travaux et des aménagements ;

= Nature, consistance des opérations, la ou lesquési de la nomenclature
dans lesquelles ils doivent étre rangés ;

Document indiquant les incidences de l'opératiariestégime des eaux ;
Mesures correctives ou compensatoires envisagées

Moyens de surveillance et d’évaluation ;

Eléments graphiques, plans ou cartes utiles angpoghension du dossier.

44830

La gestion des eaux pluviales étant indépendantelsgue projet de lotissement, chaque
projet de lotissement fera I'objet d’'un dossier dkxlaration au titre de la Loi sur I'Eau.
Chaque dossier sera transmis et instruit par lafldService Police de 'Eau.

Les dossiers de déclaration au titre de la Loilstau, seront déposés aprés obtention des
arrétés des permis d’aménager. Les dossiers inbégries arrétés des PA, les conclusions de
la participation du public, la notice avec les prgdions ERC (éviter, réduire, compenser).

> Etude de compensation agricole collective :

L'article L. 112-1-3 du code rural et de la pécharitime prévoit que : « Les projets de
travaux, d'ouvrages ou d'aménagements publics e€sprqui, par leur nature, leurs
dimensions ou leur localisation, sont susceptibiésvoir des conséguences négatives
importantes sur l'économie agricole font l'objeund’ étude préalable comprenant au
minimum une description du projet, une analyse'@atlinitial de I'économie agricole du
territoire concerné, I'étude des effets du prajetcelle-ci, les mesures envisagées pour éviter
et réduire les effets négatifs notables du projesiague des mesures de compensation
collective visant a consolider I'économie agriadleterritoire.

L'étude préalable et les mesures de compensatioh mises en charge par le maitre
d'ouvrage. »

Le décret n°2016-1190 du 31 aout 2016 relatif &udé préalable et aux mesures de
compensation prévues a larticle L. 112-1-3 du aandlal et de la péche maritime précise les
modalités de réalisation de cette étude préaldlwemplete la section | du chapitre Il du livre
ler du code rural et de la péche maritime et ajaute sous-section 5 « Compensation
collective visant a consolider I'économie agricdleterritoire ».

L’article D. 112-1-18.-l. du Code rural et de laché maritime est ainsi rédigé :

| - Font I'objet de I'étude préalable prévue aurpee alinéa de l'article L. 112-1-3 les projets
de travaux, ouvrages ou aménagements publics eéspsoumis, par leur nature, leurs
dimensions ou leur localisation, a une étude d'ochpde facon systématique dans les
conditions prévues a l'article R. 122-2 du codéetwironnement et répondant aux conditions
suivantes :

- Leur emprise est située en tout ou partie saituse zone agricole, forestiere ou naturelle,
délimitée par un document d'urbanisme opposabtpiieest ou a été affectée a une activité
agricole au sens de larticle L. 311-1 dans leg| @nnées précédant la date de dépbt du
dossier de demande d'autorisation, d'approbatiodiazloption du projet, soit sur une zone a
urbaniser délimitée par un document d'urbanismesgge qui est ou a été affectée a une
activité agricole au sens de larticle L. 311-1glls trois années précédant la date de dépot
du dossier de demande d'autorisation, d'approbatiafiadoption du projet, soit, en l'absence
de document d'urbanisme délimitant ces zonespsite surface qui est ou a été affectée a une
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activité agricole dans les cing années précédadila de dépdt du dossier de demande
d'autorisation, d'approbation ou d'adoption dugirpj

- La surface prélevée de maniere définitive suztases mentionnées a l'alinéa précédent est
supérieure ou égale a un seuil fixé par défauhq bectares. Par arrété pris aprés avis de la
commission prévue aux articles L. 112-1-1, L. 1124t L. 181-10, le préfet peut déroger a
ce seuil en fixant un ou plusieurs seuils départdenx compris entre un et dix hectares,
tenant notamment compte des types de productiote eeur valeur ajoutée. Lorsque la
surface prélevée s'étend sur plusieurs départemerssuil retenu est le seuil le plus bas des
seuils applicables dans les différents départenoamisernés.

Il.- Lorsqu'un projet est constitué de plusieu@vaux, installations, ouvrages ou autres
interventions au sens du dernier alinéa du lll'a&dle L. 122-1 du code de l'environnement,
la surface mentionnée a l'alinéa précédent cormespocelle prélevée pour la réalisation de
'ensemble du projet.

Les deux projets de lotissements n’étant pas soum#& évaluation environnementale
systématique, ils ne sont donc pas soumis a la liéation d’une étude de compensation
agricole collective.

> Participation du public:

Conformément a [larticle L.123-19 du code de liemmnement, les deux projets de
lotissement devront faire 'objet d’'une participetidu public avec mise a disposition par voie
électronique, avant délivrance des arrétés de gatimménager.
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2.1. LOCALISATION DES PROJETS

2.1.1. Limites administratives

La zone d'étude se situe sur la commune de CreallyNord-Ouest de Caen, dans le
département du Calvados. La commune de Creullsiagie dans une région de transition
entre la Plaine de Caen et le Bessin, d’'une patittdral et le bocage d’autre part. Elle est
localisée au Nord de la RN 13, reliant 'agglomiératcaennaise (a 20 kilometres) a Bayeux
(& 14 kilometres).

La zone d’étude se situe en périphérie immédiatbadurg, au Sud de la route départementale
D 35 en direction de Douvres-la-Délivrande et derCgvia la D22) et a proximité de la D93
rejoignant Bayeux.

Localisation de la zone 1AU (source : PLU — Modification n°2)

Le territoire de Creully, d'une superficie de 85€ctares, est limitrophe des communes de
Saint-Gabriel-Brécy, Coulombs, Lantheulil, VillidesSec, Amblie, Tierceville, Crépon.
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Locallisation des communes limitrophes

Creully sur Seulles est, depuis le ler janvier 2Qti® commune nouvelle francaise située
dans le département du Calvados en région Normapeieplée de 2 260 habitants. La
commune nouvelle regroupe les communes de Creldiaint-Gabriel-Brécy et de Villiers-
le-Sec qui deviennent des communes déléguéeschafitieu se situe a Creully

Région Normandie

Département Calvados (14)

Arrondissement Bayeux

Intercommunalité Communauté de Communes Seulles Terre et Mer

2.1.2.Situation géographique

La zone d'étude se situe sur la commune de CrsuthSeulles, dans le département du
Calvados.

La commune de Creully-sur-Seulles se situe a minilhede Bayeux et de Caen. Cette
nouvelle commune rurale se compose des commun@eseddy, de Saint-Gabriel-Brécy et de
Villiers-le-Sec. Creully sur Seulles appartiena&lommunauté de communes Seulles Terre et
Mer.

Le projet d’habitat s’inscrit en limite du bourg de commune déléguée de Creully et
participe a son extension.

Il se situe au Sud de 'Avenue des Canadiens (@n@hd Erable - RD35) et a 'Ouest de la
RD93.
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Les coordonnées du terrain exprimées en LambesoABles suivantes :
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Localisation de la zone détude globale sur photo aérienne (source : Gégportail)
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2.1.3.Parcelles cadastrales

L’aménagement global de la zone 1AU avec la craatlio lotissement « Le Grand Clos » et
le lotissement «Le Grand Clos 2 » concerne lesgfias cadastrales indiquées dans le
tableau ci-dessous, pour une superficie totalevirem 6.55 ha :

Projet N* parcelles Surface en m?
cadastrales
LE GRAND CLOS 0 )
TERRANEA — ZAK&P ZAn7286 48229m
LE GRAND CLOS 2 ZH n°288, 96p2 et 17 284 nv?
PIERREVAL chemin rural n°15 (dont 1200 m? de Chemin rural)
TOTAL 65 513 m?

Le différentiel entre la surface de la zone 1AUL(@a) et la surface totale affichée dans le
tableau ci-dessus (6,55 ha) provient de la sed®fiavenue des Canadiens couverte par la
zone 1AU mais non incluse dans le périmétre deg iigsements.

T c prer ‘\
S

Locallisation du projet Le Grand Clos sur plan cadastral
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Locallisation du projet Le Grand Clos 2 sur plan cadastral (source . PA2 - TECAM)
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2.2. DESCRIPTION DES PROJETS DE LOTISSEMENTS

Le terrain d’assiette est situé en zone 1AU, an fdaal d’urbanisme, principalement affecté
a de I'habitat. Des orientations d’aménagementgsept que :

- La zone AU se raccordera au réseau viaire.

- La zone d’urbanisation mixte a pour vocation pipale I'habitat.

- Des «relations» a créer entre les différenteisésrgxistantes ou a venir.

- Du maintien du patrimoine végétal existant (oumgiossibilité, régénérer ou reporter).

Les maitres d’ouvrage se sont attachés, en composarojet sur 'ensemble de la nouvelle
zone 1AU, anciennement classée en 2AU, a respaeseorientations. Cette volonté offre la
possibilité de doter le projet dans son ensemblmel’'trame forte et cohérente avec des
continuités ouvertes et structurantes.

Le futur quartier d’habitat composé du lotissemedmd Grand Clos» et « Le Grand Clos 2 »
s’inscrit dans une continuité urbaine avec le bale@reully-sur- Seulles.

L’acces principal au terrain se fait par la rue Gley Maupassant ainsi que depuis la zone
commerciale. Un fossé large planté d’arbres deehsigé s’inscrit entre le boulevard des
Canadiens et le périmétre du projet Le Grand Clos.

Il conviendra aussi de préserver I'atmosphére cl@érapar les continuités et connexions
visuelles vers les espaces cultivés et naturglarefa qualité du patrimoine existant.

Les projets d’aménagement marquent cette ambiazate lds espaces publics et incitent les
futurs habitants au respect de ce paysage a tpaeexemple, 'usage de plantations dans les
jardins.

Par sa localisation et sa composition (dans leespes Orientations spécifiques), le projet
de quartier d’habitat vient développer et s’'insétans le centre de Creully-sur-Seulles. Le
projet est localisé en continuité d’'un espace udgacaractérisé par un nombre et une densité
significative de constructions.

2.2.1.Principes d’'aménagement

Lotissement Le Grand Clos (source : PA2 — Atelier PAGE)

L’opération permet de créer une continuité urbainge renforcer le seuil du bourg. Il se situe
a la confluence d'une diversité d’entités urbairmtspaysageéeres : résidentielle, actovotés
agricoles et commerciales. La paysage a procingtécemposé de champes de cultures
céréalieres ouvertes sur le plateau de Creully.

Le lotissement « Le Grand Clos » accueillera a ¢e9@ logements, sur des parcelles libres de
tout constructeur numérotées de 1, 3 a 24, 26¢i 64 4 macrolots numérotés 2, 25, 65 et 66.
La mixité dans la répartition des tailles des pesclest un gage de réussite du « vivre
ensemble », chacun pouvant bénéficier des mémestages de circulation piétonne ou
automobile, d’acces aux aires ludiques et de profies espaces publics dont le traitement
sera le méme sur 'ensemble de I'opération.

Le projet comprend une réflexion sur le traitemeeajpporter sur la facade du projet afin que
'entrée du quartier soit cohérente avec la qudk® espaces du centre bourg.

Le projet se connecte a l'espace public par uneéefsortie principale Rue Guy de
Maupassant et un accés secondaire dans la coétieita voie de la zone commerciale a
IEst.
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Le projet « Le Grand Clos » bien que porté par 8rateurs distincts, a fait 'objet d’'une
réflexion commune a I'échelle de I'ancienne zondJ2#in que le projet soit cohérent sur
'ensemble de 'emprise.

Lotissement Le Grand Clos — Atelier PAGE — PAZ

Lotissement Le Grand Clos 2 (source : PA2 — TECAM)

Le projet consiste a créer un quartier d’habitahgosé de 28 parcelles constructibles, d’'une
superficie comprise entre 359 m? et 506 m? et thraent accessibles depuis la voie interne
de l'opération. La densité brute moyenne de I'op@neest de 16,3 logements par hectare.

L’opération s’organisera autour d'une voie de dessaterne formant une boucle a partir des
2 voies en attente rue Guy de Maupassant et cobeplgar une voie de jonction vers
'opération voisine & I'Est. Le chemin rural serargi et aménagé pour devenir un parc
central entre le projet et 'opération voisinesk. Il sera complété par 'aménagement réalisé
au niveau de la lisiere Sud comprenant un cheminepiéton et une haie sur talus en limite
avec l'espace agricole.
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PAg HYPOTHESE D'IMPLANTATION DES
BATIMENTS

Lotissement Le Grand Clos 2 — TECAM — PA9

2.2.2.Les voies et cheminements

Lotissement Le Grand Clos (source : PA2 — Atelier PAGE)

Une voie primaire a double sengl’'une largeur de 5 m traverse l'opération d’OusstEst.
Elle relie le projet aux espaces publics existants

- alOuest, larue Guy de Maupassant puis le Bouttdas Canadiens,

- alEst, la voie de desserte de la zone d’actiyitdis le boulevard des Canadiens.

Son emprise est variable car elle intéegre des espde vie sous forme de places urbaines et
de continuités douces, avec toutefois, un minim@B&0 m et un maximum de 15 m. elle
est bordée d’un trottoir (largeur mini 1.50 m) d’cité et de noues d'infiltration végétalisées
(largeur variable), avec des arbres tiges, desigéms et des vivaces de l'autre. Ces espaces
en creux de gestion aisée permettent de récotterdax pluviales issues des voiries et de les
infiltrer.

Elle propose des stationnements en travers (ewcfi@@eration). Ces espaces sur l'espace
public auront un revétement perméable de type pégétalisé.

Le raccordement a la rue Guy de Maupassant estntemgt ouvert afin de dégager la
visibilité. Un traitement sur la chaussée (peintouwerésine) marquera le seuil et le carrefour a
l'articulation avec le parc en long créé sur 'amcichemin de desserte et formant une zone
tampon entre les deux opérations.

Cette voie principale permet le raccordement ddseswoies de desserte secondaire et
tertiaire et de fluidifier les déplacements depmabiles.
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Des dilatations de I'espace public et des cassorsprévues pour créer un effet d'obstacle
et contribuer & réduire la vitesse. Dans ces esppuablics, a I'échelle de I'habitant, des
programmes différents seront créés comme : la coomevec les continuités douces et la
création d’espaces de partage et de convivialité.

T

\- L DI

Iy ' Voie principale — Lotissement Le
Grand Clos (source : Atelier PAGE)

ouble sens
yﬂ )

i

. ..

Les voies secondaires sont & double sens d'uneulade 5 m. leur emprise est variable car
elle integre des places urbaines, des continuitasces. Les voies orientées Nord-Sud
s’ouvrent sur le grand paysage au Sud. Les matétitilisés sont de I'enrobé noir sur les
zones circulées et de I'enrobé clair blanchissantles zones de carrefours et les placettes.
Elles sont bordées d'un trottoir (largeur mini 1.50) d’'un coété et de noues d'infiltration
végeétalisées (largeur variable) de l'autre. Cesi@sp en creux de gestion aisée permettent de
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récolter les eaux pluviales issues des voiries. \l@es orientées Nord-Sud proposent des
stationnements en travers au Sud. Ces voies sonectees a la lisiere végétalisée et a la
continuité douce au Sud en limite d’opération. Léaoe de voie Est-Ouest permet le

raccordement des 2 opérations « Le Grand Clo2 et

Localisation des voies secondaires Localisation des voies tertaires
(source : Atelier PAGE) (source : Atelier PAGE)

Des voies tertiaires, en enrobé blanchissant, cetenutl le systeme viaire. Au Nord de la voie
principale, 4 voies partagées, a double sens,isigdint des ilots d’habitations. Ces voies, en
impasse pour les véhicules motorisés, sont racesrdéla voie douce en lisiere Nord. Des
espaces, situés a leur extrémité Nord, permettentvéhicules de sécurité d’effectuer leurs
manceuvres. Elles sont composées d'un revétemequeinsans différence de niveau, et
integrent de petites zones végétalisées favoridatisorption des eaux pluviales et
minimisant I'imperméabilisation des sols. A I'extriéé Sud de ces voies, des points d’apport
volontaire de déchets ménagers sont prévus afinlepudabitants puissent y déposer leur
containers les jours de ramassage.

Au Sud de la voie principale, des voies partagéeda$serte a sens unique, se connectent au
reste du réseau viaire inter-quartier. Des stagoments sont prévus avec des matériaux semi-
perméable de type pavés vegétalisés.

Coupe de principe de la voie secondaire (circulation & double sens)

Jyid ; Ay
CAPRMTET unllm:mﬂ\m-,ﬁu e

[ |

|
| |
Variable 500m 1.50m
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Coupe de principe de la voie partagée tertiaire (circulation a sens unique)
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[Espace en creux Voie | Espace en creux

Variable 370m | variable |

Coupe de principe de la voie partagée tertiaire (circulation a double sens)
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[Espace en ¢ 'xl Voie | Espace en areux

Variable 450m variable

Coupes de principe de voirie (source : Ateler PAGE)

Lotissement Le Grand Clos 2 (source : PA2 — TECAM)

L’opération s’organisera autour d’'une voie de dassaterne formant une boucle a partir des
2 voies en attente rue Guy de Maupassant et codeplgar une voie de jonction vers
l'opération voisine a I'Est. Le chemin rural ser@argi et aménagé pour devenir un parc
central entre le projet et 'opération voisine Bsk. 1l sera complété par 'aménagement réalisé
au niveau de la lisiere Sud comprenant un cheminepiéton et une haie sur talus en limite
avec I'espace agricole.

Voirie

La voie Nord sera a double sens de circulatiorageriction avec la rue Guy de Maupassant
jusgu’a l'accés du lot 2. Elle sera traitée en barnoir et bordée d’un trottoir.

La voie Sud sera a sens unique entrant depui®l&uy de Maupassant et débouchera sur la
voie a double sens au droit du lot 2. Cette voidyge partagée sera traitée en revétement
contrasté (par exemple enrobé granulats clairsfin)de la différencier de la voie a double
sens et de lidentifier comme une voie de dessArientrée de cette voie depuis la rue Guy
de Maupassant, une bande en revétement différeecééréalisée pour marquer I'entrée de
'opération et integrera la signalétique horizoataformant qu’il s’agit d’'une voie partagée.
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La jonction vers 'opération voisine a I'Est seraens unique vers I'Est. Elle sera réalisée en
revétement contrasté au droit du lot 1 et en eswénht perméable par exemple paveés joints
enherbés,...) sur la partie traversant le parc an&ésagle chemin rural pour ne pas créer de
rupture dans celui-ci.

Quatre murets maconnés d’'une hauteur de 1,50 nesrest réalisés aux angles des lots 9,
10, 16 et 28. lIs recevront un parement en piegrpals coté espace public et un enduit beige
sur les faces arrieres et les extrémités. Les aegrs des lots auront I'obligation de les
conserver et de les entretenir.

Extrait du PA4
(voir plan a I'échelle)

@) Acces/ sortie

mm) Scns de circulation

Voie double sens
Enrobé noir

Fru et

Parc lindaire

i Trottoir

Voie partagée
?’ Revétement contrasté N
fa

Le Grand Clos 2 - Principes de circulation — Source : TECAM
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Le projet
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2.2.3.Stationnements

Lotissement Le Grand Clos

Treize espaces de stationnement (en rouge) sovipsur 'opération proposant 37 places
sur I'espace public. L'utilisation de matériaux peables de type pavé ou systéeme alvéolaire
végétalisé minimise I'impact de 'impermeéabilisatides sols. Ces espaces de stationnement
seront plantés d'arbres. Le projet prévoit égaleanfaménagement de plusieurs aires de
stationnement pour vélos (en bleu).

Localisation des places de
stationnement pour les véhicules
motorisés (en rouge) et les places de
stationnement pour vélos (en bleu) —
Source : Atelier PAGE
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Lotissement Le Grand Clos 2

Onze emplacements de stationnement collectif fra&térevétement perméable (par exemple
pavés a joints enherbés seront répartis a divetois du quartier. Le stationnement privé
sera assuré hors de I'emprise publique. Les acgrgerauront l'obligation de réaliser 2
emplacements de stationnement non clos sur I'emgdridot au niveau de I'acces au lot.

2.2.4.Espaces végétalisés

Le projet végétal permettra d’améliorer la diversit de favoriser la biodiversité, a la fois
dans les jardins privés et dans les espaces publics

Une attention particuliéere sera portée a la faciifentretien et & la préservation de ces
espaces. Une gestion différenciée pourra y étreldgpée.

> Espaces végétalisés

Le Grand Clos

Les espaces végétalisés, d’une surface d’envirb@ &2 représentent environ 12 % de la
superficie totale de l'opération et 42 % de l'erspride I'espace public. Leur principale
vocation sera d’embellir 'environnement, d’amédipta qualité de vie et d’absorber les eaux
pluviales.
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|

-

Représentation des espaces verts — Lotissement Le Grand Clos (Atelier PAGE)

Le Grand Clos 2

Plutét que de proposer des fragments d'espaces wans utilité et disséminés dans
lopération, le projet propose de regrouper lesfases végétalisées a des endroits
stratégiques pour créer des ensembles a fortervpdisagere et réellement utiles pour le
projet et habitants. Pour accompagner ces espac@sans, les clotures des lots le long de
ces espaces verts seront obligatoires composéasnaand’une haie champétre et/ou fleurie.
Les espaces végétalisés, d’une surface d’envirb@ 34 représentent environ 20 % de la
superficie totale de I'opération et 60 % de I'ersprile I'espace public.

» Franges vertes — lisieres
Les lisiéres Sud répondent a plusieurs obijectifs :
- intégrer les lotissements dans le paysage partamsition plus douce entre l'espace
agricole et les constructions,
- capter les eaux pluviales du bassin versantjnigisrer et conduire le surplus vers les
ouvrages en aval,
- offrir une promenade piétonne qui se prolongeudefa rue Maupassant jusgu’'a la voie
douce le long de 'Avenue des Canadiens pour len&K@los ; et une promenade piétonne
dans la continuité du parc linéaire jusqu’a la@uy de Maupassant pour le Grand Clos 2.
- planter une haie bocageére et fruitiere compo&¥bms et d’arbustes locaux.

Le Grand Clos

La lisiere Sud est une large bande végétaliséeeddpaisseur de 6 metres.

La lisiere Est répond aux mémes besoins de transéntre la zone commerciale et les
habitations, avec une emprise de 3.50 meétres. égétaux plantés sont principalement des
espéces adaptées au milieu et au climat : dessatiges et des formes libres seront disposés
le long des voies, des mélanges d'arbustes, darbred’herbacées constitueront les haies
bocageéres, et des prairies composées de plantasesiet de graminées seront aménagées
dans les noues et les jardins. Ces végétaux agstirere structure végétale durable pour les
espaces aménageés.
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Sur le lotissement Le Grand Clos, le linéaire de les en domaine public est estimé a

environ 355 ml.

= 2.00 ———— Variable ——— Variable—— 1.00

Coupe Lisiere Sud — Atelier PAGE

Le Grand Clos 2
Lalisiére Sud

=180 —=

Coupe Lisiére Est — Atelier PAGE

D’une épaisseur de 6m, la lisiere se compose digeé& (coté champ), d'une haie bocagére
pluristratifiée sur 2 rangs plantée sur talus ené’ sente piétonne de 2m de large (coupe de
principe de la lisiere). La haie champétre et/eurie a planter obligatoirement en limite par

les acquéreurs accompagnera cet espace publiceflesnces sont imposées dans le

reglement).

Coupe de la lisiére Sud

ESPACE _ HAE SENTE
acricoLE| FOSSE  surTALUS PIETONNE ‘ Lot
4m 2m

ce prive

=
24
B
-
=
o
ol
E
y |

6m

Extrait du PA4
(voir plan a I'échelie)

Lisiére Sud

Coupe de la lisiere Sud Le Grand Clos 2 — Source : TECAM
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Sur le lotissement Le Grand Clos 2, le linéaire deaies en domaine public est estimé a
environ 200 ml.

Le linéaire total de haies au niveau des franges psageres Sud et Est est estimé a 555
ml.

> Les noues

Le Grand Clos

Des noues d'une largeur de 1,00 m a 6 m serontagéés le long des voies internes. En plus
de contribuer a la qualité paysagére de I'opératitlas auront pour fonction de collecter les
eaux pluviales de la voirie, de permettre leurtirafiion partielle et de diriger 'excédent vers
les espaces aménagés pour la gestion et 'absorptio

Le Grand Clos 2
Des noues d'une largeur de 1,5m a 3m seront réaligélong des voies internes. En plus de
participer a la qualité paysagere de I'opératitlesgpermettront la collecte des eaux pluviales
de voirie, une partie de leur infiltration et 'ashinement du surplus vers le parc évoqué
précédemment.

> Le parc paysager linéaire

Un parc linéaire sera réalisé sur 'emprise du dhemral a la jonction entre le projet le
Grand Clos et le Grand Clos 2. Le parc paysagepgs®ra trois ambiances paysageres
distinctes dans un esprit de parcours mettant enessa seconde fonction qui est la gestion
des eaux pluviales du projet du Grand Clos 2. Omaales 3 séquences du parc linéaire
accueillera une emprise inondable lors des fortésigitations qui sera adossée sur sa partie
haute a un muret magonné (par exemple béton, patgrieere de pays, gabion,...) surmonté
d'une assise. Les éléments techniques auront dorégalement une fonction de mobilier
urbain.

» La séquence A, au Sud, accueillera des bosqgoatsiciers :petits fruitiers (Ribes rubrum,
Rubus idaeus, Morus, Corylus, Ficus carica), arbfagtiers (Malus communis, Pyrus
communis, Prunus cerasus) et des vivaces comss(idearante, Plantago, Allium, Hosta,
bégonia tubéreux, capucine, hémérocalle, cosmos...)

* La séquence B, au centre, integrera une sauldies—documents du PA indiquent une
bambouseraie mais en raison de son origine nonmegqdé a la région, la plantation de
bambou au niveau de la séquence B sera remplac@epaaulesSalix viminalis, Salix
purpurea 'nang.

sLa séquence C, au Nord, sera un espace plus aomgrenant quelques arbregrbres de
moyen-jets (Amelanchier, Cercis siliquastrum enéeép Acer campestre, Salix alba, Betula
pendula’Youngii’).

Des cheminements piétons en mélange terre-piematsealisés pour permettre de traverser
cet espace longitudinalement et transversalement.
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Principe d'intégration des
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Bosquets |
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Extrait du PA4
(voir plan a I'échelle)

Séquences du parc linéaire - Le Grand Clos 2 — Source : TECAM
2.2.5.Réseaux

Les données ci-apres sont issues des programmésdmsx des deux lotissements.

> Eau potable et défense incendie :

Le réseau d'alimentation en eau potable sera éal@mme indiqué sur le plan des
canalisations. Les sections des tuyaux seront €@ @adur I'alimentation du poteau incendie
et la desserte des tranche futures et en @63 PEidDIp desserte du reste de I'opération. La
position des différents ouvrages sont indiquédesplan.

La position des différents ouvrages sont indiquidesplan. Le réseau sera raccordé en deux
points, a 'Ouest sur le réseau posé lors de la@Raen @150, aux Nord sur le réseau posé
lors de la Phase 1 en @150.

Les caractéristiques techniques du réseau et dmschements devront étre strictement
conformes aux dispositions adoptées par le syndiest branchements particuliers, seront
exécutés au moyen de canalisations en polyéthyllemé25 avec colliers de prise en charge
et bouches a clé et laissées en attente danstdaseaux en Pehd mis en place a 1 métre
environ a l'intérieur de la parcelle.
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La localisation et le dimensionnement des ouvrag®ssusceptible de varier en raison
d’impératifs techniques lors de la réalisation ttesaux. Les implantations figurées sur le
plan sont indicatives.

> Eaux usées :

Les eaux usées provenant des futures construg@ost évacuées gravitairement au moyen
d'un réseau @ 200 mm réalisé dans 'emprise desatipgs.

Les réseaux existants en périphérie ne sont pasz ga®fonds pour un raccordement
gravitaire. Un poste de refoulement ainsi qu'ureaésde refoulement sera nécessaire au
raccordement de I'opération Le Grand Clos.

Les antennes branchements, canalisation @ 150 emontsreli€ées au collecteur par culottes
de branchement et équipées d'une boite de branciemgassage direct avec plaque fonte
situées sous trottoir.

Les caractéristigues techniques du réseau et dmschmments devront étre strictement
conformes aux prescriptions de la commune.

Les raccordements des futures constructions, dambdites des branchements en attentes
pourront faire I'objet d’un contrlle par le Servité&ssainissement.

> Electricité :

Le réseau basse-tension sera réalisé sous maiigerage et maitrise d’oeuvre SDEC et
fera I'objet d’'une convention particuliére avec llegsseurs.

L’'opération Le Grand Clos nécessitera la réalisatitun poste de transformation, celui-ci
sera raccordé sur le réseau HTA situé au nordadertue des Canadiens. Un emplacement
réservé pour le poste sera prévue au droit du’MBA6.

L'opération Le Grand Clos 2 sera raccordée au téssistant rue Guy de Maupassant. A
'ouest sur un coffret existant, au Nord un coflREEMBT sera créé sur le réseau existant pour
le raccordement.

> Réseau téléphonique - télécommunication :

Le projet sera desservi en souterrain. Pour chiaquen branchement aboutira a un citerneau
de branchement. L'ensemble du génie civil seraefgaht suffisamment dimensionné pour
accueillir le réseau FTTH en fibre optique.

Le tracé définitif devra recevoir 'accord des $&¥g qui mettront en oeuvre les réseaux sous
fourreaux. Le cablage en fibre optique sera réalibiétérieur de I'opération conformément a
la 101 n°2015-990 du 6 aot 2015 (Loi MACRON)

2.2.6.Gestion des eaux pluviales

Lots privés :

Les eaux pluviales des lots et macrolots serordéegéindividuellement a la parcelle et a la
charge de chacun des acquéreurs au moyen d’'ungeude traitement des eaux pluviales
sans possibilité de rejet en débit de fuite ouudeesse sur le domaine public.
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Conformément aux reglements des lotissements etpaagrammes des travaux, les eaux
pluviales provenant des parcelles et notammentaleses des habitations seront infiltrées

sur les parcelles au moyen de dispositifs d’idilon adaptés conformes a la réglementation
(tranchée drainante, citerne enterrée avec trapsple.), réalisés aux frais et sous la

responsabilité des futurs propriétaires, chacuceenui les concerne.

Les ouvrages d’infiltration seront dimensionnés mpstocker une pluie de période de retour
centennale.

Le dispositif choisi devra figurer dans la demarnte permis de construire (une note de
calculs sur la gestion des eaux pluviales devrarapagner la demande). Il pourra étre fait
usage de dispositifs permettant la récupératioauXepluviales en vue de leur réutilisation,

dans le respect des regles en vigueur, notammées @esues de l'arrété du 21 ao(t 2008
relatif a la récupération des eaux de pluie etua lssage a lintérieur et a I'extérieur des

batiments.

Domaine public :

Les eaux de ruissellement des voies nouvelles £tsddaces collectives imperméabilisées
seront collectées, stockées puis infiltrées dassndees végétalisées, des zones de rétention
réalisées au niveau des espaces verts et au nikegarc linéaire et dans des ouvrages de
rétention enterrés. Les ouvrages de rétention, minanés pour une pluie de période de
retour centennale, favoriseront la décantatiofirdiltration des eaux pluviales dans le sol. Le
débit de fuite des ouvrages sera régulé et lim#é Ipnfiltration dans le sol. Les eaux
pluviales rejoindront au final la nappe.

Les plans masse de gestion des eaux usées etwdeplediales sont disponibles en annexe
(source : TECAM).

2.2.7.Gestion des déchets

La collecte des ordures ménageres et du tri sEdectera soit au porte a porte soit par le biais
d’aire d’apport sur les impasses ne permettantlgpagration des engins de collecte des
ordures ménageres.

Les points d’apport de déchets ménagers (en viedet) prévus aux carrefours principaux.

Localisation des points d apport
de déchets ménagers — Le Grand
Clos — Source . Atelier PAGE
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Concernant les déchets provenant du chantier, tarmcsdre des études techniques, les
caractéristiques altimétriques des ouvrages (Wir@gspaces verts, ouvrages destinés au
pluvial) ont été étudiées de facon a équilibremaeux les déblais-remblais afin de limiter au
maximum I'envoi de déblais a la décharge. Sur leanters, le tri minimal permettra de
séparer les déchets inertes, les déchets barsatiedbets dangereux.

2.3. ESTIMATION DES TYPES ET QUANTITES DE RESIDUS ET D'EMISSIONS
ISSUS DU PROJET

2.3.1.Phase travaux

> Flux de véhicules générés par le chantier

Les travaux de chantier qui se dérouleront au ffir mesure de la mise en ceuvre du projet
géneéreront un trafic supplémentaire lié aux mouvemdes matériaux, des engins de travaux
et du personnel.

A ce stade, ce trafic ne peut étre déterminé adéplend des caractéristiques des travaux sur
des périodes données et des moyens techniquesrguai snis en ceuvre. Cependant, compte

tenu des trafics observés en situation actuelldesuprincipaux axes routiers desservant le

projet, on peut considérer que ces trafics restesdeitivement négligeables.

> Pollutions émises par le chantier

- Pollution de l'air :

Pendant la phase des travaux d’aménagement,degsisie pollution de I'air peuvent venir :
- des engins de chantier nécessaires a 'aménagetnesite et de la voirie (pelles
hydrauliques, dumpers, toupies béton, etc.) ;
- des camions servitudes (livraisons du matériel).

Les travaux de chantier nécessiteront ['utilisatibengins pouvant générer des polluants dans
I'air tels que : de la poussiére, des gaz d’échaugmé des machines et engins, des solvants,
des Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques [HARJjvpnant du bitume utilisé pour les
revétements.

Outre l'aspect temporaire de ces émissions de grtbuatmosphériques, compte tenu de la
multiplicité des sources potentielles de pollutidnest difficile de dégager une tendance
réaliste de l'incidence du chantier sur la qualigél'air. Si la pollution émise par tous les
matériels roulants y compris en termes de pouss@&stdifficilement quantifiable, elle reste
néanmoins présente.

Les rejets gazeux de ces véhicules seront de métaeergue les rejets engendrés par le trafic
automobile sur les routes du secteur (particulg3, CO2, NOX,...). Ces rejets resteront
modestes car les travaux auront une durée limAénoter que la pollution de l'air ainsi
engendrée est du méme type que celle générée piafite automobile sur les routes du
secteur.

Les véhicules seront conformes a la législatiomigneur concernant les émissions polluantes
des moteurs. lls seront régulierement controléngetenus par les entreprises chargées des
travaux (contrdles anti-pollution, réglages desend,...).
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La pollution de l'air par les engins de chantierlesitée a la phase de travaux et I'utilisation
de véhicules aux normes limitera le risque de piolu

- Pollution de 'eau :

Durant les travaux, les précautions suivantes pibromeé de réduire les risques de pollution
des eaux superficielles et souterraines :

- le volume faible des hydrocarbures sur place (passtdckage a I'exception des
réservoirs des véhicules) ;

- le contrble et l'entretien régulier des véhiculesr mn organisme agréé (sous la
responsabilité des entreprises chargées de |aatah des travaux et la vérification
du maitre d’ceuvre) ;

- les produits polluants sur le chantier seront sieadonformément a la réglementation
en vigueur ;

- le nettoyage des engins de chantier sera réalisénsuplateforme adaptée.

Des préconisations seront donc prises afin d'éwiterd’intervenir en cas de pollution
accidentelle.

- QOdeurs:

Le chantier d'aménagement ne sera pas a l'origiamidsions d’odeurs. Il n'y aura pas sur le
chantier d’activité pouvant générer des odeurs fumtion, utilisation de produits chimiques,
production de déchets odorants,...). Seule la rémlisades voies bitumées pourraient
produire des odeurs d’hydrocarbures lors de la raisglace de I'enrobé. Toutefois, cette
opération reste de courte durée et les émissiatedis se limitent au périmétre du chantier.

- Emissions sonores :

Le chantier d’'aménagement sera a l'origine d’émissisonores et sera susceptible de causer
une géne sonore auprées du voisinage. Cependatet,géste sera trés locale et d’'une durée
limitée dans le temps.

2.3.2.Phase opérationnelle

> Flux de véhicules générés par le quartier d'habitat

Le projet de lotissement « Le Grand Clos » de §2roents est desservi par deux acces :
- un acces Est par le giratoire RD35 x RD93,
- un acces Ouest par la rue Guy de Maupassant.

Le projet de lotissement « Le Grand Clos 2 » d®@8ments est desservi par trois acces :
- deux acces sur la rue Guy de Maupassant,
- un acces en lien avec le projet contigu TERRANEAK&P.

Le réseau actuel présente des trafics modérés eéslerves de capacités tres confortables.
Le projet « Le Grand Clos » de 92 logements génarérafic faible de 15 a 45 véhicules /
heure par sens.
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Le projet « Le Grand Clos 2 » de 28 logements geoartrafic faible de 5 a 15 véhicules /
heure par sens.
Leur impact est donc faible sur le réseau de desser termes de volume de trafic. Les

conditions de circulation a terme H2027 sont fleidavec des réserves de capacités
confortables (source : étude de trafic — ACC’S).

> Emissions atmosphériques générées

Une fois aménagé, les principales émissions atn@osples générées en surplus de la
situation actuelle correspondent aux pollution®eiges au trafic automobile.

Il est possible de considérer une baisse globaetddssions a I'horizon 2030, en raison de la
mise en circulation de véhicules moins polluantssdias années a venir et en raison d'une
évolution dans les comportements en termes de adpknts plus favorables aux modes
actifs (vélos) et aux transports en commun.

Toutefois, la variation du trafic routier entraiagglobalement une hausse des émissions.

> Consommation d'eau potable

La production en eau potable pour les futurs hatstdes deux lotissements sera assurée par
le Syndicat Mixte d’alimentation en eau potable \daux Colombier. 48 communes sont
desservies par le SMAEP du Vieux Colombier.
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En 2021, la consommation d’eau sur la commune dal@rétait de 86 052 frcontre 90 677
m3 en 2020.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE IAU DE LA COMMUNE DE CREULL Y-SUR-SEULLES -
AMENAGEMENT DES LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2 32



ALCEA

[ 2017 | 2018 | 2019 [ 2020 | 2021 | Evolution
CREULLY 76961 90421 89707 90 677 86 052 5,1%

Volumes d'eau consommés sur la commune de Creully entre 2017 et 2021 (source : Données SMAEP
— Diagnostic territorial — PLUI)

Sur le plan quantitatif, selon les données du SMABR.onsommation moyenne annuelle
d’eau potable par habitant et par an est estinefwidgon 40 m?3 soit 110 litres par jour.
Sachant que le projet d'urbanisation de la zone $Ata a 'origine d’'une augmentation de la
population de l'ordre de 280 habitants, le surglesconsommation d’'eau potable engendré
serait de 'ordre de 11 200 m?/an.

L’'opération sera raccordée au réseau d’adductieawdpotable de la commune. Le réseau
d’eau potable est géré par le SMAEP du Vieux Colendt la SAUR qui ont confirmé que le
réseau d’eau potable est en capacité d’alimenseddsix futurs lotissements. L'accord du
Syndicat est disponible en annexe.

Les besoins futurs liés a la création des deux futilotissements sont en adéquation avec
les ressources en eau potable disponibles.

> Rejets d'eaux usées

Concernant les eaux usées, la charge générée paulelle population du quartier vers le
réseau et donc vers la station d’épuration s’expem équivalents-habitants (EH).

D’apres les données bibliographiques disponibleshabitant équivaut a 1 EH. Le nombre
d’équivalents-habitants supplémentaires est dotiroé@s 280 EH.

La commune de Creully appartient au Syndicat lot@munal d'Assainissement de Creully
et dispose d’'un réseau gravitaire type séparatifigie station de traitement des eaux usées
d’'une capacité de 4 000 EH pour une charge enttnterdre de 3120 EH (données 2020 —
courrier du Syndicat Intercommunal d'AssainissentenCreully du 22/05/2023) ; soit une
réserve de capacité théorique de 'ordre de 880 EH.

La station d'épuration de Creully a été dimensi@npéur répondre aux besoins des projets
d'urbanisation a venir. Au vu des projets idensifi@ujourd’hui sur les autres communes
membres du syndicat et de l'augmentation denvi@80 habitants envisagés avec
laménagement de la zone 1AU, les installationsiellets seront en mesure de répondre aux
besoins nouveaux d’épuration.

Concernant les eaux usées, la capacité de la statid’épuration de Creully est donc
compatible avec la création de nouveaux logementarda commune.

L'accord du Syndicat Intercommunal d'AssainissentenCreully, pour le raccordement des
eaux useées des deux lotissements, est disponilaleraexe.

> Eaux pluviales

Sur chaque opération, les eaux pluviales serogegédar infiltration dans le sol. Elles seront
collectées et stockées dans des noues, des zomégedion et des ouvrages de rétention et
d’infiltration enterrés. Les ouvrages seront dimemsés pour stocker une pluie de période de
retour centennale.
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Une surverse pourra le cas échéant étre dirigée lesrfossés existants ou le réseau pluvial
communal existant, notamment pour les eaux dedllessent issues du bassin versant amont
(qui ruissellent actuellement vers les fossés axis).

La gestion des eaux pluviales étant indépendamntelsgue projet de lotissement, chague
projet de lotissement fera l'objet d’'un dossier dkxlaration au titre de la Loi sur I'Eau.
Chaque dossier sera transmis et instruit par lafldService Police de 'Eau.

> Déchets

La collecte des ordures ménageres et le tri sEleétilisée en porte a porte, est gérée par
Seulles Terre et Mer qui a délégué la compétentmitement des déchets ménagers et
assimilés » au SEROC (Syndicat Mixte de Traitementde Valorisation des déchets

ménagers de la Région Ouest Calvados).

La volonté de la Communauté de Communes est cet@néau niveau de la réduction des

déchets qu’en tri et valorisation. La gestion deéxhets est donc amenée a évoluer
sensiblement a I'échelle nationale mais aussi énhéle locale. L’'estimation des déchets

supplémentaires générés par le projet d'urbanisadie la zone 1AU est donc difficile a

estimer.
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3. ETUDE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL DE
L'ENVIRONNEMENT ET DE LEUR EVOLUTION EN CAS DE MISE
EN CEUVRE OU NON DU PROJET

3.1. ADAPTATION DU PERIMETRE D'ETUDE AUX ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Le périmetre d’étude des enjeux environnementaienveporte essentiellement sur 'emprise
concernée par les deux projets de lotissement @ilaed Clos » et « Le Grand Clos 2 »
correspondant a 'urbanisation de la zone 1AB.agit du périmetre de la zone d’étude.

Le périmetre d’étude couvre une surface de 6.6l lest desservi par 'avenue des Canadiens
(D35) et la Rue Guy de Maupassant. Il est situés darprolongement immédiat de la zone
agglomeérée.

Toutefois, ce périmetre étant le fruit d’'une réitex globale plus élargie, il est possible
d’englober aussi les terrains avoisinants I'opératd’aménagementl s’agit du secteur
d’étude.

Le périmetre qui a été retenu pour délimiter caesgcd’étude en vue d’étudier la majorité
des thématiques environnementales est représenke périmetre des deux projets d’habitat,
les axes routiers périphériques et les terraings enamts.

Les périmetres ont parfois été élargis dans leecddrl'analyse de certaines thématiques en
vue d’intégrer les sensibilités et contraintes emiiementales a une échelle de lecture
adaptéell s’agit des aires d’étude élargiesLes extraits de plans ci-dessous synthétisent les
principales échelles d’analyse retenues en fonaies thématiques étudiées pour ces aires

d’étude élargies.

Périmétre global du quartier d'habitat Périmétre de la zone 1AU
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3.2. ENVIRONNEMENT URBAIN

3.2.1.Le contexte urbain

Les données ci-apres sont issues du rapport du PLU.

Le rapport de présentation du PLU précise que meusavons pas exactement ce que fut le
bourg de Creully sous la domination romaine. Taisefa découverte de nombreux vestiges,
ainsi que la présence de voies gauloises et gall@ines a proximité, laissent supposer son
existence dés cette époque. La premiére tracermamonte a 912 lorsque les Normands
s’installent dans le Bessin avec Rollon. Haimonéi, opposé a Guillaume le Conquérant,
devient alors le premier baron de Creully. On estane le chateau dominant la vallée de la
Seulles, fut bati vers 1035. Il fut plusieurs fasmanié jusqu’au XVIiéme siécle.

Ce chéateau, I'église et la place forment encoreuadjhui, le noyau du bourg de Creully. Ce
bourg ancien, comme en atteste le Cadastre Napetéoest composé d’'une urbanisation
linéaire dense groupée en ordre continu autous Ggdnde Rue.

Ce centre harmonieux, composé de nombreux batindamtqualité, occupe une position
défensive, dominant la vallée sur une sorte de primire creusé par la Seulles.

Tout prés de Creully, mais au-dela de la Seulledaigne a 'ouest le pied de la colline sur
laquelle s’éléve Creully, on trouve le chateau deulet et la ferme (hameau de Creullet). lls
forment un ensemble & deux pbles encadrant uneliggpartiellement plantée.

Les extensions du bourg se sont essentiellemelisées dans la prolongation du bourg
ancien, le long des routes sur le plateau. Censxtes récentes sont constituées de zones
d’habitat (majoritairement de forme pavillonnair&t d’équipements. Le découpage
parcellaire de ces secteurs est tres organisénétagéles parcelles de bonne taille (600 a 1000
m2). Le bati correspondant a ces secteurs obdsaatles d’'implantation générant des reculs
vis-a-vis de lalignement et des limites parcedlairLes volumes construits sont de faible
hauteur (RDC + combles) et les matériaux de fagadeouleur claire. On reléve aussi parfois
un bati moins aéré qui correspond a des constngtjomelées ou la densité est plus
importante.

Une zone d’activités s’est aussi implantée le Idada RD 82 au-dela des espaces urbanisés.
Cet ensemble est visible de tres loin en raisornvalume de certains batiments dans ce
paysage ouvert de plateau. lls s’intégrent asgéeildment aux lieux avoisinants de par leur
hauteur et leur dimension. Toutefois, les batimésgsplus récents se font plus discrets. La
zone industrielle de Nestlé occupe aussi le batkau, le long de la Seulles, sur des terrains
remblayés. Elle s’intégre un peu mieux dans le ggggsource : rapport de présentation du
PLU).
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Les deux projets de lotissements s’inscrivent danga continuité de l'urbanisation
existante et participent a son extension. lIs s’iallent sur des terrains agricoles de
grandes cultures.

3.2.2.Les infrastructures routiéres et les déplacements

3.2.2.1. Description des infrastructures routiéres

Creully se positionne au sein d’'une région rurdient elle est le pole d’attraction, tant en
termes d’emplois que de services a la populatiqnipéments, commerces. La commune est
ainsi identifiée comme un pdle intermédiaire d@SCOT du Bessin.

Située non loin de la RN 13, la commune est degspar un ensemble de voies secondaires
qui situent Creully sur un noeud de voies de comoation.

La commune est ainsi reliée par la route Caen-Aarwwhes (RD 22 entre Caen et Creully et
RD 65 entre Creully et Arromanches), la route Ceuliss-Bayeux ou RD 12, la route
Douvres-la-Délivrande-Creully (RD 35 entre Douve¢Reviers).
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Infrastructures routiéres - Source : Géoportail

La commune de Creully n’est traversée que par dates de dimensions modestes, qui
forment un noeud routier sur la commune. Il s’dg routes :
- Caen-Arromanches (RD 22 entre Caen et Creully eladeD 65 entre Creully et
Arromanches) ;
- Courseulles-Bayeux (RD 12) ;
- Douvres-la-Délivrande-Creully (RD 35).

Creully constitue donc un carrefour en matiere @®raunication routiere, mais a une échelle
gui reste modeste. Creully est cependant situéelsionde deux axes de communication
importants :
- Laroute Caen-Courseulles (RD 404 puis RD 79) ;
- La route Caen-Bayeux (RN 13), prolongement au-del&aen et jusqu’a Cherbourg
de lautoroute A13 venant de Paris.

Deux échangeurs, 'un situé a Martragny et l'a@r8ainte-Croix-Grand-Tonne, permettent
de quitter cette RN 13 et de rejoindre Creully g@s voies secondaires (source : rapport de
présentation — PLU — Modification n°2).

Le réseau routier aux abords de la zone 1AU egttédaux flux de circulation qui seront
générés par l'urbanisation des terrains, en dapiprfil de la D93 (rue de Bayeux) — qui
dessert les fonctions principales de la commun®ifeerces, services) — relativement étroit.

Parallelement a 'aménagement du nouveau podle coamheain giratoire a été créé au niveau
de l'intersection entre la D35 et la D93 situééeatlde la zone 1AU. Ce giratoire bénéficiera
indirectement au futur quartier (ralentissementftles desserte du quartier d’habitat...).
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3.2.2.2. Trafic routier

Les données, concernant le trafic routier existantniveau des routes départementales a
proximité de la zone d’étude sont précisées datableau ci-dessous (source : Atlas routier
départemental).

Point de référence Route
sur la carte départementale Flux moyen % PL
1 RD 35 2026 v/j (2017) 4%
2 RD 35 1018 v/j (2017) 3.05%
3 RD 93 961 v/j (2019) 1.98 %
4 RD 93 2986 v/j (2020) 18.45 %

Lé&étio des points de mesure des flux routiers moyens
(source : Atlas routier départemental - Conseil Départemental du Calvados)

L’estimation des flux moyens met en évidence umeukition plus importante sur les RD
n°35 et n°93. Le pourcentage de poids-lourds reptésjusqu’a 18 % du trafic routier sur la
RD n°93, en raison de la zone d’activités.
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3.2.2.3. Bruit des infrastructures routiéres

> Réglementation

La Directive européenne 2002/49/CE (dite « DirextBruit ») vise a établir une approche
commune destinée a éviter, prévenir ou réduireelifsts nuisibles liés au bruit dans
'environnement. Cette réglementation européenngosa I'élaboration, tous les 5 ans, a
échéance fixe, des cartes de bruit stratégiquesS CGelon des méthodes d’évaluation
communes, puis de plans de prévention du bruit damgironnement (PPBE) pour prévenir
et si possible réduire les effets des nuisancesreen L’'adoption des CBS de la 4éme
échéance de la Directive Bruit est fixée au 30 R082 et celle des PPBE au 18 juillet 2024.

La Directive européenne 2002/49/CE est transpaséleat francais par les articles L.572-1 a
L.572-11 et R.572-1 a R.572-12 du Code de I'enviemment, 'arrété du 24 avril 2018 fixant
la liste des aérodromes mentionnés a l'article RAIu Code de l'urbanisme ainsi que
I'arrété du 4 avril 2006 relatif a I'établissemetds cartes de bruit et plans de prévention du
bruit dans I'environnement, modifié. La liste dgglamérations de plus de 100 000 habitants
est définie par l'arrété du 14 avril 2017 pour a&atlon de l'article L.572-2 du Code de
'Environnement, complété par les arrétés modifisates 26 décembre 2017 et 10 juin 2020.

> Les cartes de bruit stratégiques

Les cartes de bruit stratégiques (CBS) sont desirderts de diagnostic macroscopique,
établies a l'échelle départementale, qui visentvalu&r, au travers d’'une modélisation,
'exposition des populations au bruit des infrastiwes de transport terrestre. A visée
informative, les CBS permettent d'identifier lesnes affectées par le bruit, d’estimer la
population exposée et de quantifier les nuisaridass un second temps, les CBS permettent
également de fournir aux autorités compétenteidesents de diagnostic pour élaborer les
PPBE, qui comportent des mesures de réduction dessantes sonores.
L'article R.572-5 définit quatre types de cartes dbéruit stratégiques:

« Type A : cartes des zones exposées au bruit idelale courbes isophones ;
e Type B : cartes des secteurs affectés par let baniétés par le Préfet ;

» Type C : cartes des zones ou les niveaux sewgistionnés dans larticle L.572-6 sont
dépassés ;

» Type D : cartes des évolutions des niveaux dé,lmonnues ou preévisibles, vis-a-vis de la
situation de référence.

Seules les cartes de type A et C nécessitent @iédduites dans le cadre de la 4éme échéance
e Les cartes de type A sont rapportées a la ConwonissEuropéenne ;

« Les cartes de type C sont utilisées par les s=svile 'Etat et les collectivités concernées
pour I'élaboration des PPBE.

Les cartes de type B et D ne sont pas établies @artsmdre de la 4éme échéance :
* Les secteurs affectés par bruit (cartes de typeeBvent étre mis a jour dans le cadre de la
révision du classement sonore des voies ;

» Les cartes de type D peuvent étre établies dovaht, afin de prendre en compte une
situation patrticuliere.
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» Classement sonore des infrastructures routiéres a@ximité de la zone d’étude

D’apres les cartes de bruit des infrastructuresiéms et ferroviaires non concédées (4eéme
échéance) approuvées par arrété préfectoral déveieif 2023, la RD n°22 est classée en type
B.

L'article R.572-5 définit quatre types de cartes dbruit stratégiques

« Type A : cartes des zones exposées au bruit idelale courbes isophones ;
e Type B : cartes des secteurs affectés par let baniétés par le Préfet ;
» Type C : cartes des zones ou les niveaux seugistionnés dans larticle L.572-6 sont
dépassés ;

» Type D : cartes des évolutions des niveaux dé,lmonnues ou preévisibles, vis-a-vis de la
situation de référence

La zone d'étude n'est pas concernée par une zone feftée par le bruit des
infrastructures routieres.

] ) Type A Lden (24h)

F 55-60 dB
50-65 dB
65-70 dB
70-75 dB
=75dB

|2 4
zone d'etUde "Type A Ln (nuit)
: 50-55 dB

55-60 dB
60-65 dB
65-70 dB

=70 dB

le

Type B (classement sonore)
Type B

Type C Lden (24h)
= 68 dB

Type C Ln (nuit)
=62 dB

Classement sonore des infrastructures routiéres
terrestres — Cartes de bruit stratégigues
(source : DDTM 14 — Février 2023)

Une étude acoustique a été réalisée par ORFEA Agaespour les deux projets de
lotissement (cf. paragraphe sur les nuisancesjetesanitaires + rapport d’étude complet en
annexe).

3.2.3.Déplacements — Transports en commun

La commune reste assez peu desservie par les dremgm commun. |l n’existe que deux
lignes Nomad (Bus verts) :

* la ligne 6 (Caen - Banville -Creully) qui dessReviers, Fontaine-Henry, Creully, Lantheull
et Thaon. Elle offre (au maximum) trois allers-te®permanents par jour en semaine.

* la ligne 6 scolaire qui permet de desservir letreehorticole de Saint-Gabriel-Brécy. Cette
ligne propose un aller-retour par jour.
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L'offre de taxi-bus des bus verts n’est pas propaagx habitants de Creully, dans la mesure
ou la commune est chef-lieu de canton. Toutefaignunicipalité n’enregistre que peu de
demandes pour ce service.

Réseau Twisto sur la commune — Source : Twisto

L’arrét de bus le plus proche du projet est sitwérAle des Canadiens, a I'angle Nord-Est du
projet « Le Grand Clos ».

Borne de recharge pour véhicules électriques

Une borne de recharge pour véhicules électriquiedigsonible sur la commune de Creully
(Rue de Courseulles).

Une borne de recharge rapide sera financée paailéerat installée sur le parking de celle-ci.
Enfin, une borne lente et une borne rapide semahfées par le SDEC et positionnées sur le
futur parking du péle de santé libéral et ambutatan 2024.

3.2.4. Etude de circulation

Une étude de trafic a été réalisée par ACC-S awec @bjectif :
- de dresser un bilan trafic / fonctionnement detleation actuelle
- d’évaluer I'impact des deux projets de lotissementde réseau de desserte

Le rapport d’étude complet est disponible en annexe
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> Périmeétre d'étude et périodes étudiées

L’heure de pointe matin de 8h00 & 9h0O0 et 'hewgdinte soir de 17h00 a 18h00 du mardi
15 novembre 2022 sont étudiées.

Une analyse des flux horaires en section couraetdods les jours de la semaine est
également réalisée.

Le périmétre d’étude comprend 4 carrefours :
- Giratoire chemin d’Erable x RD93
- Carrefour chemin d’Erable x rue Guy de Maupassant
- Giratoire chemin d’Erable x RD93- Rue de Bayeux
- Carrefour rue de Bayeux x rue Guy de Maupassant.

@_ RD3 - Chemin d'Erable @
2 o

ajet
de 92 Logements
T TERRANEA / ZAK&P %,

Périmétre détude et des projets

> Constitution de I'enquéte

Pour définir le fonctionnement actuel une enqué&eicculation a été réalisée en novembre
2022 et comprend :

Le mardi 15 novembre 2022 de 08h00 a 09h00 et beaL& 18h00 : le comptage directionnel
par caméras des 4 carrefours et 'observation dectifmnement général.

Du lundi 14 novembre au dimanche 20 novembre 2022s. comptages automatiques

pendant une semaine en 5 postes pour connaitmut@é&n horaire et journaliere des trafics

sur le réseau de desserte.

L’exploitation des résultats fournit :
- les trafics actuels détaillés par carrefour auxdé®de pointes matin et soir du mardi
- I'évolution horaire et journaliére des trafics siréseau de desserte
- les trafics moyens journaliers sur le réseau deatts
- le diagnostic de fonctionnement actuel du réseaaigant les saturations observées et
les réserves de capacités
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11.2. TRAFICS ACTUELS DU MARDI 15 NOVEMBRE 2022 de 08h00 a 03h00
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111.3. TRAFICS ACTUELS DU MARDI 15 NOVEMBRE 2022 de 17h00 a 18h00 1. Trafics par barreaux a

Lépaissaur des lraits st
Eovengpler ; PO 400 uv.ph

1 500 wv.ph

111.6. DIAGNOSTIC DE CAPACITE ETAT ACTUEL MARDI 15 NOVEMBRE 2022 de 8h00 a 9h00

La réserve de capacité d’'un carrefour a feux ou giratoire est considérée satisfaisante au-dessus de 20 % assurant un fonctionnement fluide du carrefour.
Entre 10 et 20 % des retenues ponctuelles peuvent apparaitre, en dessous de 10 % le carrefour est saturé. Le fonctionnement d’un carrefour a stop ou
d’un cédez le passage est considéré : Fluide avec un temps d'attente moyen compris entre 0 et 30 secondes, Acceptable entre 30 et 60 secondes a
condition de vérifier les stockages et saturé au-dessus de 60 secondes

@ Giratoire chemin d’Erable x RD93 Fluide avec 88 % de réserve de capacité minimale
® Carrefour chemin d’Erable x rue Guy de Maupassant Fluide avec 6" d'attente moyenne
© Giratoire chemin d’'Erable x RD93 Fluide avec 83 % de réserve de capacité minimale
® Carrefour rue de Bayeux x rue Guy de Maupassant Fluide avec 6" d’attente moyenne
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Fois

@ : Réserve de capacité y

111.7. DIAGNOSTIC DE CAPACITE ETAT ACTUEL MARDI 15 NOVEMBRE 2022 de 17h00 a 18h00

La réserve de capacité d'un carrefour a feux ou giratoire est considérée satisfaisante au-dessus de 20 % assurant un fonctionnement fluide du carrefour.
Entre 10 et 20 % des retenues ponctuelles peuvent apparaitre, en dessous de 10 % le carrefour est saturé. Le fonctionnement d'un carrefour a stop ou
d'un cédez le passage est considéré : Fluide avec un temps d'attente moyen compris entre 0 et 30 secondes, Acceptable entre 30 et 60 secondes a
condition de vérifier les stockages et saturé au-dessus de 60 secondes

® Giratoire chemin d’Erable x RD93 Fluide avec 89 % de réserve de capacité minimale
® Carrefour chemin d’Erable x rue Guy de Maupassant Fluide avec 6" d'attente moyenne
© Giratoire chemin d’Erable x RD93 Fluide avec 82 % de réserve de capacité minimale
@ Carrefour rue de Bayeux x rue Guy de Maupassant Fluide avec 6" d'attente moyenne
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Diagnostic de capacité état actuel du mardi 15 septembre 2022 de 17h00 a 18h00

#
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(31%): Réserve de capacité |

3.2.5.Circulations douces

Les données suivantes sont issues du rapport derfiadion du PLU.

» Lescycles
Il n’existe qu’une ancienne piste cyclable surdanmune, en trés mauvais état, située le long

de la RD35 (dite « Canadienne »). Les déplacenwymistes restent dangereux en raison du
flux important de camions devant traverser le bopogr rejoindre la zone d’activités et
Nestlé.

Notons que 'aménagement des pistes cyclablesaaleva compétence « Développement du
tourisme » de la Communauté de Communes.

> Les déplacements a pied

Les itinéraires piétonniers dans la commune

En 1999, 20% des actifs ayant un emploi habitantlsccommune, disaient réaliser leurs

déplacements domicile-travail, a pied. |l s’agispaiur I'essentiel de personnes travaillant sur
la commune. Ce taux n’est pas négligeable au ratggdaux affichés par d’autres communes
périurbaines et pouvait s’expliquer a cette épogueaison du nombre important d’emplois a
proximité des lieux d’habitations.

Plusieurs voies piétonnes ont été aménagées sumimune et facilitent les déplacements
piétonniers. Dans les nouveaux lotissements, Uitexign particuliére a souvent été apportée
aux ameénagements, tandis que des voies résereédy@e de déplacements ont été créées.

Dans le centre ancien, les espaces piétonniers ganfbis restreints. En effet, les rues
n’étaient pas originellement congues pour le floutier constaté aujourd’hui. Pour faciliter le
passage des voitures, les espaces piétons oedétiesy de méme que les trottoirs.
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Les « respirations vertes »

Creully a plusieurs espaces verts sur son tegitole parc du chéateau, I'ancien stade... Ces
espaces verts permettent d’aérer le tissu batagicpent a la qualité de vie des habitants.

Pour préserver ce cadre de vie la commune souhaitiee en ceuvre plusieurs actions :

» Conserver tous les espaces verts actuels ;

* Imposer la réalisation d’espaces verts dansdeselles zones urbanisées ;

» Réaliser une voie douce qui viendrait desseevinduveau quartier a I'Est du bourg et qui

permettrait de rejoindre la future zone commeradlie groupe scolaire.

Les itinéraires de promenade

Outre les itinéraires de grande randonnée qui same la commune, plusieurs chemins
ruraux de la commune ont été inscrits par délilmmadu conseil municipal, au Plan
Départemental des Itinéraires de Promenade et dddRaées (P.D.l.P.R). Cette inscription
les rend inaliénables et imprescriptibles. En casehte ou de suppression d’'un chemin, la
commune devra proposer au Département, un chensnlitution de qualité et de longueur
sensiblement équivalentes, afin d’assurer la caitérde litinéraire.

On recense ainsi six chemins inscrits dans le FRRIRI: Chemin rural (C.r) d’Esquay-sur-
Seulles a Pierrepont (n°1373), C.r. dit « de Cul{n°1772), C.r. dit « des Delles » (n°3455),
C.r. dit « de Colombiers sur Seulles a Creully $ 8456), C.r. dit « du Grand Clos »
(n°3457), C.r. dit « de la Tonne » (n° 3458).

Le territoire de Creully est traversé par un sentie grandes randonnées, le GR 223
(représenté en violet sur la carte ci-dessous).

La Pierr
a0nva

s Flrtes

D3s

Plan vélo et itinéraires de randonnée - Atlas départemental du Calvados

Un chemin rural (Chemin PDIPR) sépare les deuxepsofle lotissements (représenté en
orange sur la carte ci-dessus). Il sera intégi@naplrise du lotissement « Le Grand Clos 2 » et
réaménagé en parc paysager tout en créant desxgmmnelouces avec le lotissement « Le
Grand Clos » et les lotissements existants.
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3.2.6. L'occupation du sol

La zone d’étude est située dans le prolongementuimnhde la zone agglomérée et comprend
sur sa partie ouest un ensemble de quartiers gandires ainsi que le collége et sur sa partie
est, est concerné par un site accueillant un gaaagmmobile, une enseigne commerciale et
une station-service et dans l'avenir un centreegewsrs du SDIS.

Abords du projet durbanisation (source : PLU — Modification n°2)

D’aprés les données « Corine Land Cover », la zbétide est située sur des terres arables
(hors périmetres d’irrigation), dans la continuiténédiate du tissu urbain discontinu.
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1.1.2.Tissu urbain discontinu

Occupation du sol selon
Corine Land Cover

Espaces structurés par des batiments. Les batinlensirie et les surfaces artificiellement recertes coexistent avec des

surfaces végétalisées et du sol nu, qui occupemaah@re discontinue des surfaces non négligeables.
1.2.1. Zones industrielles ou commerciales et llagians publiques
2.1.1.Terres arables hors périmétres d'irrigation

Céréales, légumineuses de plein champ, culturesafygres, plantes sarclées et jacheresomvipris les cultures florale
forestieres (pépinieres) et légumiéres (maraichdgeplein champ, sous serre et sous plastiquej @qures les plante

médicinales, aromatiques et condimentaires. Norpdsries prairies.

Sur la commune de Creully, 'occupation du solégeartit ainsi :

64.9%

1.4% Proportion des types de couverture sur la
= commune de Creully
' Source : SIGES Seine-Normandie - 2012
7.8%

19.6%

Terres arables (64.9%)
Prairies (19.6%)

Zones urbanisées (7.8%)
Foréts {3.3%)

Zones industrielles/commerciales
et réseaux de communication (2.9%)

O B BEmROO

Zones agricoles hetérogenes (1.4%)

Actuellement, la totalité du site d’implantationt esccupée par des parcelles agricoles
remembrées et exploitées. La zone 1AU correspomsi ai des terres agricoles de type «

labour » correspondant a la catégorie « blé tedthiger » selon la nomenclature
Parcellaire Graphique (RPG).

du Registre
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CREULLY
OCCUPATION DU SOL

I:l Labours

| Echelle : 1/13 000 éme |

Occupation du sol a I'échelle du territoire communal (source : PLU)

saea-

Prairies

Vergers
Bois

Haies
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En termes d’occupation du sol, le site comprendusikement des zones utilisées a des fins
agricoles :

- Grandes Cultures (82-11),

- Acces agricole (86-2),

- Alignement d’arbres (84-1).

De facon a caractériser les habitats naturels wuesiapprécier leur valeur écologique, la
codification Corine Biotope est utilisée et dé&slki-aprés (source : PLU).

Occupation du sol de la zone 1AU (source : PLU — Modiification n°2)

Les cultures

La quasi-totalité de 'occupation des sols estatar&sée par des cultures intensives, celles-ci
ne présentent aucun intérét sur le plan biologi@autre part, ces parcelles ne comportent
plus aucun linéaire de haies (en dehors de l'aliggré d’arbres longeant 'avenue des

Canadiens), pouvant constituer un habitat natumelédét et un abri pour la petite faune et

lavifaune.

En termes de milieu naturel, les cultures ne ptésemi espéces ni habitat d’intérét.

Acces agricole
Comme indiqué plus haut, le périmetre d’étude camgbraujourd’hui une voie d'acces

agricole trés sommaire. Celui-ci est situé ensecleamps cultivés et les délimite.

Alignement d’arbres

Cet alignement composé d’'une vingtaine de frénesstdae le seul habitat a proprement
parler sur la zone. Un alignement protégé pardéengent du PLU en vertu de 'ancien article
L.123-1-7 du CU, aujourd’hui recodifié L.151-19.
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3.2.7.Réseaux, gestion des déchets et ressources mobilisables

L'opération d’aménagement sera desservie par |&@rehits réseaux existants sur la
commune de Creully-sur-Seulles.

3.2.7.1. Réseaux
» Eaux usées

Le Syndicat Intercommunal d'Assainissement de Greldssert aujourd’hui les communes
de Creully sur Seulles (Creully, Saint-Gabriel-Bré®onts sur Seulles (Lantheuil).

La commune de Creully appartient au Syndicat lot@rmunal d'Assainissement de Creully
et dispose d’'un réseau gravitaire type séparatifgie station de traitement des eaux usées
d’'une capacité de 4 000 EH pour une charge enttnt®rdre de 3120 EH (données 2020 —
courrier du Syndicat Intercommunal d'AssainissentenCreully du 22/05/2023) ; soit une
réserve de capacité théorique de 'ordre de 880 EH.

Les eaux usées provenant des futures construg@nsat évacuées gravitairement au moyen
d’'un réseau @200 mm réalisé dans 'emprise desatipes.

Concernant les eaux usées, le raccordement sesderg réseau d'assainissement de type
séparatif existant Rue Guy de Maupassant pourles tbtissements (par refoulement pour le
lotissement « Le Grand Clos »). Le réseau est géréle Syndicat d’Assainissement de

Creully qui a confirmé que le projet d'urbanisatipouvait étre raccordé a la station

d’épuration existante (cf. accord en annexe).
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Extrait du Plan du réseau Eaux usées — Source : PLU
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> Eaux pluviales

Un réseau pluvial est recensé au Nord-Ouest dairterau niveau de la Rue Guy de
Maupassant et de 'Avenue des Canadiens.

Sur chaque opération, les eaux pluviales serogeg&ur site par infiltration dans le sol. Elles

seront collectées et stockées dans des noues,odes ze rétention et des ouvrages de
rétention et d'infiltration enterrés. Les ouvragesont dimensionnés pour stocker une pluie
de période de retour centennale.

Une surverse pourra le cas échéant étre dirigéelesrfossés existants ou le réseau pluvial
communal existant, notamment pour les eaux dedllgasent issues du bassin versant amont
(qui ruissellent actuellement vers les fossés axis).

> Réseau d’adduction d’eau potable

La distribution de l'eau potable est assurée paSyadicat Mixte d'Alimentation d'Eau
Potable (SMAEP) du Vieux Colombier qui dessert atgchui 21 communes (Arromanches-
les-Bains, Asnelles, Banville, Bazenville, Carcagi@olombiers-sur-Seulles, Creully sur
Seulles, Crépon, Esquay-sur-Seulles, Graye-sur-Mer,Manoir, Meuvaines, Ponts sur
Seulles, Reviers, Ryes, Saint-Come-de-Fresné, és@irttix-sur-Mer, Tracy-sur-Mer, Vaux-
sur-Seulles, Ver-sur-Mer, Vienne-en-Bessin).

La population desservie était estimée a 10 522tdwatisi et de 6 143 abonnés (dont 761 sur
Creully) au 31 décembre 2019 (source : PLU).

Sur le plan quantitatif, selon les données du SMABRonsommation moyenne annuelle
d’eau potable par habitant et par an est estinefsigon 40 m?3 soit 110 litres par jour.

Les ressources en eau du syndicat proviennenfala@es.

. . Nature de la Débits Volume.prele\_ie Volume’preIe'\_re Variation
Ressource et implantation ressource nominaux @ durant I'exercice | durant I'exercice en %
2019 en m? 2020 en m?
Forage de Banville 108 852 81 689 -24,9%
T
Forage Verbosses 58 462 23 124 -60,5%
T
Puits Saint Gabriel Brécy 151 041 162 555 7,6%
Total 318 355 267 368 -16%

(1) débits et durée de prélevement autorisés par I'arrété de DUP (préciser les unités). Si la ressource ne nécessite
pas de traitement, le volume prélevé peut &tre égal au volume produit)

Pourcentage des eaux souterraines dans le volugtey@r. 100%.

Concernant Le Grand Clos, le réseau sera raccordie@x points sur le réseau existant rue
Guy de Maupassant, a 'Ouest et un bouclage a. I'Est

Concernant Le Grand Clos 2, le réseau sera racesrdi&ux points sur le réseau existant rue
Guy de Maupassant, a 'Ouest et un bouclage au.Nord

La desserte incendie est une compétence comm@uaieernant la défense contre l'incendie,

il existe un poteau d’incendie au droit du projet Guy de Maupassant.
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Sur 'emprise du lotissement Le Grand Clos, unerwé incendie enterrée de 60 sera
réalisée.
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Localisation des poteaux incendie - Extrait du Plan du réseau Eau Potable — Source : PLU

> Réseau d'électricité/ éclairage public/ télécommuni cations

Les deux lotissements seront raccordés au résédectlicité et de téléphone existant sur la
commune de Creully.

L’'opération Le Grand Clos nécessitera la réalisatitun poste de transformation, celui-ci
sera raccordé sur le réseau HTA situé au nordadertue des Canadiens. Un emplacement
réservé pour le poste sera prévue au droit du’MBA6.

L’opération « Le Grand Clos 2 » sera raccordéetaaau existant rue Guy de Maupassant.

La gestion du réseau communal d’éclairage publiagsurée par le Syndicat Intercommunal
d’Energies et d’Equipement du Calvados pour le dentie la Communauté de Communes.
L’éclairage public sera assuré par des lampadagess par la Communauté de Communes
et la commune.

Le réseau de génie civil existant est la propiitda commune et la cablerie et les ouvrages
de télécommunication sont gérés par France Teletdnréseau souterrain sera réalisé au
niveau de I'opération et raccordé aux fourreaurttente.

3.2.7.2. Gestion des déchets
La Communauté de Communes Seulles Terre et Melégude la compétence « traitement

des déchets ménagers et assimilés » au SEROC ¢&yndixte de Traitement et de
Valorisation des déchets ménagers de la Régiont@ahsmdos).
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Les différentes collectes assurées sont les seisantia collecte des ordures ménageres

résiduelles en porte a porte, la collecte des décdteeyclables secs en porte a porte, la

collecte du verre en apport volontaire, la collette déchets verts en porte a porte et apports
volontaires en déchetterie, la collecte des encanibren porte a porte, la gestion des apports
de déchets en déchéteries.

Le ramassage des déchets ménagers sur le terdioBeulles Terre et Mer s’effectue :
« une fois par semaine pour les ordures ménagerdsedss;
« une fois tous les quinze jours pour les déchetssishi tri sélectif (emballages et
papier) (jour différent aux déchets ménagers).

Les habitants ont la possibilité de déposer lsdfhectif le verre dans des colonnes d'apport
volontaire.

Les habitants des communes de Seulles Terre ebManaintenant acces a deux décheteries
situées sur les communes de Creully-sur-SeullEsetenay-le-Pesnel.

En 2018, la production moyenne de déchets sumiitoiee du SEROC était de 643 kg par
habitant. Pour rappel, la loi de transition énégget pour la croissance verte a fixé un certain
nombre d’objectifs aux collectivités pour 2020 eitamment : réduire la production de
déchets ménagers et de décheterie de 10 %, dimienéyuissement des déchets de 30 %,
recycler 55 % des déchets.

Entre avril 2018 et avril 2021, le SEROC s’est gyggdans un Contrat d’Objectifs Déchets
Economie Circulaire (CODEC) avec 'ADEME. Ce contaaait pour objectif de développer
I'économie circulaire en jetant moins et en trianioire en recyclant — davantage.

3.2.7.3. Energies mobilisables sur site — Etat des  lieux des
ressources locales

Ce chapitre est issu de 'étude de faisabilité lsypotentiel de développement en énergies
renouvelables pour le projet d’aménagement du iguaéalisé par la société AFCE. L’étude
compléte est disponible en annexe.

L’état des lieux des ressources locales est ééibld’identifier les potentiels exploitables sur
le site d’'implantation du projet et associer leshtelogies disponibles pour répondre aux
besoins énergétiques de la future zone d’aménagemen

Les alternatives énergétiques sont multiples aetesiintégrer les principaux besoins du futur
projet, a savoir la production de chaleur (pouchauffage et 'eau chaude sanitaire) et la
production d’électricité.

Production d’énergie électrique : A ['échelle dutesi une solution globale
d’approvisionnement en électricité semble comprema@mpte tenu de la surface totale de la
zone d’aménagement et de la surface totale deibétagira dés lors de solution locale a
'échelle du logement ou d'un batiment par exempl@mplantation de structure de
production électrique collective, type éolienne oentrale solaire photovoltaique, sont
compromises au regard de 'emprise et de la condiigon du projet.

Production d’énergie thermiquelL’opportunité du réseau de chaleur* a I'échelle du
guartier pourra étre étudiée compte tenu des persptives de la RE2020 malgré une
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faible densité thermique compte tenu de la configation du projet (densité du bati et
des besoins faibles).

Les potentielles sources d'énergies renouvelabledentifiées pour la production de
chaleur, telles que le solaire thermique, la thermsynamique, le bois, ... seront
prioritairement développées a I'échelle du logement

*Quelques repéres technico-économiques pour lagéabn d’'un réseau de chaleur :

- Indicateur de faisabilité d’'un réseau de chaleur Densité thermique, c’est-a-dire le
rapport entre la quantité d’énergie distribuée plarréseau et la longueur de réseau crée ;
- Valeur clé = 1,5 MWh/ml ;

- Critere ADEME pour le fonds chaleur = 3 MWh/ml ;

- Estimation projet « Le Grand Clos » : Densité thernque Réseau de chaleur pour le
projet estimée a 0,53 MWh/ml.

=> Estimation projet « Le Grand Clos 2 » : Densité tarmique Réseau de chaleur pour le
projet estimée a 0,9 MWh/ml.

> Energies fossiles

- lelectricité :

Cette énergie a l'avantage d’étre simple a utilisettrés polyvalente néanmoins elle est
difficilement stockable et peu compatible avec approche écologique de I'énergie. Son
impact sur I'environnement est essentiellemen&lgon mauvais rendement de production.
Seulement un tiers de I'énergie qui entre danscamérale ressort sous forme d’électricité ce
qui conduit I'électricité a étre une grande consatrive de ressources fossiles comme
F'uranium, le gaz, le charbon, le fioul, ...

Il convient ainsi de limiter et de réserver l'ékimité aux seuls besoins spécifiques
d’éclairage, d’électroménager, de bureautique, ...

- legaz:
Le gaz naturel est une énergie fossile comme td fiéanmoins moins émettrice de CO2 a

énergie produite équivalente.

- Le gaz naturel ne sera pas considéré comme umiosodle référence pour I'étude compte
tenu des évolutions réglementaires et des oriengtnationales en cours au vu du contexte
énergétique mondial.

> Energies renouvelables

- Lafiliere solaire :

L’ensoleillement du territoire analysé est « faiblé& « moyen », un peu plus faible que la
moyenne francaise. Cela ne veut pas dire que Iswllations solaires ne seront pas
pertinentes sur la zone étudiée, mais que les ptimths seront un peu moins élevées pour
une méme surface (au minimum 900 a 1000 kWh par kiatallé), et donc la rentabilité un
peu plus longue.

* Le solaire thermique
La filiere solaire thermique s’applique prioritaitent a I'approvisionnement en eau chaude
des batiments. Compte tenu des besoins en eau elsamitaire du projet d'aménagement
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pour les logements, cette source d’énergie sendntapnte a I'échelle du projet et a I'échelle
de la construction.

=> L’exploitation du solaire thermique peut permettre de couvrir une partie des besoins
en Eau Chaude Sanitaire des logements ;

* Le solaire photo-voltaique

La filiere solaire photovoltaique peut étre intéeede a I'échelle du logement compte tenu de
la part importante de logements individuels etadpdrt des besoins en électricité croissante
au regard de la réduction des besoins thermiguésitiliée aux exigences de la
réglementation thermique.

= L’exploitation du solaire photovoltaique a I'échele des logements individuels
présente une alternative intéressante pour les bagss en électricité du projet ;

- Contraintes réglementaires : Non concerné.
Le projet n'est pas situé dans une zone de proteoti relative a la préservation de
I'architecture, du patrimoine historique ou paysage.

La filiere solaire présente un gisement intéressaat indéfiniment renouvelable qui
pourrait permettre de satisfaire d’'une part les logss thermiques des futurs logements
pour les besoins prépondérants en eau chaude samiat les besoins électriques d’autre
part.

- Lafiliere biomasse :

Les ressources biomasse utilisées directement dliredtement pour la production
d’électricité peuvent étre classées en plusieuégoaies, selon leur origine :
- le bois-énergie (plaguettes forestieres et connegdexploitation forestiére dans leur
ensemble, broyats de bois d’emballage, broyat de beagés, granulés, plaquettes
bocageres...)

- les sous-produits de lindustrie tels que les bassges de la pate a papier (liqueur
noire) et les déchets des industries agroalimastdimarcs de raisin et de café, pulpes
et pépins de raisin etc.) ;

- les produits issus de l'agriculture traditionndtiéréales, oléagineux), résidus tels que
la paille, la bagasse (résidus ligneux de la cansecre) et les nouvelles plantations a
vocation énergétique telles que les taillis a atotation (saules, miscanthus,...) ;

- les déchets organiques tels que les déchets urbaingrenant les boues d'épuration,
les ordures ménageéres, et les déchets en provemn€agriculture tels que les
effluents agricoles.

Le BOIS-ENERGIE

Actuellement le Bois Energie est 'une des ressmuries plus intéressantes de par son
caractéere Renouvelable, Neutre pour I'effet dees@tans le cadre des foréts eco-gérées), Bon
marché et Performant.
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La ressource Biomasse locale peut effectivementpattre de répondre entiérement aux
besoins thermiques du futur quartier sur les moyegtdongs termes.

L’alternative Bois sera plutdt retenue comme une l@mn d'approvisionnement
individuelle déployée a I'échelle de chaque logemgoéle a bois ou a granulés, chaudiere
granulés a condensation).

- Lafiliere géothermie :

La géothermie est I'exploitation de la chaleur cwsssol. Elle couvre I'ensemble des
applications permettant de récupérer la chaleutecare dans le sous-sol ou dans les nappes
d’eau souterraines.

Le territoire d’'implantation de la future zone d'@magement sur la Commune de Creully-
Sur-Seulles (14) est caractérisé par des aquifftdends ou la température sera inférieure a
30°C, température trés basse, qui peut cependemtufitisée pour le chauffage et le
refroidissement adjoint & une pompe a chaleur.

Seul un potentiel de géothermie trés basse énesgi@ exploitable sur le site (aquifére du
Bathonien) a de faibles profondeurs. L'exploitatiomle cette alternative énergétique
demandera un investissement important en études et conception qui semble
disproportionné au regard du gain potentiel maximunescompté et des besoins
énergétiques du site.

- Lafiliere éolienne :

Le principe de I'éolien est de convertir I'énergiaétique du vent en énergie mécanique puis
en énergie électrique.

La Commune de Creully-Sur-Seulles apparait danScleéma régional éolien (SRE) de
Basse-Normandie dans les zones favorables au géesteent du grand éolien.

Malgré le potentiel régional et local favorable poue développement de I'éolien la
proportion et la densité du bati a I'’échelle de fmrcelle du projet apparait inadapté au
grand éolien comme au petit éolien. Seul le microlién reste une alternative exploitable
individuellement mais a ce jour encore tres expéentale.
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> Synthése du potentiel de développement des énergies renouvelables du quartier

Energie Mobilisation sur le site Atouts / Avantages Contraintes / Inconvénients
Colit élevé

Electricité Disponible sur le site Disponibilité Faible rendement global
Gestion des deéchets nucléaires
Dépendance a la Russie et
autres états

Gaz Disponible sur le site Commune desservie .
Energie fossile a fort impact
environnemental

Etude d'implantation a i Ombres portées lies a
. , o ) i Energie renouvelable et i
Solaire thermique réaliser = orientation Sud des Venvironnement et

toitures et inclinaison

gratuite

orientation des logements

Solaire photovoltaique

Etude technico-économigque a
I'échelle individuelle a réaliser

(autoconsemmation) =

Energie renouvelable et

Ombres portées lies a

Venvironnement et

orientation Sud des toitures et | gratuite
o orientation des logements
inclingison (38% de la
parcelle)
Disponibilité de la Densité thermigue du réseau
Bois Filiére bois locale structurée ressource localement de chaleur faible pour
Impact carbone réduit I'ensemble du projet
Potentiel d'exploitation et Amélioration de
disponibilité de : Vefficacité d'une solution
i i i Impact sur I'effet de serre du
. de chauffage électrique i
Thermodynamique LAir ; fluide frigorigéne
s Part d'énergie gratuite CoT, i o
L'Equ Solution électrigue améliorée
Le Sol provenant d’'une source

chaude naturelle

Micro eolien

Zone favorable aux vents

Energie renouvelable et
gratuite

Micro éolien a titre
experimental

Grand éolien/ Petit
éolien

Zone favorable aux vents

Energie renouvelable et

gratuite

Site non adapté

Tableau issu de I'étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables
(source : AFCE)
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3.3. TISSU SOCIAL ET ECONOMIQUE

3.3.1.Contexte démographique

La commune de Creully a connu des changementsrdeuwrs depuis 12 ans :
« 01/01/2017 — Creully devient commune déléguée (tibej au sein de Creully sur
Seulles (14200) (commune nouvelle).
« 01/01/2017 — Création de la commune nouvelle del@rsur Seulles en lieu et place
des communes de Creully (14200), de Saint-GabrétyB(14577) et de Villiers-le-
Sec (14757) devenues déléguées.

Dans le cas d'une fusion, lorsque la géographie lalesource indiquée sous le
tableau/graphique est postérieure a la date derfulds données correspondent a celles de la
nouvelle commune.

La commune de Creully-sur-Seulles compte 2261 aatsitau recensement de 2019, pour une
superficie d’environ 18.71 km2. La densité moyeesed’environ 120.8 habitants au km2 en
2019. La population de Creully-sur-Seulles a ététipliée par 1.5 en moins de 50 ans (soit
entre 1968 et 2019).

3.3.1.1. Evolution de la population

Apres une période de croissance soutenue, amoéke dlébut des années 1980 jusqu’aux
années 2010, la commune de Creully se caracté@aiseng stagnation de sa population.

Pour rappel, la commune nouvelle de Creully-surl8gua été créée le 01/01/2017 et
regroupe les communes de Creully, de Saint-GaBriedy et de Villiers-le-Sec (14757)
devenues communes déléguées. Les derniers rélatditNSEE disponibles a I'échelle de
chacune des communes datent de 2018 et font &atogellations suivantes (données PLU)

Evolution de la population de Creully

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2018
| Population | 817 692 1003 1396 1426 1610 1586

Evolution de la population de Creully-sur-Seulles

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2018
| Population | 1494 1241 1604 1974 1969 2 095 2 300 2 269

Population 2018
Creully 1586
Saint-Gabriel Brécy 380
Villiers-le-Sec 303
| TOTAL | 2269 |

Au vu des dernieres données disponibles, il semiblgeue la commune nouvelle de Creully-
sur-Seulles — et plus que vraisemblablement, lancone de Creully également — commence
a perdre des habitants. Une évolution défavorahi®’'gst pas sans lien avec le faible rythme
de la construction neuve ces derniéres années. Rppel, le point d’équilibre de la
commune était de 9 logements par an en 2013 (denssees du PLU).
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Entre 2014 et 2017, le nombre de naissances a agrebaisse. A partir de 2017, la courbe
des naissances reste au-dessus de la courbe @ss Apees une nouvelle baisse du nhombre

de naissances entre 2019 et 2020, la tendancenestvaau vers une augmentation du nombre
de naissances.

Cela appuie la volonté de la commune d’accueidirrbuveaux habitants pour relancer la
dynamique de la commune.

RFD G1 - Naissances et décés domiciliés
~—— Décés domiciliés
= Nalssances domiclliées.

25

Evolution des naissances et des déces entre
1wl { I 2014 et 2021 (Source : INSEE)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Source : Insee, statistiques de |'état civil en géographie au 01/01/2022.

3.3.1.2. Structure de la population

La répartition de la population de Creully-sur-3esilen fonction des classes d’age reflete la
présence d'une population jeune. L’arrivée de nbewefamilles sur le territoire, liée a

laménagement récent de nouveaux lotissementsisrive avec la présence de couples avec
jeunes enfants émanant a la fois de nouvelles ratisns mais également de la rotation des

ménages dans le parc locatif. Cela se traduit par neprésentation plus importante des
classes d’age 30-44 ans et 0-14 ans.

POP G2 - Population par grandes tranches d'dges

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

I 2008 2013 [ 2019

%

20

0a14 15429 30244 45359 60a74 75ans
ans ans ans ans ans ou+

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2019, exploitations principales, géographie au 01/01/2022.

Evolution de la population par grande tranche ddge — Comparaison entre 2008, 2013 et 2019
(Source : INSEE)
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Cette répartition de la population n’empéche paplenomene global de vieillissement se
traduisant notamment par une proportion plus ingmet de la classe d’age 60-74 ans (18 %
en 2019 contre 9.9 % en 2008) et une baisse géndeal proportions des classes d’ages
inférieures a 45 ans.

La commune se retrouve ainsi dans une situatiorlagien & la situation départementale
caractérisée par un vieillissement de la populagibnn quasi équilibre entre les différentes
classes d’ages jusqu’a 60 ans.

3.3.1.3. Caractéristiques des logements

La commune de Creully comptait 980 logements larsddrnier recensement de 2019, soit
une augmentation de 15 % depuis 2008. Cette prsigres’observe depuis les années 60
avec une croissance constante mais avec un rakemist depuis 2013.

Depuis 2013, date de l'approbation du PLU, I'exjaloon des données SITADEL fait état de
36 logements construits ; soit, environ 5 logem@atisan... un niveau situé tres en deca de
I'objectif du PLU qui est de l'ordre de 19 logemempiar an. Ces 36 logements correspondent
pour I'essentiel a 'opération dite du « Clos deplinette » qui prévoit au final la réalisation
de 51 logements... sur les 250 logements prévue@ltU a I'horizon 2025.

Si cet objectif semble aujourd’hui trés largememtnpromis, il n’en demeure pas moins que
les besoins de la commune en matiere de logementsiEn réels, en témoigne I'évolution
de sa courbe démographique — relativement défaleorabt le vieillissement de la population
gui 'accompagne (données issues du PLU).

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

—mmm-m

Ensemble 980

Résidences principales 344 345 472 606 655 785 881 B85
Résidences secondaires et logements occasionnels 26 33 28 37 36 42 43 45
Logements vacants 10 32 32 26 = CE- 46 45

*] 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies 8 périmétre géographique identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2022
Sources: Inseg, RP1967 3 1999 dénombrements, RFZ00E au RPZ019 exploitations principales.

LOG T2 - Catégories et types de logements

Ensemble 100,0 970 1000 980 100,0
Résidences principales 78BS 913 881 90,8 B85 90,3
Résidences secondaires et logements occasionnels 42 4,8 43 4,4 a6 4,7
Logements vacants 33 3,8 46 48 45 5,0

Maisans 792 821 889 918 &§92 910
Appartements 43 56 58 51 52

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2019, exploftations principales, géographie au 01/01/2022 .

Evaluation des besoins en logement

Pour rappel, les nouveaux logements créés surrritoite donné répondent a la satisfaction
de trois grands besoins : le renouvellement du paoien, le desserrement des ménages, la
croissance démographique.
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Or, ces nouveaux logements peuvent s’obtenir defagons :

- par le changement d’affectation des résidenassngkaires qui peuvent a un instant «T»
basculer dans le parc des résidences principales ;

- par la remise sur le marché d’anciens logemestarns ;

- par la construction neuve.

L'évaluation environnementale réalisée pour la rfication n°2 du PLU précise qu'une

résidence secondaire qui bascule dans le parcéd@ences principales peut générer 1 «
logement supplémentaire » sans construction netven va de méme pour les anciens
logements vacants remis sur le marché. L'inverdeégalement vrai, le basculement de
résidences principales dans le parc des résidessmesdaires va accroitre indirectement le
besoin du territoire en matiére de logements pompenser cette perte.

Dés lors, le « Point Mort » d’'une commune en matide logements correspond ici au
nombre moyen annuel de logements nécessaires paimtemr le nombre d’habitants a

lidentique. Ce qui revient & admettre ici que tdess logements construits sur un territoire
donné, pendant une période donnée, ne contribuasttgus a accueillir de nouvelles

populations ou encore a accroitre la populatioteditoire en question.

Il se calcule de la fagon suivante :
« PM (Point Mort) = Besoins RP (Renouvellement duclP + Besoins liés au desserrement
des ménages + variation Résidences SecondairasatioraLogements Vacants »

Le Point Mort correspond au nombre de logementess&ires pour renouveler une partie du
parc ancien et répondre aux besoins de desserrglegmhénages, tout en tenant compte de
I'évolution du parc des résidences secondaires®tatjements vacants.

Ce point mort a été calculé au moment de I'élalmadu PLU pour deux périodes distinctes
«1990-1999 » et « 1999-2007 » :

1990-1999 | 1999-2007

Renouvellement du parc
Desserrement des ménages
Variation RS

Variation LV

Point Mort

Croissance démographique
Besoins

Nouveaux logements

h-‘hﬂwﬂoﬁl{-)
w|w|s|o]o|o|a|s

— | —

Le point d’équilibre ou point mort était de 9 logemts par an entre 1999 et 2007, avec un
rythme de la construction neuve de l'ordre de Ifefpents par an. Le scénario retenu pour
I'élaboration du PLU tablait quant a lui sur un mdvlort situé aux alentours de 5 logements
compte tenu d’'une accélération notable du rythméadmnstruction neuve prévu alors (19

logements par an).

Avec un rythme de la construction neuve situé atitééaux alentours de 5 logements par an
depuis l'approbation du PLU, il est probable quePoint Mort ait (largement) dépassé 10

logements par an aujourd’hui. Une donnée toutefojgossible a vérifier les données de

'INSEE n’étant plus disponibles aujourd’hui a IFédle de la commune déléguée de Creully
depuis la naissance de la commune nouvelle (soumoeglification n°2 du PLU).
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3.3.2.Population active

Avec une population de l'ordre de 2 269 habitatascommune de Creully-sur-Seulles
accueille 29% environ des emplois que compte la @onauté de Communes Seulles Terre
et Mer (846 emplois en 2018, contre 2 937 sur 'BPC

Le pourcentage d’actifs a baissé entre 2013 et poi® revenir au niveau de 2008. Le taux
de chémage a augmenté entre 2008 et 2019. Le d¢erdeanomique difficile s’est traduit par
une forte augmentation du nombre de chémeurs 2618 et 2019.

EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type d'activité

I I EAEn

Ensemble 1426 1508 1435
Actifs en % 741 76,0 755
Actifs ayant un emploi en % 67,8 695 67,0
Chomeurs en % 6,3 6,5 8,5
Inactifs en % 25,9 24,0 24,5
Eléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 10,5 92 10,6
Retraltés ou préretraités en % 9,4 | 101 9,2
Autres inactifs en % 6,0 47 48

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2019, exploitations principales, géographie au 01/01/2022.

EMP G1 - Population de 15 & 64 ans par type d'activité en 2019

EMP G1 - Population de 15 a 64 ans par type d'activité en 2019

Autres
inactifs

laves,
étudiants et
stagiaires

non rémunérés

Retraités

Chémeurs-

Actifs ayant
un emploi

Source : Insee, RP2019 exploitation principale, géographie au 01/01/2022

EMP T4 - Chémage (au sens du recensement) des 15-64 ans
L Joelon )
Nombre de chémeurs 90 29 122
Taux de chémage en % 8,5 86 112
Taux de chémage des 153 24ans 180 243 29,1
Taux de chémage des 25 a 54 ans 7.7 7.5 8,5

Taux de chémage des 55 a 64 ans 4,1 41 141

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2019, exploitations principales, géographie au 01/01/2022.
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3.3.3.Activités et économie

La commune de Creully-sur-Seulles comprenait 14Blissements en 2022.

Les principaux secteurs d'activités (en nombreatildsements actifs) sont :

- le secteur du commerce, des transports et dese(23.8 % des établissements), viennent
ensuite,

- le secteur des activités spécialisées, sciengcet techniques (17.5 %),

- le secteur des administrations publiques (16.1€%0)

- le secteur de la construction (16.1 %).

DEN T5 - Nombre d'établissements par secteur d'activité au 31 décembre 2020

I

Ensemble 143  100,0
Industrie manufacturigre, industries extractives et autres 14 9,8
Construction 23 16,1
Commerce de gros et de détail, transports, hébergement et restauration 34 238
Information et communication 2 1,4
Activités financiéres et d'assurance a4 2,8
Activités immaobiligres [ 4,2
Activités spécialisées, scientifiques et technigues et activités de services administratifs et de soutien 25 17,5
Administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale 23 16,1
Autres activités de services 12 8.4

Champ : activités marchandes hors agriculture.
Source : Insee, Répertoire des entreprises et des établissements (Sirene) en géographie au 01/01/2022.

Deux zones d’activités sont situées sur la commia€reully et une zone commerciale est
en cours d’aménagement.

- La zone d’activités communale de Nestlé est pdigi@ment dynamique. L'entreprise
prévoit d’agrandir sa zone d’activités pour amélicga production et se positionner au
niveau mondial en termes de nourriture cliniquett€Cextension de production de
l'activité de Nestlé sera génératrice d’emplois pGueully et les communes situées
aux alentours (source : PLU).

- La zone artisanale communale de Creully pourrateigent s’étendre ces prochaines
anneées. Le club d’aéromodélisme a pour l'instagtl lautorisation de survoler les
terrains susceptibles d’accueillir les nouvellesivités, mais seulement pour une
durée temporaire. Par la suite, les terrains paur@tre affectés a [lactivité
économique.

- Une zone commerciale en cours au Sud-Est du béilley.se situe a proximité du
nouveau quartier résidentiel.
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Localisation des zones dactivités et commerciales (sourc'é"‘ ! Atlas cartographique dépéffe/ﬁéhfé/)
» Commerce :

Les fonctions commerciales de la commune se répartt dans le bourg ancien, autour de la
place Edmond Paillaud. On y trouve des commercgsrabdmité : boucherie, boulangerie,
bar, restaurants, fleuriste...qui occupent les rezkdrissée des batiments, le premier et
second étage étant destinés a 'habitation.

Le tissu économique local repose sur de nombrexd®@ités destinées a satisfaire les besoins
de la population résidente, tels que les commelesservices aux particuliers, I'éducation,
la santé, etc.

Les populations originaires des communes limitr@gppeofitent également de cette offre,
surtout lorsqu’il s’agit de commerces, servicegatipements dits « de la gamme de base »
et/ou « de la gamme de proximité ».

Creully exerce donc une véritable attraction vissades communes avoisinantes.

Le PLU précisait que la commune n'accueillait ausupermarché obligeant les habitants a
se rendre a Bayeux ou Courseulles pour trouveypmede commerce.

Depuis, un supermarché Carrefour Contact doté d'stagion-service a été construit a
proximité immédiate du futur quartier d’habitat yeat depuis décembre 2021), ainsi qu’'un
garage automobile.

Sur le plan commercial, 'une des priorités dedenmune est au confortement et au maintien
du commerce de proximité localisé en coeur de b¢utpur de la place Edmond Paillaud
notamment).

Il n’est donc pas prévu l'implantation de nouvekesfaces commerciales dans le cadre de
projet afin de ne pas créer de concurrence préfidéc au fonctionnement des commerces
existants.
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> Tourisme :

D’aprés les données de I'INSEE, sur la commune deulg, I'offre d’hébergement
touristique est faible : seulement un hétel delaéhabres et un camping de 61 emplacements.

3.3.4.Etat initial de I'économie agricole

L’espace agricole est localisé sur le plateau laima divisé par la Seulles en deux parties
distinctes : 'une au Sud, l'autre au Nord du teire communal.

Ces deux espaces cultivés sont les plus vastexiitoite, ils se caractérisent par de grandes
parcelles dépourvues de haies. La culture y estatére et intensive dite « en openfield »
typique de la Plaine de Caen voisine. La préseragrahdes exploitations et de coopératives
agricoles sur le territoire témoigne ici de I'impeorce de l'agriculture céréaliére.

3.3.4.1. Description de l'activité agricole sur leterritoire de la
Communauté de Communes Seulles Terre et Mer

Sur le territoire de la Communauté de CommunesleSelierre et Mer, la Surface Agricole
Utile est estimée a environ 16709 ha d’aprés lemeement de 2020 (source Agreste), contre
15716 ha d’apres le recensement de 2010 (sourasteyr soit une augmentation de 6%.

Le nombre d’exploitations est passé de 230 en a0A@0 en 2020, soit une perte de 13 %.

nombre total d'exploitations -13 %
SAU totale (ha) 15716 16 709 6 %
SAU moyenne (ha) 8.3 83.5 22 %
PBS totale (k€) 34 512 41938 22 %
total UGB 10 324 8 862 -14 %
travail total (ETP) 3318 4211 27T %
nombre de chefs d'exploitation” 201 251 -14 %

dont femmes 3% 25 % -6 points
age moyen des chefs d'exploitation? 52 54 +2 ans

Tchefs dexploitations, coexploitants

source : Agreste — recensements agricoles 2010 et 2020
champ : siéges dans le territoire, hors collectifs ou vacantes
5 secret statistique

—: pas de données

Comparaison des chiffres clés du recensement de 2010 et 2020
sur le territoire de la CC Seulles Terre et Mer (source : Agreste)
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Evolution du nombre d'exploitations et de la SAU moyenne
CC Seulles Terre et Mer

nombre SAU moyenne
d'exploitations en ha
800

a0
500
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400
300 40
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20
100

a o
1870 1979 1988 2000 2010 2020 1970 1979 1988 2000 200 2020
année année

source ; Agreste = recensements agricoles 1970-2020

Evolution du nombre dexploitations et de la SAU moyenne entre 1970 et 2020 sur le territoire
de la CC Seulles Terre et Mer (source : Agreste)

Orientation technico-économique
CC Seulles Terre et Mer

Maulins-en-
Bessin

{

| céréales et/ou oléoprotéagineux M bovins lait B combinaisons de granivores (porcins, volailles)
- autres grandes cultures B bovins viande & volailles
OTEX B fruits ou autres cultures permanentes B bovins mixtes B polyculture et/ou polyélevage
communale B 1égumes ou champignons ~ équidés etfou autres herbivores = non clas:
B fleurs etfou horticulture diverse I ovins ou caprins sans exploitation
B viticulture ¥ porcins

source : Agreste - recensement agricole 2020
fond carto. : d'aprés IGN - ADMIN EXPRESS 2022

Orientation technico-économique sur le territoire de la CC Seulles Terre et Mer
(source . Agreste 2020)
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3.3.4.2. Description du domaine agricole sur la camune de Creully

Entre 2000 et 2010, le domaine agricole auraitp&@ ha environ, aprés en avoir perdu 130
entre 'année 2000 et 'année 1988.

DEe B a0 nle H - ante
- - =S e Ul el ’, -, -

2010 2000 1988 2010 2000 1988
191 275 413 69 116 119

Concernant la SAU, il s’agit en réalité de la scefagricole utilisée par les exploitations

agricoles ayant leur siege sur la commune ; cesaitientre elles pouvant exploiter des terres
agricoles situées en dehors de la commune. De taenfi@con, des exploitations n’ayant pas
leur siége sur la commune peuvent étre amenégsaitek des terres sur la commune ; ce qui
semble étre le cas sur la commune, tant I'écaredatSAU au sens du RGA et le domaine
agricole au sens du RPG est important (source )PLU

Le Réglement communautaire (CE) n°1593/2000 a fet iefstitué l'obligation, dans tous les
Etats Membres, de localiser et d'identifier lescpligs agricoles. Pour répondre a cette
exigence, la France a mis en place le RegistreeRare Graphigue (RPG) qui est un systeme
d'information géographique permettant l'identificatdes parcelles agricoles. Ainsi, chaque
annee, les agriculteurs adressent a l'administratio dossier de déclaration de surfaces qui
comprend notamment le dessin des ilots de cultuiis @xploitent et les cultures qui y sont
pratiquées. La cartographie établie ci-dessougspand au millésime 2018.
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La zone 1AU et le domaine agricole communal (source : RPG 2018 — PLU)
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Au sens du RPG, le domaine agricole de la commigtabdissait & 649 ha en 2018 (donnée
PLU), contre une SAU de l'ordre de 190 ha au senRGA de 2010.

Le domaine agricole de la commune s’établissa&@it en 2018. La surface totale des deux
emprises (6,6 ha) représente ainsi 1 % du domaineote communal selon le RPG de 2018

et représente 3.5 % du domaine agricole commuital #2RGA de 2010.

3.3.4.3. Les exploitations agricoles

Seules 3 exploitations étaient recensées sur rigoier communal en 2010 (source : RGA
2010) ; soit, la disparition de 2 exploitationsrerie recensement de 2000 et celui de 2010.

Exploitations agricoles Travail dans les exploitations agricoles
eur siége ° dans la commune i unité de travail annuef
2010 2000 1988 2010 2000 1988
3 3 7 41 a0 5]

Depuis 1988, le nombre d’exploitations agricoleardyleur siége sur la commune diminue :
En 2010, la commune compte trois siéges d’expioitatontre 7 en 1988 et a ce jour, il ne
resterait plus que deux sieges d’exploitation stetritoire de Creully (source communale).

Si entre 1988 et 2000 la perte de sieges agrisdss accompagnée d’une augmentation tres
importante d’actifs dans ce secteur, ces 10 desiannées le travail dans les exploitations
connait un recul de presque 50%.

Mais le nombre d’actifs du secteur agricole resgmiBcatif grdce notamment a l'activité
d’établissements importants : une champignonn@émgion 40 actifs), une coopérative (20-
30 personnes), etc.

Selon son orientation technico-économique, la comamest en effet tournée vers le
maraichage depuis 2000 (source : PLU).

La baisse du nombre d’exploitations agricoles aéit également par une diminution de plus
de 30% de la SAU ainsi que par une réduction della du cheptel.

La part du domaine agricole qui occupe 86% du tténei communal reste toutefois
importante. La part artificialisée du territoire @esully est de 10,7% (92 ha).

Superficie agricole utilisée Cheptel en unité de gros
en hectare SAL bétail, tous aliments

2010 | 2000 1988 2010 | 2000 1988

191 275 413 69 116 119

Part des territoires artificialisés en 2006 Part des territoires agricoles en 2006
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Superficie en terres | Superficie en cultures | Superficie toujours en
labourables en hectare permanentes en hectare herbe en hectare
2010 2000 1988 2010 | 2000 1988 2010 | 2000 | 1588
163 230 344 0 0 0 41 45 68

Sur les 191 hectares de SAU identifiés par le RG®3 ha sont des terres labourables.
Représentant 85,3% de la SAU de Creully, elles dédiees pour presque moitié a la culture
des céréales. La superficie en herbe quant arefeesente 21,4% de la SAU de Creully
(source : PLU).

Blé tendre
Mais grain ensilage

Colza

Autres céréales
Proteaginewux
Flantes & fibre
Semences

Prairies permanentes

B  Autres cultures industrielles

Sieges d'exploitation agricole

Situés dans la fourchette des 40 — 50 ans, les chefploitation se trouvent plutdt en milieu

de carriere. Ce qui laisse supposer un maintierexigieitations sur le long terme. Concernant
les exploitations agricoles de Creully, les donrdkeRGA n’apportent pas d’informations sur
la succession (source : PLU).
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> Les exploitants concernés par l'urbanisation de la zone 1AU

Les données suivantes sont issues de I'évaluatisinoenementale réalisée dans le cadre de
la modification n°2 du PLU (source : Emergence +m@uane de Creully).

L 1 e e

—L Jx 1| ]

I l|IE i_""-jl "_,:il:_' '-':_-_,____._ _f - -_'. n _‘j___._l v 1 \ |i 112

1 - Ferme de LA BAROMNNIE
2 - Exploitation DU MESNILDOT

Ilots d ’exp/c;/taz‘/on impactés par laménagement de la zone 1AU

Les deux parcelles aujourd’hui exploitées et imgestpar 'aménagement de la zone 1AU
appartiennent a deux propriétaires distincts ett ségalement valorisées par deux
exploitations distinctes.

La parcelle ZH 288 est exploitée par la Ferme dBdeonnie (locataire du terrain) dont le
siege est situé a Crépon. La SAU de cette explmitadtait de 128 ha en 2018. En d’autres
termes, l'urbanisation de la zone 1AU représentiemperte de 1,4% de sa Surface Agricole
Utile (SAU).

La parcelle ZH 286 est valorisée par I'exploitataun Mesnildot (propriétaire du terrain) dont

le siege est situé a Creully. La SAU de cette atgilon est aujourd’hui de 77 ha.
L'urbanisation de la zone 1AU représentera doncperte de 6,2% de sa SAU.

3.3.4.4. Cartographie RPG

La cartographie ci-apres correspond au millésing 20
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Cartographie RPG 2021
Blé tendre Légumineuses a grains
Mais grain et ensilage Fourrage
Orge Estives et landes
Autres céréales Prairies permanentes
Colza Prairies temporaires
Tournesol ""?TEETS
Autre oléagineux Vignes
P Fruit a coque

Protéagineux o

Oliviers

Plantes a fibres
Semences

Autres cultures industrielles
Legumes ou fleurs

Gel (surface gelée sans production) canne 3 sucre

Gel industriel Arboriculture

Autres gels
Riz

Divers

Mon disponible

3.3.4.5. Poids de I'agriculture dans la populatioactive

A l'échelle de la commune, en 2019, on compte 83Plas. Seulement 1.3 % sont
agriculteurs exploitants.
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EMP T7 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle en 2019

el

Ensemble 850 1000
Agriculteurs exploitants 11 13
Artisans, commercants, chefs entreprize 52 6,1
Cadres et professions intellectuelles supérieures 124 14,6
Professions intermédiaires 203 23,9
Employés 182 214
Ouvriers 277 32,6

Source ! Insee, RP2019 exploitation complémentaire lieu de travail, géographie au 01/01/2022.

Entre 2008 et 2019, le % d’emplois dans le se@gticole est passé de 8.7 % a 13.3 %.

EMP T8 - Emplois selon le secteur d'activité

I T T
dont femmes dont salariés
en% en %
769 9,5 86,7

Ensemble 100,0 9232 1000 850 1000 &

Agriculture 67 87 77 8,2 13 13,2 55,0 90,5
Industrie 107 14,0 192 206 236 278 341 97,7
Construction 64 83 69 73 53 6,2 22,0 701
Commerce, transports, services divers 307 40,0 328 35,2 238 28,0 55,6 80,8

Administration publique, enseignement, santé,

N 223 29,0 267 286 21 248 63,8 83,3
action sociale

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2019, exploitations complémentaires lieu de travail, géographie au 01/01/2022.

Le secteur agricole représente une faible part déslconomie a I'échelle du territoire de la
commune de Creully-sur-Seulles.

3.3.4.6. Potentialité agronomique des sols

Les données suivantes sont issues de ['état idiédlenvironnement du diagnostic territorial
réalisé dans le cadre du PLUi de la Communautéathen@lines Seulles Terre et Mer en cours
d’élaboration.

Dans le cadre du diagnostic réalisé pour le PLUledEommunauté de Communes Seulles
Terre et Mer (décembre 2022), une analyse des {@is agronomiques des sols a été
produite. L’analyse des potentialités agronomigdes sols prend en compte les 3 systemes
de production les plus représentés en Normanditure, maraicher et élevage.

A partir de la base de données des potentialitesagriques des sols ont été déterminées des
zones d’enjeux agronomiques.

« L’analyse des potentialités agronomiques des salda CC Seulles Terre et Mer a porté
ainsi sur 94,6 % du territoire, soit pres de 18 bab.
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«La moitie Nord du territoire au
« La moitié Nord du territoire présente dgsotentialités agronomiques des sols les plus
potentialités agronomiques des sols tréevées en systeme maraicher. Sur la CC
élevées en systeme céréalier. Sur la Geulles Terre et Mer, les potentialités
Seulles Terre et Mer, les potentialitésgronomiques des sols varient de « trés
agronomiques des sols varient de « trgbles » a « tres bonne » (la classe «
faibles » a « excellentes » ». excellente » n’est pas représentée) ».

| £ 25 o .
|Les potentialités agronomiques des sols

Les potentialités agronomiques des sols

Analyse en systéme agricole céréalier Analyse en systéme agricale maraicher

T “é-\\”h" Ayigisol " Vi ‘1'...

Les potentialités agronomiques des sols
Analyse en systéme agricole d'élevage

« L’ensemble du territoire aux sols aux
potentialités agronomiques élevés en systemi
d’élevage.

Sur la CC Seulles Terre et Mer, les
potentialités agronomiques des sols varient
de « faibles » a « excellente » (la classe « tré:
faible » n’est pas représentée) ».

Em Asafer Ay : v

« Les potentialités agronomiques des sols sur laSeGlles Terre et Mer sont élevées,
guelque soit le systeme de production en place awengellement en place (céréalier,
maraicher et d’élevage). En effet, plus de la réaiés terres sont aux plus hauts potentiels
pour les 3 systemes de production (classes « boaneexcellente ») ».
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Les données liées aux zones actuellement inscétesrbaniser dans les documents
d’'urbanisme ont été croisées avec la base de dstigés aux potentialités agronomiques des
sols.

« Concernant I'impact de ces zones a urbanise¥,3bit pres de 23 ha sont situées dans des
zones d’enjeux agronomiques quelque soit le systimoduction en place. Cela représente
0,3 % de 'ensemble des zones d’enjeux agronomiduésrritoire de la CC.

Il s’agit de 4 zones a urbaniser :

- Toute la zone AU, sur Creully-sur-Seulles, suBlza ;

- 2 zones AU, concernées en partie, sur Audrieu? duha ;

- Toute la zone AU, sur Asnelles, sur 1,08 ha ;

- Sur la partie Sud de la zone AU, sur Ver-Sur-Mer, 1,66 ha ».

Les incidences potentielles des zones ouvertes a l'urbanisation Les incidences potentielles des zones ouvertes a l'urbanisation Les incidences potentielles des zones ouvertes a l'urbanisation

A i = B s R e A e a Analyse sur les potentialités agronorr s des sels
Analyse sur les potentialités agronomiques des sols |Analyse sur les potentialités agronomiques d fnajsE=nrles patentls iEs ey onemighes Heslss|

tm Asafer 4 e St

Ainsi, la zone 1AU concernée par 'aménagemeniddes lotissements présente :
- une tres bonne potentialité agronomique des sadysi@me céréalier ;
- une bonne potentialité agronomique des sols eemgsimaraicher ;
- une bonne potentialité agronomique des sols eeragst’élevage.

« Concernant 'impact de ces zones a urbaniser, $o#oenviron 3,5 ha sont situées dans des
zones d’enjeux agronomigques communes aux 3 systéeesoduction. Cela représente 0,1
% de I'ensemble des zones d’enjeux agronomiquésrdtoire de la CC.

Il s’agit d’'une partie de la zone AU sur Creully~steulles, avec 3,32 ha concernés et d'une
partie de la zone AU sur Audrieu, avec 0,17 ha eor&s (en limite Nord) ».
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Les incidences potentielles des zones ouvertes a l'urbanisation Les incidences potentielles des zones ouvertes a l'urbanisation

Analyse sur les potentialités agronomiques des 50ls Analyse sur les potentialités agronomigues des sols

Ainsi, d’aprés l'analyse des potentialités agrorques des sols réalisée dans le cadre du
diagnostic du PLUi, la zone 1AU concernée par 'magément des deux lotissements est
considérée comme une zone d’enjeux agronomigques.

3.3.5.Equipements et services publics

Le centre-bourg de Creully regroupe toutes lesvigesi socio-économiques traditionnelles :
commerces de proximité, école, mairie, habitat.

En termes de services et d’équipements, la comrdisp®se : d’'une médiathéque, de deux
écoles d’enseignement (maternel et primaire), daolfege, de deux salles des fétes (Chateau
de Creully), d’'un complexe sportif, d’'un centre noédsocial, d’'un local jeunes, de
commerces de proximité, dont une supérette, etc.

Les équipements scolaires

L’école maternelle et primaire de la commune adleuaujourd’hui (rentrée septembre 2022
— source : Mairie) 205 éléves pour 8 classes (padigif ULIS), répartis entre le niveau
maternel et élémentaire. Pour la rentrée de sepee23, les prévisions sont de 198 éleves
répartis en 9 classes, soit une ouverture de classe

La commune compte une garderie périscolaire, mas ge créche ou autres structures
adaptées qui s'avéreraient nécessaires.

Le college Jean de la Varende de Creully a ététagngen 1982. Le college accueille

aujourd’hui 401 éléves des 19 communes membresyddict Scolaire de la Région de
Creully. La zone d’étude est située a environ 30funcollege.

Le ramassage scolaire quant a lui est assuré ggntiicat scolaire, qui fonctionne avec trois
bus.

Les collégiens sont ensuite scolarisés a Bayeuxs talycée Arcisse de Caumont pour les
formations techniques et dans le lycée Alain Caapour I'enseignement général.
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Les équipements sportifs et de loisirs

Actuellement, la commune dispose de 2 terrainset@id, de 2 terrains de foot et d'un
gymnase dépendant du college et géré aujourd’miesyndicat scolaire.

Il existe aujourd’hui un certain déficit en matie’équipements sportifs sur la commune.
Certains clubs, comme le club de tennis, sont &t ebntraints de louer des terrains sur
d’autres communes pour s’entrainer, mais égalepantorganiser les épreuves sportives.
De plus, on peut relever 'absence de gymnase lesuassociations sportives. Celles-ci se
rabattent ainsi sur le gymnase du collége. Cettse i disposition pourrait étre toutefois
remise en question en cas d'utilisation plus intenpar I'Education Nationale. La possibilité
d’accueillir un centre sportif intercommunal sureGlly est aujourd’hui envisagée par la
Communauté de Communes.

Les infrastructures culturelles

La commune dispose également sur son territoir@eljpetite bibliotheque a proximité du
chateau qui fonctionne avec le Conseil Généralchmmune souhaiterait disposer d’un
équipement plus important, éventuellement sur l'ecgment réservé du centre bourg. Cet
aménagement releverait la aussi de la compétenleeG@ammunauté de Communes.

La commune dispose également d’'un petit centresolturel intercommunal a proximité du
chateau, comprenant un local jeunes et des salessm disposition des associations. Le
local jeunes accueille les enfants et adolescentgelcredi et pendant les vacances scolaires.
Enfin, la commune ne dispose pas de maison desiatisons, ni de salle polyvalente a ce
jour. Actuellement, ce sont les salles du chateasant proposées a la location.

Les équipements médicaux

Trois médecins et un dentiste sont aujourd’huicegés dans un méme cabinet médical en
plein coeur d'un lotissement. Le stationnement etcitgulation des patients lors des
consultations sont génants et occasionnent des$itsaliisage avec les habitants. Un centre
meédico-social accueille infirmieres et infirmierp@ximité du chateau.

Au printemps 2023, Seulles Terre et Mer inauguterpdle de santé libéral et ambulatoire
(PSLA) de Creully-sur-Seulles, a hauteur de I'abiéealiére du chateau de Creully. A deux
pas de la place Edmond Paillaud, le PSLA de lal&ebEnéficiera d’une situation privilégiée
en centre-bourg, au cceur dun écrin de verdure.nRéau sein de lassociation
ACROPOLES, 23 professionnels de santé intégremRILA de la Seulles. La plupart des
praticiens exercent déja a Creully-sur-Seullesmiidualisation des espaces permettra la mise
en ceuvre de pratiques collaboratives. ConsultaaanPSLA de la Seulles : cing médecins
généralistes, trois infirmieres, cing kinésithéraps, deux dentistes, deux ostéopathes, deux
orthophonistes, une psychologue, une podologue diététicienne, une sophrologue. Deux
cabinets polyvalents accueilleront la permanenaeattes professions médicales.

La commune de Creully posséde une maison de ectdait Baronnie, et un EHPAD «
Résidence du Parc ».

Le cimetiere

La capacité du cimetiere est actuellement suffesadbtons toutefois qu'une levée de tombes
est actuellement en cours et qu'un emplacementvéseété défini dans le POS en vue de
son extension (source : PLU). La mairie a confiqné sur 'ensemble des trois cimetiéres de
la commune, une centaine de places reste disponible
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3.4. CONTEXTE CLIMATIQUE

Les données suivantes sont issues de la descriptsn caractéristiques du climat en
Normandie établie par la DREAL et des études isdispar le GIEC Normand
(« Changement climatique et aléas météorologiques »

La Normandie bénéficie d’'un climat tempéré en mistes masses d’air en provenance
majoritairement de I'Atlantique. L’océanité engeadie plus :

- des précipitations en toutes saisons, diminuatadgenent d’ouest en est,

« et une amplitude thermique relativement faible asigtant selon la méme direction.

L'hiver se caractérise par des types de temps us pbuvent humides, frais et venteux,
conséquences du décalage vers le sud des infludadasiépression d’Islande.

L'été est généralement doux et moins perturbé geicka remontée vers le nord de
I'anticyclone des Acores et a la fréquence plusartamte des temps calmes et clairs associés
(O. Cantat, 2015).

La Normandie est globalement marquée par les inflee océaniques.
Trois grands types de climats se distinguent, nésric échelle plus fine par les facteurs
géographiques locaux. Les températures et lespiamns varient principalement selon la
topographie, l'exposition aux flux humides provenanajoritairement de l'ouest, et la
distance a la mer. Enfin, le vent apparait comne aomposante particulierement prégnante
sur les littoraux.

Direction et
fréquance du vent

Force du vent

: Fort {45 kmjh)
: Soutenu (30-45 kmfh)

Modeéré (15-30 k/h)
Faible 515 kmyh)

44 soars vent fort

Familfes de climats : {1) maritims ; (2} contrasté des collines ; {3} d'abri d

latesux ; chtier (partie plus éventée et moins amosée).

Document de synthésa concw & partir de cares da res et de précipitations réalisées d'aprés les données Drias en point de grille
CNRM Météo-France (maille de B km] et inspiré des cartes de Trzpit de |Atlas de Normandie (1965) et de la thése d'Escourrou (1878)
Les 13 diagrammes ombrothermiques sont dessings 3 partir de données Météo-France sur iz période 2001-2020.

Les 4 roses des vents littorales sont dessinges a partir des données du modele Aladin de Méteo-France sur la période 1999-2009.

Travall réalisé pour le profil environnemental Normandie et coordonné par la DREAL =s
Origine: DRIAS-CLIMAT ; Froduction- Eurocardes 2020 me .
Mookl : CNRM-ALADINGS - CNRM-CERFACS-CMAMCMSRCM-GCM oW

Périnde de référence 197E6-2005 ; projections sur lz période 2071-2100 (horzon lointain) pour 2 soénarios RCP (28 et 85} =T,
Réalization : Olivier Cantat, Universitd de Csen Mormandie, IDEES Caen Géophan, UMR 6288 CNRS, 2072
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La Plaine agricole de Caen a Falaise, sous ledestollines de Normandie, et proche de la
mer, se caractérise par une pluviométrie et desaintes thermiques modérées. : Caen)
Dans la Campagne d'Alencon, par effet de contidightales températures sont plus
contrastées, avec communément 10 a 15 jours e ptus de froid en hiver et de chaleur en
été. La situation thermique est semblable dansplages agricoles de I'Eure, mais la
pluviométrie est beaucoup plus failflecalement moins de 600 mm/aar) raison du double
effet d’abri provoqué par les collines du Bocagenmend et par celles qui s’étendent sur un
axe du Pays d’Auge au Perdea. : Evreux)

Le travail sur le changement climatique et les sal@é&téorologiques, mené dans le cadre du
GIEC normand, repose sur : une synthése des éprdeédentes réalisées a I'échelle de la
Normandie, le traitement de données de Météo-Framce la période historique (1970-
2020), les données de projections climatiques duntr€eNational de Recherches
Météorologiques (CNRM) pour le futur jusqu’a I'hoon 2100. Le modéle retenu pour
illustrer les changements climatiques du futurAdatlin (expérience Météo-France CNRM
2014) dont les données sont toutes disponiblesesportail Drias, les futurs du climat. Les
projections résultent donc d’'un seul modele ethieszons moyens (2041-2070) et lointains
(2071-2100) sont privilégiés.

Pour l'analyse des changements contemporains spériade 1970-2020, les données de
Météo-France ont été analysées sur huit statiommarales fiables et représentatives de la
diversité climatique régionale.

Deux scénarios d’émission de gaz a effet de s&ES] proposés par le GIEC ont été utilisés
: 'un « optimiste », RCP 2.6, suppose la mise pplieation immédiate d’'une politique
climatique internationale, 'autre « pessimisteR&P 8.5, repose sur 'absence de politique
climatique.

3.4.1.Température de l'air

» Constat et évolution sur la période actuell¢1951-2019})

La proximité de la mer joue un réle primordial sur les températures en donnant au
climat son caractere “tempére”.

La moyenne annuelle est voisine de 11°C, avec dasaes plus fraiches se calquant sur la
carte du relief (perte moyenne de 0,6°C par 100éiévhtion) et des nuances plus douces le
long des cotes. L’écart peut atteindre 2°C entréttteral situé au nord de la presqu’ile du
Cotentin £ 12°C) et les plus hautes collines trés arroséptustfraiches du Bocage normand
(= 10°C). Les cartes et les graphiques des tempémtxpriment le caractéere tempéré des
littoraux, aux hivers frais et aux étés doux, castint avec les amplitudes plus marquées de
l'intérieur des terres aux hivers plus froids ek &tés plus chauds. Ainsi, en moyenne, une
matinée d’hiver est environ 4°C plus froide a Alengu’a La Hague, et inversement en été
avec des apres-midi plus frais de 4°C sur ce ditttfinistérien”, rafraichi par les eaux de la
Manche. Une forte variabilité interannuelle natieretaractérise la région. La chronigue
traduit I'existence d’années plus froides (195663,91985, 1996, 2010) et d’années plus
chaudes (1959, 1989, 2002, 2014, 2016).

Les températures moyennes ont augmenté d’environ®a 0,9°C entre les deux Normales
(1951-1980 et 1981-2010)e réchauffement apparait au milieu des année®, J88fonne
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dans les années 2000 puis semble progresser aawodaeas la décennie en cours. Toutes les
valeurs annuelles les plus élevées se sont predilitent ce début de XXle siecle.

T° moyenne annuelle a Caen
B s ot — T° moyenne mobile sur 5
1981.2010: ans a Caen
M T° moyenne annuelle au
Havre (Cap de La Héve)
— T° moyenne mobile sur 5 ans
au Havre (Cap de La Heve)
— Normale climatique 1951-
1980 (moyenne Caen-Le
Havre)

— Normale climatique 1981-

12.0% Normale
1951-1980;
11.5C 10,5%C

.

A / [
1.0 e = .l
Y A P i | s
P ) ] N A Ay

a5 1 2010 (moyenne Caen-Le
"~ Havre)

— Moyenne 2011-2019
a5 e ; , (moyenne Caen-Le Havre)

Pour la chaleur, la tendance croissante est tiés, ¢ le secteur intracontinental (éloigné des
cOtes de la Manche) est davantage concerné paudgsentations de températures.
L’influence de la Manche a un rble majeur sur kesicules, les limitant dans leur intensité et
leur durée. La variabilité du climat entre les améermet cependant de continuer de
constater des années plus froides, mais la tendglobale est clairement a la hausse des
températures. Pour le froid, la tendance est ieyergec une nette réduction des jours de gel
(particulierement marquée en secteur intracontalpet une quasi disparition des jours de
trés grands froids (minimum inférieur a — 10°C)tamment dans les secteurs soumis aux
influences océaniques.

» Projections climatiques a I’horizon 2100

Les projections montrent un “coup de chaud” important d’environ 4°C si aucune
politigue de réduction des GES n’est entreprise ddchelle mondiale(scenario RCP 8.5)

Ce réchauffement serait plus marqué dans les tguessur les littoraux, conférant a ces
espaces une position privilégiée durant les étépaourraient prendre, dans les terres, une
tournure caniculaire de facon habituelle, a I'image lI'année 2003. Dans la région
d’Alencon, les maximales moyennes au mois d’aoptdsgeraient 30°(°C de plus que la
Normale actuelle)Le littoral du nord Cotentin amortirait cette saa(4°C de plus que la
Normale actuelle)avec moins de 22°C. En revanche, en cas d'applitades accords de

Paris 2015, le réchauffement serait limité a emvitdC(scenario RCP 2.6)
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RCP - Rearesentalawe Cancenliation Pallowy

Si les mesures pour limiter et stocker les gaz fat efe serre ne sont pas renforcées
immédiatement, le scénario optimiste est aujoulictbnsidéré comme peu réaliste.

Si on se fixe sur 'horizon lointain (2100), lesofactions indiquent que I'élévation de la
température atmosphérique moyenne en Normandiggitoétre contenue a environ +1°C
dans le cas du scénario optimiste, alors qu’'avecdmario pessimiste, elle pourrait dépasser
+3,5°C.

Le littoral serait cependant a priori un peu maiagidement et intensément touché par le
réchauffement que [lintérieur des terres. Quels @oéent les scénarios utilisés, le
réchauffement continuera progressivement jusqu@8® 2zvec une différenciation assez peu
marquée entre les scénarios optimiste et pessim@test a partir de 2060, que le
réchauffement sera plus au-moins accentué sekuéteario envisagé

Moyenne = 13,9 °C (+3,3 °C) P

2071-2100 ___e¥s.
5 Ja3 i
RCP 8.5 = émissions non maitrisées 3 3+ " &
L3811 legbages é
o

Période de référence 1876-2005 ; projections sur la période 20712100 (horizon lointain) pour 2 scénarios RCP (26 et 85) &)
Réalisation : Olivier Cantat, Université de Caen Normandie, IDEES Caen Géophen, UMR 6266 CNRS, 2022
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chaque jour de l'année. 2071-2100
Travail réalisé pour le profil environnemental Normandie et coordonné par la DREAL g
Origine : DRIAS-CLIMAT ; Production : Eurocordex 2020 el
Modele : CNRM-ALADING3 - CNRM-CERFACS-CNRM-CMS (RCM - GCM) DE LA REGION
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3.4.2.Les occurrences de froid et de chaleur

» Constat actuel
Malgré son appartenance au domaine tempéré océ&arggNormandie connait des épisodes
aux caractéeres thermiques bien tranchés, notamdaerst les terres. Ainsi, dans les confins
méridionaux et orientaux de la région, on enregistmmunément plus de 50 jours de gelées
et 30 jours de chaleur par an. Ces phénoménesdi#fide cceur de la saison froide et de la
saison chaude.
Au sud de la région, les premiéres gelées appardies moyenne dés octobre et les dernieres
se produisent en avril, voire en mai. Inverseméntchaleur est possible dés avril et se
prolonge parfois en octobre. Une grande variabitigturelle, d’'une année a lautre,
caractérise la région. Ainsi, a Alencon, les geléssllent entre 19 jours en 2014 et 82 jours
en 1963. Dans le Perche, la continentalité estrenglois prononcée, avec de l'ordre de 70
gelées et 40 jours de chaleur par an.
A l'opposé, un isolat thermique doux apparait sunérd du Cotentinici, le gel et la chaleur
sont véritablement exceptionnels, moins de 5 jparsan!

> Evolution sur la période actuelle (1951-2019)
L’évolution entre les Normales 1951-1980 et 1981@@st marquée a Alencon par une
réduction de 9 jours des gelées et une augmentdichjours des chaleurs. Pour La Hague,
le faible nombre d'occurrences limite la signifivd€ de la variation observée (2 jours de
gelée en moins et 1 jour de chaleur en plus). &littbral, on constate 'absence de pics de
gelées depuis 1991 (aucune valeur supérieure @8 j@ar an) et un caractere tres légérement
plus présent des jours de chaleur dans la premé@ennie du XXle siécle.

» Projections climatiques a I’horizon 2100

Le scénario “optimiste” RCP 2.6 se traduirait, Burégion, par des changements assez faibles
dans la fréquence du froid et de la chaleur. Cangbments seraient plus sensibles dans les
secteurs continentaux.

En revanche, le scenario “pessimiste” RCP 8.5 siapagnerait d’'une diminution drastique
des gelées, avec leur quasi-disparition dans ler@iat A contrario, on assisterait a une
véritable explosion des jours chauds a l'intérides terres ou I'on pourrait atteindre des
valeurs supérieures a 80 jours par an, soit I'édemt des régions méditerranéennes
francaises actuelles. Le Cotentin conserveraitdaslitions estivales agréables.

3 Saemandis
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Selon le scénario pessimiste, on assisterait augmentation importante de la fréquence des
jours de chaleur supérieure ou égale a 25°C, dasw# 15 jours par an actuellement a plus
de 40 jours par an a la fin du siecle. De plus,sesteurs les plus éloignés de la Manche
enregistreraient de l'ordre de 60 a 90 jours ddecingar an a la fin de ce siécle, soit autant
gue le domaine méditerranéen actuellement.

L’écart devrait se creuser entre l'intérieur dasete qui subiront des vagues de chaleur plus
intenses et plus durables et les espaces sousnnfluocéanique qui résisteront davantage a
laugmentation de fréquence de cet aléa estivadcequtible d’apparaitre dés la fin du
printemps et de déborder sur le début de 'automne.

Dans le scénario pessimiste, les 30°C (qui soniefietent trés peu fréquents dans la
région), deviendraient trés fréquents en été dartérleur des terres (30 a 40 jours par an),
resteraient plus limités sur le littoral (envirof jours par an), et rares sur la pointe du
Cotentin.

Dans le scénario pessimiste, cet aléa « exploseraitpartir de 2071. Le seuil des 40°C
pourrait méme étre dépassé dans les parties lsxphtinentales de la région et les canicules
augmenteraient, notamment dans le sud de la Noimanth vallée de Seine (tout en restant
limitées sur les littoraux et les hauteurs bocagarkouest de la Normandie).

A I'opposé, selon le scénario pessimiste, on assita une baisse importante de la fréquence
des gelées (de 35 jours par an actuellement a miEn2 jours a l'horizon 2100). Les
littoraux au nord-ouest de la région verraientaléq quasiment disparaitre, et il serait divisé
par 2 dans les secteurs traditionnellement pluddrde 'Orne, du Pays d’Ouche et du Pays
de Bray.

Selon le scénario optimiste, la réduction se limiteen moyenne a environ 8 jours de moins
par an, avec une perte en hiver de I'ordre de 1®jaurs dans l'intérieur des terres.

De méme, l'aléa « grands froids » serait en togte fdiminution, que ce soit en fréquence
comme en intensité, quels que soient les scénadasidérés, bien que la réduction soit
moins prononceée selon le scénario optimiste.
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Période de référence 1976-2005 ; projections sur la période 2071:2100 (horizon lointain) pour 2 scénarios RCP (26 et 85)

Realisation : Olivier Cantat, Universite de Caen Normandie, IDEES Caen Géophen, UMR 6266 CNRS, 2022 Réalisation : Olivier Cantat, Université de Caen Normandie, IDEES Caen Géophen, UMR 6266 CNRS, 2022
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3.4.3.Le niveau des précipitations

» Constat actuel

Le relief joue un role majeur sur les flux humidesen provenance de I'Ouest

Les données mesurées mettent en évidence un cumohael pouvant varier du simple

au double d’un endroit a 'autre de la région. Le nombrejales de précipitations permet de
nuancer 'image pluvieuse de la Normandie.

Les plus fortes précipitations s’observent sur lekauteurs les plus exposées a I'extrémité
ouest du Bocaggeavec des cumuls pouvant ponctuellement dépas3@® tnm par an.

Les hauteurs du nord Cotentin et de I'ouest du Paysle Caux bénéficient, elles aussi,
d’'un arrosage important (entre 900 et 1 100 mm)e Pays d’Auge et le Pays de Bray sont
[égerement moins arrosés. Les secteurs les plisscegrespondent a des positions d’abri,
notamment sous les collines de Normandie “diagosedde” allant de Caen a Argentan, et
plus encore a l'est de la région, dans les plaihebleubourg et de Saint-Andiévreux : 598
mm) Le caractere le plus frappant est la tres grande vabilité d'une année a l'autre.
Les cumuls peuvent varier du simple au doubleaderf aléatoire.

Ainsi, dans les secteurs abrités, les cumuls oscillent camnment entre 400 et 1 000 mm
par an. Sur les hauteurs occidentales, les cumulsi¢tuent entre 800 et 1 800 mm par an

» Evolution sur la période actuelle (1951-2019)

Durant les dernieres décennies, on observdageze augmentation des cumuls annuels, de
I'ordre de +4 a +5 % entre les deux Normales 1951-1980 et 1981-2010.
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» Projections climatiques a I’horizon 2100

A I'échelle annuelle, les précipitations seraientrés peu modifiées dans l'optique du
scenario “optimiste” RCP 2.6.En revancheavec le scenario “pessimiste” RCP 8.5, la
région enregistrerait sur I'année une diminution naable des cumuls (de -50 a -150 mm)
et des jours de précipitations (perte de 20 a 25 yos). Dans la région de Caen, par
exemple, les données annuelles modélisées pasged@ie’33 mm répartis sur 134 jours
durant la période de référence actuelle, a 657 rigiraim, -10 %) et 112 jours (- 22 jours, -
16 %) a I'horizon 2100.

i Im 8.5 scénario sans politiue climatique

[ S e ———]

RCP 2. scénaria avec politigue diimatique

REP 2.6 : segnario ovec politique cimatique

RCP: Regresentatie Concentretion Pathey

L’évolution des cumuls annuels de précipitations)horizon 2100, tendrait vers une
diminution de l'ordre de 10% dans le cas du scénaegssimiste, avec une diminution nette a
partir des années 2070. L'Ouest de la région sprajiortionnellement plus touché. Dans ce
contexte plus sec, I'hiver serait plus arrosé asedutres saisons, et notamment I'été, mais
avec des disparités infrarégionales. Le scénattilnggte présente une certaine stabilité de ce
cumul annuel de précipitations.

Les chutes de neige seraient également en dimm(ftiéquence et intensité), plus ou moins
forte suivant le scénario considéré. La durée deésioges séches s’allongerait
progressivement et le phénoméne s’accentueraicpl@tement dans le cas du scénario
pessimiste, avec un allongement moyen supérieureasemaine par an a I'horizon 2100,
portant a pres d’'un mois en moyenne la plus lonmreode de sécheresse annuelle. Dans le
cas du scénario optimiste, I'allongement moyenitsgéeadeux jours par an.
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Le nombre de jours de tres fortes précipitationsniad dépassant 20 mm par jour, soit 20
litres/m3), en moyenne 4,1 jours par an actuelléemamigmenterait entre 0,2 et 0,8 jour de
plus par an en moyenne. Dans le scénario pessjrtustes les saisons seraient affectées par
cette augmentation des précipitations intensess aac une récurrence plus prononcée en
hiver et en été (environ + 10%), occasionnant petdement des risques d’inondations et
d’érosion.

Le phénomeéne serait un peu moins prononcé awsaisens (de 'ordre de +4 a +5%), avec
un risque pour la végétation lors de sa reprisetdigé au printemps car alors plus fragile et
donc sensible a ce type d’aléa.
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3.4.4.La saisonnalité des précipitations

» Constat actuel

Pour envisager plus concrétement les précipitationst leurs conséquencesl est usuel, en
climat océanique, de décomposer 'année en deusdas:
- le semestre froid d'octobre a mafphase de repos végétatif et de surplus
hydrologiques)
« et le semestre chaud d’avril a septem(piease de développement des plantes et de
desséchement progressif des sols par déficit hydyiq

Les apports pluviométriques apparaissent plus
importants durant le semestre froid que durant le
semestre chaud Le contraste géographique Saisonnalité des précipitations a Caen
saisonnier est nettement plus fort durant la pério et Coulouvray (1981-2010)

froide. Les cumuls mensuels peuvent étre supérie 1somm
de 100 mm sur les collines les plus exposé: iomm -
comparativement aux secteurs abrités. Durant 14omm
période chaude, les excédents se limitent a envij 120mm
30 mm. Sur la Normale 1981-2010, en décembre ™
tombe: 166 mm a Coulouvray, 78 mm a Castn *™"
seulement 60 mm a Evreux

60 mm
40 mm

20 mm

Omm +
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» Projections climatiques a I’horizon 2100

Si le cumul annuel est quasi stable pleuscénario “optimiste” RCP 2.6durant 'ensemble
du XXléme siécle, sa décomposition saisonniére rizgsortirune évolution saisonniere
différenciée, avec une trés légere accentuation désarts entre un semestre froid plus
arrosé et un semestre chaud plus se& I'image de la région de Caen avec +4 % et -4 %.
Avec le scénario “pessimiste” RCP 8.5la fin du XXléme siecle présenterait une évolutio
beaucoup plus franchdiminution globale d’environ 10 & 12 % pour le auirannuel) liée a
uneforte baisse des cumuls entre avril et septembre

L'’exemple de Caen est significatif: le semestreidfr verrait une stabilisation des
précipitations au niveau actu@lprés une phase intermédiaire légérement plussaeocentre
2021 et 207Q)alors que la chute serait trés prononcée dumsemestre chau@22 %)
entrainant possiblement des probléemes pour l'aliatem en eau a des fins agricoles,
industrielles et domestiques.
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3.4.5.Le vent

Le vent est une des composantes marquantes dut aliommand, particulierement sur le
littoral ou rien ne vient freiner sa course. Simptese rafraichissante en été, il peut devenir
dévastateur lors des grandes tempétes, comme leectag en 1987 et 1999.
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Sur la région, le régime de vent dominant est déegse ouest a sud-ouest, en relation avec la
position moyenne des basses pressions subpolairééorl (dépression d’Islandegt des
hautes pressions subtropicales au Gunticyclone des Acgores)

» Lagéographie du vent
La force du vent présente des contrastes tres imptants entre le littoral, d’une part, et
les plaines et cuvettes intérieures abritées, d'awt part. Fort logiquement, ce sont les cotes
ouest et nord du Cotentin, ainsi que le littoralat®is, qui enregistrent les vents les plus
forts, notamment I'hiver.
Les cbtes calvadosiennes sont en partie protégéeass dents d’ouest les plus violents par
la presqu’ile du Cotentin. Sur ces cbdtes basses densément urbanisées, legsrisig
submersions marines associés aux tempétes sonttdgede fait des vents forts de nord-est,
dont la fréquence est moindre.
La fréquence des temps calmes et des vents faiblrggmente significativement loin de la
mer et dans les secteurs protégés par le reliSur les roses des vents de la carte générale
ci-dessous, le passage d’un ton orange a verttestatLa direction du vent est affectée par
les grands dispositifs topographiques, avec unalisation ouest sud-ouest dans 'axe de la
Manche et, plus localement, un redressement mérides flux en Baie du Mont-Saint-
Michel.

» La saisonnalité du vent
On observe un fort contraste entre la saison fredgshdeuse et la saison chaude plus calme. Ce
régime s’accompagne toujours d'un gradient marqofeeles littoraux éventés et les
intérieurs abrités.
Ainsi, sur les hauteurs dominant Cherbourg, de miwve a mars, le vent souffle fort de 10 a
15 jours par mois, alors que dans les grandesgdabritées du sud orndilencon) cette
fréquence tombe entre 3 et 6 jours. De juin a septe, la fréquence des vents forts est au
plus bas et s’homogénéife 2 a 4 jours par mois)

» Evolution sur la période actuelle des vents fortsteles tempétes (1951-2019)

Sur le long terme, le caractére chaotique de la disbution n’'indique pas de tendance
affirmée. La période actuelle moins éventée connait un &@rv dans la fin des années
1960 et le début des années 1970. L'année 199&tHgde par des vents forts et tempétes,
notamment en février, accompagnés d’'une mer agfitde submersion sur le littoral.

Pour les tempétes, la série est également tres gidiere. Il semble toutefois que ces
évenements extrémes sont moins fréquents depdérgere décennie du XXéme siecle. Les
données modélisées sur le futur n’'indiquent pasud@ance significative.

Reperes
Sur la Normale 1981-2010, on releve ainsi plus 42 jdurs de vents forts a la Pointe de La

Hague, 129 au Cap de La Heve et 110 a Granvillefrecseulement 74 jours a Caen, 53 a
Rouen, 51 & Evreux et 45 & Alencon.
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Travall réalisé pour le profil environnemental Normandie et coordonné par la DREAL
urocorde 2020

Crigine : DRIAS-CLUMAT ; Prodiuction - B

Modile : CNRM-ALADINGS - CNRM-CERFACS-CNRM-CMS (RCM-GOM)
Périnde de référence 1976-2005 ; projections sur iz période 20012100 (horizon lcintain) pour 2 scénarios RCP (26 ec85)

RAeadisation : Cifvier Caniat, Liniversté de Csan Normandie, IDEES Caen Géophen, UMR G265 CNRS, 2022

> Projections climatiques a

I’horizon 2100
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Aucune conclusion évidente ne peut étre dresséeenoant les tempétes. Selon le modéle
Aladin, il semblerait qu’a 'horizon 2100, la fréence des tempétes diminue trés Iégérement
sur le littoral normand aprés avoir légérement aergén vers 2040-2070. Cependant, selon le
GIEC/IPCC qui étudie des échelles plus largesptegections a I'horizon 2100 indiqueraient

gue lintensité des cyclones tropicaux et tempétegrait continuer a

région de I'Atlantique Nord.

augmenter dans la
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Realisation : Qlivier Cantat, Université de Caen Normandie_, IDEES Caen Géophen, UMR 6266 CN RS, 2022

3.4.6.Données climatiques actuelles — Caen

La plaine de Caen subit une forte influenc  Caen (alt. 67 m)
océanigue. Elle bénéficie d’amplitudes thermiqu °
limitées et de précipitations fréquentes. C /734 m_m/ﬂ'G C
caractéristiques permettent d’observer des ¢ 126,5 jours de P.
relativement frais et des hivers généralement doux 28,8 jourg gelées

25,5 jours chaleurs
60 jours vent fort

La station météorologique de Caen-Carpiquet
située a environ 12 km de la zone d’étude.

60 mm
Données dlimatiques Caen - Carpiguet (source : DRFAL) ~ 20°C 40 mm
10°C 20 mm
o
0°C 0Omm
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Sur la période 2001-2010, la température annueligemne est de 11,6°C. Les mois les plus
chauds sont généralement les mois de juillet eb(d;aavec des températures moyennes ne
dépassant pas les 20°C. Les mois les plus froidisls® mois de décembre, janvier et février.
La pluviométrie moyenne est de 734 mm d’'eau panae; 126.5 jours de précipitations. Les
précipitations les plus importantes de l'année samegistrées en octobre, novembre et
décembre.

Le nombre de jours de gelées est de 28.8 jourarpat le nombre de jours avec chaleur est de
25.5 jours par an.

Par sa proximité a la mer et son relief peu ac&riturégion caennaise, et notamment le
secteur de la zone 1AU, est fortement soumise at etesujette a des tempétes réguliéres.
Les vents dominants proviennent du Sud-Ouest. lergsvviolents ont une fréquence
maximale entre décembre et mars.

D’'une maniere générale, la zone d’étude bénéficieuh climat océanique clément et ne
connait pas d’évenements climatiques extrémes.

Le vent est un facteur climatique important dans cie région, il constitue d’ailleurs le
principal « risque météorologique » de I'aire d’étule.

3.4.7.Aléas climatiques pouvant impacter le secteur d’étude

La Normandie est d'ores et déja touchée de marggrdiere par des événements climatiques
extrémes liés au vent (tempétes) et aux inondafomgs, pluies torrentielles ou submersion
marine). L'effet du changement climatique sur létion de la récurrence et de l'intensité des
tempétes est trés incertain. Les statistiquesivetabiux évenements passés ne permettent pas
de dégager une tendance robuste et significativa, @mmplexité inhérente a ces évenements
rend toute simulation future encore difficile adtement.

Toutefois, I'élévation attendue du niveau marirharizon 2100 (50 cm selon le rapport du
GIEC en 2007 et jusqu’'a 1 m selon TONERC) dewaittribuer a accroitre I'exposition des
territoires normands (en particulier les cOtes bsjsaux tempétes, qui s'accompagne le plus
souvent d'une submersion partielle du littoral @eatte tempéte).

Dans le cas présent, le secteur d’étude est léaddias un secteur de plaine agricole au Nord-
Ouest de Caen. Compte tenu de sa localisation edgand de I'analyse réalisée dans I'étude
sur « L'adaptation aux effets du changement clomatien Normandie », les aléas climatiques
pouvant impacter le secteur d’étude concernennésiement I'évolution de la pluviométrie

et des températures.

Ces deux facteurs modifient d’'une part les risqdesruissellement et d’autre part la
température de l'air qui elle-méme influence leeain de pollution atmosphérique et le
phénomeéne d'flot de chaleur urbain.

Cette configuration est propice a une augmentatioportante des épisodes de « fortes
chaleurs » et « canicules ». Les phénomeénes desfahaleurs (avec une température
maximale supérieure a 30°C) deviendraient un évenerourant. En hiver, 'anomalie de
température est en deca de la moyenne annuedis différences sont moins marquées entre
I'intérieur des terres et la cote.
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3.5. MILIEU PHYSIQUE

3.5.1.Relief et topographie

3.5.1.1. La topographie générale

Le territoire de Creully est un vaste plateau géié@ érodé au fil du temps par le fleuve La
Seulles, puis divisé en deux parties Nord et Satihdies.

Deux coteaux de part et d'autre du fleuve font axgthui la transition entre la vallée et le
plateau. C’est sur la rive droite de la Seulles glest installé le bourg de Creully, puis
'urbanisation s’est étendue sur le coteau Sud.

Qu’il s’agisse de la partie Nord ou Sud du plateleur terrain est quasiment plan, les
altitudes varient entre 40 et 60 métres avec untpmilminant a 62 metres sur le plateau
Nord. Les deux zones de plateau se font face, diteminent le bourg et la vallée en
contrebas.

En raison de 'absence de contraintes dues ad, redieplateau est réservé a l'agriculture et
donc peu colonisé par les habitations. L'urbarosatie développe toutefois peu a peu sur la
partie Sud (lotissement « Le Clos de I'épinette « e Longrais ») (source : PLU).

4.
{‘_\..I.;,
1
B LOnmeler 'c. ‘}- .'.;:
E -

Topographie a Iéchelle communale - Source : rappoft de brésentaﬁon du PLU
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3.5.1.2. Topographie du site et gestion des eaux de
ruissellement

Le périmétre d’'étude est caractérisé par une pgdriérale Sud-Ouest/Nord-Est et Est avec
des altimétries de l'ordre de 45 a 41 metres.

Le terrain concerné par le projet de lotissemeld @rand Clos », actuellement cultivé,
présente une pente faible d’environ 1 %, descengastle Nord. Son altimétrie est comprise
entre 43.50 et 41.00 m d’apreés le plan topogragh{disponible en annexe).

SAS LEGRAND CLOS

S T s

2 R “1" § H ' = ' I
Plan topographique « Le Grand Clos » — Source : TECAM

L’emprise du projet « Le Grand Clos 2 » est reltient plane avec une pente moyenne
inférieure a 1%. Le point haut se trouve au Suthrg de I'espace agricole.

Le point bas se trouve au Nord, au niveau de Iad&puis la rue Guy de Maupassant le plus
proche de la RD35.
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Plan topographique « Le Grand Clos 2 » — Source : TECAM

La topographie implique un écoulement naturel viersNord des parcelles. Les eaux
s’infiltrent naturellement sur place ou ruisselleets le fossé existant au Nord, le long de

I'Avenue des Canadiens.

La zone d’étude n’est pas isolée du bassin veauint agricole. La surface globale de la
zone 1AU augmentée de la surface du bassin veasamit interceptée est estimée a environ
19 ha. Les deux projets de lotissement, d’'une esagiobale de 6.6 ha, interceptent donc une

surface de bassin versant amont d’environ 12.4 ha.

Les eaux de ruissellement issues du bassin veasaaht seront collectées et infiltrées au
niveau des franges paysageres et renvoyées er sasverse, comme a I'heure actuelle, vers

le fossé existant le long de I'Avenue des Canadiens
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Représentation du bassin versant amont intercepté par les 2 projets
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3.5.2.Le contexte géologique

Formations géologiques

La géologie du territoire de Creully confirme sasiion de frontiere entre l'espace
géographique du Bessin et celui de la Plaine daCae

Le fond de la vallée de la Seulles est recouveifuyions modernes argileuses générées par
des dépébts fluviomarins et sablo-argileux qui bmf@rent le caractere humide et marécageux
gu’on lui connait actuellement.

Quelques alluvions anciennes constituent les bavedgants a lintérieur des méandres
principaux de la Seulles (au niveau du terrain denming). Ces alluvions anciennes
correspondent a 'accumulation de dépéts fluviat{galets de silex ou de calcaire) alors que
les colluvions qui empatent les bas de versants lsor@sultat d’'une érosion des loess (ou
limons) du plateau en surplomb.

Comme la Plaine de Caen sa voisine, le plateaurdell est majoritairement recouvert de
limons. Ces limons, légerement calcaires, offramt gols concernés un caractére fertile
indispensable a l'agriculture intensive pratiqu@e i

L’Oolithe milaire du Bradfordien inférieur (Juragse), plus communément appelé « calcaire
de Creully » compose les coteaux qui descendepiataau. Ce calcaire, dérivé du calcaire
de Caen, résiste a I'érosion et se rencontre dopltus souvent en rebord de plateau (rives de
I'Orne a Caen par exemple).

Aux pieds du versant Nord sur la vallée de la &sulbn trouve de l'argile de Port-en-Bessin
tandis qu'au Sud, le coteau qui descend de la V@&t le chateau de Manneville renferme des
calcaires de Caen. Ces deux formations du Vésplienvent 'emplacement frontalier de
Creully, a la limite entre le Bessin et la Plaime@hen (données PLU).

QE1 Formalions superficielles el d'altération, Formations €oliennes,
rhonatd

Lness (Weichsélien) ca

OE2 Farmations superficisiles el d"altération. Formations 4oliennes.
Loess (Weichsélien) non carbonaté

1 Fz/Fy Formations superficielles et d'altération. Formations alluvialas

des valides, Alluvions holocanes sur alluvions weichséliennes
de fond de vallees

Fx Formations superficieiles et d'altératon, Formations alluviales des
vallées. Alluvions anciennes (Pléistocane moyan)

RS3 Formations superficielles et d'alteration. Formations d'alteration,
Argiles résiduelies 4 silax sur caleaire bathonien (j3)

J3BIC Mésozoique. Jurassiqua moyen . Dggget, Formation de la
Caillasse de Blainville : calcaires bisclastiques oolitques blancs
a stratifications obliques (sommet du Bathonien maoyen)
J3F Mésczoique. Jurassique moyen : Dogger. Formation de [a
Caill de Fontaine-Henry - Calll de Longues (Bathonien

moyen)

J3Cr Méésazainue. Jurassique moyen : Dogger. Formation du Caleaire
de Creully - Calcaire de Saint-Pierre-du-Mont ; calcaires
binclastinues a accidents silicaux et & sratifications obliques
({Bathonien moyen)

= {3Cr Mésozaique. Julassi%u: moyen : Dogger. Formation du

3 Calcaire de Creully - Calcaire de Saint-Pierre-du-Mont ;
Altemances de calcaires el de mames bicturbées a I base
{(Bathonien moyen)

j3Ca Meésozoique, Jurassigue moyen | Dogger. Fermation du Calcaire
de Caen (Bathonien moyan)

- JIPE Mébsczoiyue, Jurassiqua moyen ; Dogger, Formation des Mamus
! i basal)

e Port-en-Bessin (Bathonlen Inféreur & mayen

J2Cs Mésozoigue. Jurassique mayen | D:)ﬁﬁﬂr Formation des
Calcaires & sponglaires (sommat du Bajocien supérieur)

\ "".;. . | I:I hydre Réseay hydrologique
A gl p*— A ——

Extrait de-}a carte géologique Ba yeuur//es—sur—Mer 1/50000 (source : BRGM - PLU)
D’apres la carte géologique de Bayeux-Courseulies- Mer au 50 000e, les formations
rencontrées dans le secteur de la zone d’étuddesostivantes :

- Limons marron ;

- Formations du Calcaire de Creully - Calcaire denSRierre-du-Mont.
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Sites d’intérét géologigue

Un site d’intérét géologique est recensé sur lansane de Creully. Il s’agit des Carrieres
d’'Orival. Ce site correspond a un ensemble de éragiavec fronts de taille bien exposés
d'une quinzaine de métres de hauteur environétéad sur 31,9 hectares.

Cet ensemble comporte une carriere exploitée ehatabreuses carrieres abandonnées.
L'ensemble des parties abandonnées a été clagesame naturelle régionale en 2008. Le
calcaire exploité est une pierre de taille de reme régionale appelée "Pierre d'Orival' ou
calcaire d'Orival. Une partie du site est classéeéserve naturelle régionale et est gérée par
le Conservatoire Fédératif des Espaces NatureBadse-Normandie (CFEN). La partie en
exploitation est quant a elle gérée par la so¢xtérd et Fossez et Cie.

Les carrieres montrent de nombreuses coupes reaidegudes formations du Bathonien
moyen, principalement le Calcaire de Creully (églemt du Calcaire de Saint-Pierre-du-
Mont), intensément exploité, surmonté par la Cssade Fontaine-Henry (équivalent de la
Caillasse de Longues).

De nature bioclastique, le Calcaire de Creully @nés des litages obliques et renferme des
niveaux de silex. Les structures sédimentairey/pe mégarides, vagues de sable et chenaux
en auge ou en gouttiere y sont exceptionnellemean Bxposés et témoignent des
paléocourants et de différents types d'érosion.

La Caillasse de Fontaine-Henry, calcaire argileugrisément bioturbé et trés fossilifere, est
bien exposé en sommet des carrieres d'Orival. oigsf sédimentaire particulier contraste
fortement avec les faciés a litages obliques daaal de Creully.

.Il--.- Luwpadi

1
F
= |

o e = o
L1

I

o 1
Localisation du géosite des Carriéres d'Orival (source : PLU)

3.5.3.Le contexte pédologique

D’apres le Référentiel Régional Pédologique du dépeent du Calvados (P. LE GOUEE
2016), la zone d’étude est située sur des solefadnt lessivés hydromorphes en profondeur
de position topographique hétérogéne et de perie aunoyenne reposant majoritairement
sur des loess du Bessin, du Pré-Bocage et de ¢HPkine de Caen et Bessin (Unité
Cartographique de Sol = UCS n°39). Le type de saohidant correspond a des néoluvisols-
rédoxisols.
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Carte des sols - Unité cartographique de sol (source : Géoportail — SAFER — VIGISOL)

3.5.4.Etude géotechnique

Une étude géotechnique a été réalisée en octoBiep2 ERDA Géotechnique sur 'emprise
du lotissement « Le Grand Clos ». Le rapport d’étast disponible en annexe.

Une étude géotechnigue sera réalisée prochainesueh¢mprise du lotissement « Le Grand
Clos 2 ».

> Présentation

Pour répondre aux objectifs de la mission, ERDA té&mique a réalisé la campagne

d’investigation géotechnique suivante : 8 sondatgEseconnaissance a la pelle mécanique
nommés PM1 a PM8, descendus entre 1,5 m et 2,2 pnodendeur avec la réalisation de 5

essais d’infiltration a la fosse.

» Résultats des sondages — Lithologie

La succession des horizons rencontrés, sous endjom de terre végétale, au droit de nos
sondages est la suivante :

Formation n° 1
Nature : Limon marron ;
Profondeur de labase : 1,3 et 1,7 m.

Formation n° 2
Nature : Calcaire altéré a blocs et a plaquettes ;
Profondeur de la base : supérieure a la fin dedages (>2,2 m).
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» Piézométrie
Aucune arrivée d’eau n’a été observée dans lesagmsdors des investigations.
Néanmoins, compte tenu du contexte géologique téy isfaut noter que des venues d'eau
anarchiques pourront étre rencontrées au sein ichesd et au toit du calcaire altére,
notamment en période pluvieuse.
ERDA rappelle que l'intervention ponctuelle du gébnicien ne permet qu'une approche du
niveau d'eau a un moment donné, sans possibiifgpBcier la variation inéluctable des
nappes et circulations qui dépendent notamment cdeslitions météorologiques et des
apports d’eau latéraux.

> Résultats des tests de permeéabilité
Les résultats des essais de perméabilité sont datamss le tableau ci-dessous.

Nature du sol Profondeur Cﬂeffi'cients’[le
Sondage de I'essai permeabilite k
(m) mesure (m/s)

PM1 Calcaire altere 2,0 2,2x10°F
PM2 Calcaire altere 2,2 2,5x10°F
PM3 Calcaire altéré 1,9 1,910
PM4 Calcaire altere 2,1 2,7x10°F
PM5 Calcaire altéré 2,1 7,2x10°¢

Il est rappelé qu’il s’agit d’essais ponctuels nraati la perméabilité en petit, et que seul un
essai intégrant la perméabilité en grand du massifnettrait d’obtenir une estimation
raisonnable des débits a prévoir. Cette perméalaiitgrand peut étre tres différente de celle
mesurée ponctuellement.

» Conclusion

Les sols du site comportent a partir de la surfaoeis environ 0,3 m de terre végétale,
essentiellement des limons marron observés jush@'a 1,7 m de profondeur. Au-dela, des
calcaires altérés ont été rencontrés jusqu’a lddmsondages

Aucune arrivée d’eau n’est rencontrée dans lesayey] lors de l'intervention d’ERDA.

3.5.5.Risques naturels liés aux phénomeénes géologiques

> Aléa retrait/gonflement des argiles

L’aléa est qualifié de faible a fort sur le teritisode Creully. S’il ne conduit pas a interdire et
limiter les nouveaux projets ce phénomene suppasiefois quelques précautions comme
effectuer une reconnaissance géotechnique surdallgaréaliser des fondations appropriées,
consolider les murs porteurs, désolidariser lesmadits accolés et éviter les variations
d’humidité a proximité des batiments.

La zone d’étude se situe dans une zone d’aléa fabVis-a-vis du phénomene de retrait;
gonflement des argiles.
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Phe ene te retrait-gonflement des argiles : aléa fort

Prénomene de rétgait-gonflement des argiles | aléa faible /
® /Cavite souterraing \ _ f
171 Périmétre de séourité autdyr des cavités ,ul 0 750 1500 m
1AU e | o~ I

Localisation du phénomene de retrait-gonflement des argiles (source : PLU — DRFAL)

» Sismicité
Selon le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010apbrsur la délimitation des zones de
sismicité du territoire frangais, la commune deullyeest située en zone de sismicité tres
faible (zone 1) ; aucune prescription parasismigest fixée.

3.6. CONTEXTE HYDROGEOLOGIQUE ET HYDROGRAPHIQUE

3.6.1.Hydrogéologie — remontée de nappe

D’apres la DREAL, la commune est concernée paisgue d’'inondation par remontée de la
nappe phréatiquéa zone d’étude n’est pas soumise a un risque dementée de nappe

Creully appartient a la masse d’eau souterrain@tkdhien-Bajocien Plaine de Caen et du
Bessin » dont l'identifiant est FRHG308. Cette nead&au est identifiée comme a risque
quantitatif a I'norizon 2021 et elle est, a ceetitidentifiée comme une nappe stratégique a
réserver pour l'alimentation en eau potable future.

Ces eaux sont classées en Zones de Répartitiofcales La circulaire du 30 juin 2008
prévoit ainsi la détermination d’un volume prélefeabt d’orientations sur sa répartition par
usage et par secteurs afin d’éviter les déséqedlilfratio des volumes prélevés en eaux
souterraines par rapport a la recharge et la texedai@zométrique).
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L’objectif d’état chimique a I'horizon 2027 est won état. Les parameétres causes de non
atteinte de l'objectif seraient les pesticides #tates (NO3). L'objectif quantitatif est de
préserver le bon état de 2015. Quant a I'objectirdgitatif, il tente d’étre amélioré grace a la
mise en place de la zone de répartition des edaRjdctif est d’obtenir un bon état en 2027.

X TaBucaille i
I Y- 2

Légende :

Extrait de la carte de profondeur de la
nappe phréatique en période de tres
hautes eaux
(Source : DREAL — Etat des
connajssances : février 2014)

Profondeur de I'eau et nature du risque
- Débordements de nappe observés
0 a1 m :risque dinondation des réseaux et sous-sols
de1ma25m: risgue dinondation des sous-sols
2.5m a5 m :risque pour les infrastructures profondes

I:l 5m : pas de risque a priori

D’apres les données du SIGES Seine-Normandie (@gstiinformation pour la gestion des

eaux souterraines en Seine-Normandie) représeneéantisopiézes (courbes de niveau
correspondant aux altitudes de la nappe), la z&¥tadk est située au niveau de l'isopiéze 30
du Bajocien.
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le Waui
Kavall

lsop/ééés du Bajocien et du Bathonien - Source : SIGES Basse Normandie

3.6.2.Ressource en eau

D’apres I'ARS, la zone d’étude n’est pas située danle périmétre de protection d’'un
captage d’eau potable.

Selon I'Agence Régionale de Santé de Normandie) captages sont présents sur la
commune de Creully :
- Nestlé Clinical F1B (code BSS : 01193X0199), situ@nviron 600 m de la zone
d’étude,
- CD22 (ABA) (code BSS : 01193X0099), situé a envigd® m de la zone d’étude,
- Saint-Gabriel (code BSS : 01192X0213), situé aremvi km de la zone d’étude,
- Vieux Colombier (code BSS : 01193X0201), situé &iren 1.3 km de la zone
d’étude,
- Saint-Gabriel Brécy (code BSS : 01192X0100), s@uénviron 1,9 km de la zone
d’étude.

Leurs périmétres de protection éloignée sont toigeélativement distants de la zone 1AU.

En dehors du forage de Nestlé Clinical, tous cemsgis sont protégés au titre des servitudes
d’utilité publique et annexés comme tels dans tesuthents d’'urbanisme des communes de
Saint-Gabriel-Brécy et de Creully (source : PLU edification n°2).
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Localisation de la zone détude par rapport aux captages deau potable (source : PLU - ARS)

3.6.3.Contexte hydrographique et objectif de qualité du milieu
récepteur

La commune de Creully est principalement concenparedeux rivieres : la Seulles et la
Gronde.

La Seulles décrit en deux coudes une partie dieniéel Est de la commune, tandis que le
ruisseau de la Gronde, affluent de la Thue, matguenite Sud en traversant la forét du
chateau de Manneville.

La Seulles traverse la commune d’Ouest en Estrniavallée a fond plat, dont la largeur est
comprise entre 150 et 500 metres au maximum. Elleeaa une altitude de 8 & 9 metres au-
dessus du niveau de la mer.

Le cours du fleuve est ici lent et ses méandresgdints. Il se jette ensuite dans la mer de la
Manche a quelques kilometres au Nord & Courseslledder, aprés avoir été rejoint par la
Mue a hauteur d’Amblie et la Thue a Reviers.

De petits ruisseaux accompagnent la Seulles gerrioire communal pour arroser la vallée,
voire méme linonder, rendant ses terrains humetesarécageux, donc inexploitables pour
une majeure partie d’entre eux. Avec la Seulles ra&sseaux alimentent également quelques
bassins (chateaux, vergers) et réservoirs.

La zone 1AU n’est toutefois concernée par aucumscd@au directement comme [l'illustre la
cartographie ci-apres (source : PLU — modificatié).
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L’écoulement souterrain s’effectue vers le Nordysdinfluence de la topographie dirigée
vers la Seulles.

- Les cours d'eau dans lenvironnement du projet (source . PLU)

Les valeurs de débit sont uniquement disponiblear da Seulles. Les données sont
disponibles au droit de deux stations hydrométsqggérées par la DREAL Normandie : a
Juvigny-sur-Seulles (Amont) et a Tierceville (Avat)calculées sur une durée de 33 ans.

Les débits de référence de la Seulles, fournislgpd@anque Nationale de Données pour
'Hydrométrie et 'Hydrologie (données 2013), par DREAL sont ceux de la station de
Tierceville, en aval du projet :

Crue biennale (QMJ) | Crue décennale (QMJ)
en n¥/s en n¥/s

2.49 0.35 17 28

Module en n#/s QMNAs en n¥/s

D’apres le SDAGE Seine-Normandie, la Seulles (deosace au confluent du Bordel (exclu))
correspond a la masse d'eau n°® FRHR310. L'objeeibbon état écologique et de bon état
chimique est fixé pour 2033.

Les critéres de bon état a retenir pour le prajat précisés dans l'article D211-10 du Code

de 'Environnement et 'arrété du 25 janvier 20&@tif aux méthodes et critéres d’évaluation

de l'état des eaux de surface permettant de vétifiteinte des objectifs assignés par les

SDAGE.

Les objectifs de qualité sont définis par rappodea concentrations moyennes maximales a
ne pas dépasser pour chaque type de polluant (@desphydrocarbures).

La qualité du rejet doit étre compatible avec lbgectifs de qualité de la masse d’eau. Le
tableau suivant présente les objectifs de qualigspecter pour les principaux parameétres.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE 1AU DE LA COMMUNE DE CREULLY-SUR-SEULLES -
AMENAGEMENT DES LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2 108



ALCEA — Cabinet de Conseils en Environnement et en ~ Aménagement

Paramétre Limites supérieure et inférieure du bon état
MES 25-50 mg/l
DCO 20-30 mgl/l
DBO5 3-6 mg/l
HC Absence de film a la surface, de godt dans les poissons et d'effets
nocifs sur la vie piscicole

En outre, d’apres l'article D211-10 du Code de ViEDnnement - Décret n°2008-990 du 18
septembre 2008, les hydrocarbures d'origine péteo(HC) ne doivent pas étre présents a des
concentrations telles :
- qu'ils forment un film visible a la surface de lle@u qu'ils se déposent en couches sur
le lit des cours d'eau et des lacs;
- gu'ils communiguent aux poissons une saveur pebptepthydrocarbures;
- gu'ils provoquent des effets nocifs chez les poisso

> Contexte hydrographique a I'échelle de la zone d’'étude :

Aucun cours d’eau n’est recensé sur 'emprise djeppu a proximité.

Un fossé longe le Nord du terrain concerné pardgep« Le Grand Clos ». Ce fossé existant
le long de 'Avenue des Canadiens collecte les elumuissellement issues du bassin versant
agricole. Les écoulements rejoignent au final lall§s.

3.7. LES RISQUES NATURELS

3.7.1.Zone inondable — Cartographie de la DREAL

La commune de Creully-sur-Seulles est concernée parrisque d’inondation par
débordement des cours d’eau.

D’apres la cartographie de la DREAL, les projets ddotissements ne sont pas Situés en
zone inondable.

—Chitedl t==~ i
' —ileCredllet /%

& e,
i | J:?_:r:," /"
Coop -'.-I\-.-é' P
18 ) ‘@-"’Eﬁi@i..\v/_ Laridh
o -,-:’-'“@%, e Chit, d " Extrait de 1Atas des zones inondables
B (Source : DREAL Normandie — Etat de la
R * *\ connaissance — 03/11/2021)
\ 5 S
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3.7.2.Risque de submersion marine
D’apres la DREAL, la zone d’étude n’est pas conéerpar un risque de submersion marine.

. Atlas régional des zones sous le niveau marin - "Etat de la connaissance au 01/06/2022"
DELARIGISH Ponts sur Seulles (14355) - Carte n° 3/6
B Niveau marin extréme de référence (NMER) : 4.4m

1 0,15 [C
| Tierceville !

7/ des Ancie
f’ Carriéres d('!mm’

Devant /
la Croix Rouge
la Londe 4

O

Zone d’étude
P
1\ \ la Bucaille

qaz }

Extrait de IAtlas régional des zoﬁes sous le niveau mah‘ﬁ - 01 -05-2022 - DREAL -

3.7.3.Cavités souterraines

D’apres le site Géorisques, aucune cavité soutermiest recensée au niveau de I'emprise
des 2 projets de lotissements.
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Cartographie des cavités souterraines — Source : Géorisques

D’aprés la carte de la DREAL, aucune cavité soai®er n’est recensée au niveau de

'emprise des 2 projets de lotissements.
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Selon le rapport d’étude établi par ERDA, selondee des cavités souterraines abandonnées
non minieres du BRGM, consultée le 16/11/2022 swite http://infoterre.brgm.fr, le terrain
du projet est situé sur une commune avec des sawité répertoriées. Il conviendra pour plus
d’information sur le risque de présence de cavitésse rapprocher des autorités compétentes
(services des carriéres et cavités souterrainda diddle concernée, DDTM) ou de faire une
étude spécifique de recherche de cavités.

O InfoTerre

Extrait de la carte des cavités souterraines abandonnées non minieres du BRGM — Source : ERDA

3.7.4.Mouvements de terrain

D’apres les données de la DREAL, la zone d’étude @st pas située dans un secteur
présentant un risque de mouvement de terrain.
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3.7.5.Risque sismique

La commune de Creully-sur-Seulles est classée @ de sismicité 2 (faible).

3.7.6.Potentiel Radon

Le radon est un gaz radioactif issu de la désiatémr de 'uranium et du radium présents

naturellement dans le sol et les roches. En satégsant, il forme des descendants solides,
eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuveixesestr les aérosols de I'air et, une fois

inhalés, se déposer le long des voies respirateirggovoquant leur irradiation.

Le radon est classé par le Centre internationa¢deerche sur le cancer comme canceérigene
certain pour le poumon depuis 1987. De nombreuseteg épidémiologiques confirment
I'existence de ce risque chez les mineurs de foa@ mussi, ces derniéres années, dans la
population générale.

Le radon est présent partout : dans l'air, le bedu. Le risque pour la santé résulte toutefois
pour I'essentiel de sa présence dans l'air. La eotnation en radon dans l'air est variable
d’'un lieu a l'autre.

La commune de Creully-sur-Seulles est classée ertégorie 1 (= zone a potentiel rador]
faible), d'aprées l'arrété du 27 juin 2018.

Catégorie 1 =Les communes a potentiel radon de catégorie 1 calles localisées sur les
formations géologiques présentant les teneurs anium les plus faibles. Ces formations
correspondent notamment aux formations calcaigsegses et argileuses constitutives des
grands bassins sédimentaires (bassin parisierinkepstain) et a des formations volcaniques
basaltiques (massif central, Polynésie francaisd]lés...).

Sur ces formations, une grande majorité de batinprédsente des concentrations en radon
faibles. Les résultats de la campagne nationalmekure en France métropolitaine montrent
ainsi que seulement 20% des batiments dépasserBdLA®® et moins de 2% dépassent 300

Bg.m.
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3.8. MILIEU NATUREL ET BIODIVERSITE

3.8.1.Le milieu naturel

3.8.1.1. Les ZNIEFF

Les ZNIEFF (Zone Naturelle d’'Intérét Ecologique rfdtque et Faunistique) sont des
secteurs du territoire particulierement intéressagur le plan écologique, participant au
maintien des grands équilibres naturels ou comstitdes milieux de vie d’espéces animales
et végétales.

Les ZNIEFF sont définies par larticle 23 de la @a 8/01/93 relative au paysage et la
circulaire 91.71 du 14/05/1991. On distingue deypes de ZNIEFF :

- Les ZNIEFF de type 1, d’'une superficie généralentieritée définies par la présence
d’espéces, d’'associations d'especes ou de miliearesy remarquables ou
caractéristiques du patrimoine naturel nationalémional ;

- Les ZNIEFF de type 2 qui sont des grands ensemmaagels riches et peu modifiés
ou qui offrent des potentialités biologiques impates. Les zones de type 2 peuvent
inclure une ou plusieurs zones de type 1.

La commune de Creully est directement concernédagaésence d’'une ZNIEFF de type 2 «
Vallées de la Seulles, de la Mue et de la Thue mrélevera également la présence de la
ZNIEFF de type 1 « Carrieres d'Orival » affleurdatlimite Est de la commune. Comme
lllustre la cartographie ci-dessous, la zone ad&t n’est pas située dans le périmetre d’une

ZNIEFF.
1 Znieff de type 1 "Carrié Stl@rl 3l : e — LS~
[ Znieff de type 2 Valleefdg la Se Iles d_e Ia Mu T
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Localisation des ZNIEFF dans / environnement de la zone 1AU (source : PLU)
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D’apres la DREAL, le projet n'est pas inclus dampérimétre des ZNIEFF recensées sur la
commune : ZNIEFF de type 1 « Carrieres d'Orivalt >ZEIEFF de type 2 "Vallées de la
Seulles, de la Mue et de la Thue ".
La zone d’étude est située a:
- environ 500 m de la ZNIEFF de type 2 "Vallées d&élles, de la Mue et de la
Thue",
- environ 900 m de la ZNIEFF de type 1 « Carrier€sigal ».

Le projet n'est pas situé dans le périmétre deétdgrde Protection de Biotope : "Anciennes
carrieres d'Orival" et "Basse Vallée de la Seulles"

D’apres la DREAL, le projet n'est pas inclus dans @ périmétre d'une ZNIEFF (Zone
Naturelle d’'Intérét Ecologique Floristique et Faunistique) ou une autre zone protégée o
réglementée.
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Localisation de la zone détude par rapport aux ZNIEFF les plus proches (source : DREAL Normandie)

3.8.1.2. Sites NATURA 2000

Un site NATURA 2000 est constitué de deux types gites : les Sites d’Intérét

Communautaire (SIC) ou Zone Spéciale de Conservdi8C) qui relevent de la directive

européenne de protection des habitats natureldVigdl1992) et les Zones de Protections
Spéciales (ZPS) qui relévent de la directive europé de protection des oiseaux (2 Avril
1979).

Chaque site NATURA 2000 doit faire 'objet d'un DQB (Document d’objectifs) qui fixe
les mesures de gestion adéquates a mettre en d@evoncument peut également proposer
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des objectifs destinés a assurer la « sauvegardeadivités économiques, sociales et
culturelles qui s’exercent sur le site « conformatreel'esprit de la directive « Faune-Flore »

et seulement en ce sens qui précise que certaiie#és humaines sont nécessaires a la
conservation de la biodiversité.

Les deux projets de lotissement ne sont pas situdans le périmetre d’'un site Natura
2000, ni a proximité immédiate. La zone d’étude edituée a environ 4.8 km du site

Anciennes carrieres de la Vallée de la Mue » et a&km du site « Marais arriere-
littoraux du Bessin ».

« Présentation des sites Natura 2000

Site Natura 2000 Statut N° Surface Date de désignation

Anciennes carrieres de la Date site enregistré comme
Vallée de la Mue SIC | FR2502004 | 25 ha SIC : 26/01/2013

Marais arriére-litoraux du Date site enregistré comme
Bessin SIC | FR2500090 | 359 ha SIC : 26/01/2013

2000

Localisation des projets par rapport aux sites Natura 2000 les plus proches
(source : DREAL Normandie)

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE IAU DE LA COMMUNE DE CREULLY-SUR-SEULLES -
AMENAGEMENT DES LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2 116



ALCEA - Cabinet de Conseils en Environnement et en  Aménagement

[P . — : |

Site Natura 2000
« Marais arriére-littoraux du Bessm »

:&ﬂ;: n‘m&:?\‘ ?
lr :

les fles
deBerpiéres RE!

Beacb
Chat A

v

14 | A

\ JLISL e ettend? F&
G i

: ; =R 2
u .seulles,-&f‘““@ A

' 27 Ty ernigres- )
it 4 3
& EHE : -sur- Mer :
Aﬁ _ : [,
.D<€95Card1ers g ibre =~ 2 eVal =L ‘ot
i S (Y P . ERRNY 7 i :
i!a{(v! %%&Ia Ple\r\re}rtus \ | 4 . “’ 9 Cimetié J //
\\\t’)r les Noyaux i 815 ke canadien || ‘ “J

7 _laCroix t 3 i ] A.. iers-"-.. 12 06, z_ X MWARE e VSN
NG o sr-Seulles —=6" <77l 1 Site Natura 2000
« Anciennes carriéres de la
Vallée de la Mue »

: 02 - valf
P S
ébert

5‘ la Martimqu&

WW é%}e}q
3 S(Nresnay ,I/e Crctte%

=./ Jardins/ke>\

St-Gabnel
—;"““-g

] Menmr
dehl Demoisellers

m’

Localisation des projets par rapport aux sites Natura 2000 les plus proches
(source : DREAL Normandie)
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Les données présentées ci-aprés sont issues dulesitdNPN (Inventaire National du
Patrimoine Naturel).

% Description du site Natura 2000 « Anciennes carrier  es de la Vallée de la
Mue »

Le site, situé sur des propriétés privées, est cadpe :

Classe d’habitats % de couverture

Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace

100 %
permanente

> Espeéces présentes :

Le site est caractérisé par la présence des espdivantes :

- MAMMIFERES visés a I'Annexe Il de la directive 92/43/CEE can€eil

Nom commun Nom scientifigue
Grand murin Myotis myotis
Grand rhinolophe Rhinolophus ferrumequinum
Petit rhinolophe Rhinolophus hipposideros
Vespertilion a oreilles échancrées | Myotis emarginatus
Vespertilion de Bechstein Myotis bechsteinii
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- Autres espéces importantes de mammiféeres

Nom commun Nom scientifique
Vespertilion de Daubenton Myotis daubentoni (Kuhl, 1817)
Vespertilion de Natterer Myotis natterreri (Kuhl, 1817)

Pipistrelle commun Pipistrellus pipistrellus (Schreber, 1774)
Vespertilion & moustaches Myotis mystacinus (Kuhl, 1819)
Oreillard roux Plecotus auritus (Linnaeus, 1758)

> Qualité et importance du site :

Le site représente un ensemble de 13 cavités, ¢gxgiwitées en carriéres, creusées dans les
calcaires du Bathonien moyen.

Ce réseau de cavités constitue un ensemble deddiiesrnation, d'estivage et de mise bas
pour 10 espéces de chiropteres dont 5 inscrite¢anaexe Il de la directive "habitats".
Les effectifs présents conférent a ce site unéht@jeur a I'échelle régionale.

> Vulnérabilité du site :
- Cavités trop facilement accessibles a une fréagtion humaine incontrblée ;
- Dégradations notées sur certaines cavitasx; fépots de déchets, comblement...

% Description du site Natura 2000 « Marais arriere-li  ttoraux du Bessin »

Le site «Marais arriere-littoraux du Bessin » eghposé de :

Classe d’habitats % de couverture
Mer, bras de Mer 4%
Dunes, plages de sables, Machair 7%
Marais (végétation de ceinture), Bas-marais, tourbieres 86 %
Cultures gérée‘lliére,s e>_<§ensives (incluant les cultures en rotation 1%
avec une jachére réguliere)
Prairies améliorées 2%

> Habitats recensés :

3150 — Lacs eutrophes naturels avec végétation | 1330 — Prés salés atlantiques (Glauco-
du Magnopotamion ou de I'Hydrocharition Puccine llietalia maritimae)

91DO0 — Tourbiéres boisées 2110 — Dunes mobhiles embryonnaires
6210 — Pelouses séches semi-naturelles et faciés
d’'embuissonnement sur calcaires (Festuco-
Brometalia)

2120 — Dunes mobiles du cordon littoral &
Ammophila arenaria (dunes blanches)

2130- Dunes cdtieres fixées a veégétation
herbacée (dunes grises)
1220- Végétation vivace des rivages de galets 2190 — Dépressions humides intradunaires

1210- Végétation annuelle des laisses de mer

> Espéces présentes :
Le site est caractérisé par la présence des espdivantes :

Nom commun Nom scientifique
Grand Oyat Leymus arenarius (L.) Hochst.
Plantes .
Grande douve Ranunculus lingua L.
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Pesse d'eau, Hippuris commun | Hippuris vulgaris L.
Potamot coloré Potamogeton coloratus Hornem.
Ruppie maritime Ruppia maritima L.
: Butor étoilé Botaurus stellaris (Linnaeus, 1758)
Oiseaux Bécassine des marais Gallinago gallinago (Linnaeus, 1758)

> Qualité et importance du site :

Larges coupures naturelles entre trois zones wéas;j ces deux marais arriere-litoraux sont
protégés de la mer par un mince cordon dunairéappsient contre la falaise morte d'age
jurassique. Les eaux douces piégées a larriereddass ont favorisé la création d'une
mosaique de milieux a la productivité biologiquevéke. La part de DPM représente environ
11,8% de la superficie du site.

» Vulnérabilité du site :

Déprise au niveau des parcelles présentant des footgraintes (prairies marécageuses).

- Intérét écologique des marais directement lié aintiea de I'état herbacé, des pratiques
agricoles extensives, du niveau et de la qualité dappes d'eau phréatiques et
superficielles.

- Fréquentation touristique importante en périod®alstau niveau du cordon dunaire.

- Extractions de matériaux, remblais ou dépots piefent

3.8.1.5. Zone humide
» Cartographie DREAL

La commune de Creully est concernée par la préséaceones humides, pour I'essentiel
identifiees dans la Vallée de la Seulles.

D’apres la DREAL de Normandie, la zone d'étude n’dspas située en zone humide, ni en
zone de faible ou forte prédisposition.

.

Zones humides

- Inventaire terrain
ou réglementaire
Autres
(Photo-interprétation,
non défini)
Zones humides
dégradées
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> présence de zones
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rterelies
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=
e e ilie Cl surfaces en eau
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Localisation des territoires humides f

—— Limites communales
Source : DREAL Normandie
(uillet 2022)
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> Etude de délimitation de zone humide

Une étude de délimitation de zone humide a étésésabpar Pierre DUFRENE en octobre
2022.

Etude des groupements végétaux
Les groupements végétaux observables sur les mauggte (bermes herbeuses et flore

adventice des cultures) sont caractéristiques gétaons meésophiles rudérales nitrophiles et
calcicolesLe périmétre du projet n’héberge aucun groupement ggétal indicateur.

Etude de la flore indicatrice

Seul le Liseron des haie€dgnvolvulus sepiujna été recensé sur le périmétre du projet.
Quelques pieds sont présents le long de la cutterdlais. Cette espece a large amplitude
écologique transgresse souvent dans des habitasphiles comme les ourlets nitrophiles
mais également les cultures et en particulier léshda elle résiste mieux que les autres aux
traitements et bénéficie de I'absence de concuergégétale.

Une seule espéce indicatrice de zone humide a é&tgdntoriée mais sa présence est non
significative sur le site (recouvrement faible).

Etude des sols

LEGENDES

n T — (_)Sondages pédologiques

Localisation des sondages pédologiques

On observe sur le site une pente du Sud - Nordagaure un bon drainage des eaux
superficielles. D’autre part, le contexte géologiqm'est pas favorable sur le site a la
formation de zone humide, ce que confirme l'abseatederritoire prédisposé sur l'atlas des
zones humides de la DREAL Normandie. Les sondagagrent des sols limoneux sans trace
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d’hydromorphie. Seules quelques traces a peinendibées ont été notées entre -60 et -70 sur
le profil n°4.

Les 4 profils réalisés ne sont pas indicateurs demes humides.

Conclusion

N

A

e ee PP RS A maE

—— 50m
LEGENDES e & & Alignement de Tilleul
__| Arrété non applicable Bermes herbeuses
|| Zones humides Fossé

__| Zones non humides

Localisation des zones en application de larrété ministérie/

Les constats effectués sur les groupements vegétalaflore indicatrice et les sols montrent
I'absence de zones humides sur le périmétre du petj

3.8.1.6. Espaces boisés classés

En application de larticle L. 113-1 du code deddanisme, les PLU peuvent « classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a consarpestéger ou a créer, qu'ils relevent ou non
du régime forestier, enclos ou non, attenant ou aates habitations. Ce classement peut
s'appliguer également a des arbres isolés, des baigéseaux de haies ou des plantations
d'alignements ».

Plusieurs espaces boisés sont répertoriés sunmlenaoe de Creully :

* les bouquets d’arbres du chateau de Creulletad,N

* le bois du lieu-dit « la Galete » au Sud, couétitle grands arbres situés sur le chateau de
Manneville (commune de Lantheull),

e le parc du chateau de Creully en coeur de booognposé notamment de grands
marronniers,

* le petit bois de « La Carriére » a la limite aVéerceville a 'Est.
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Presque tous les boisements de la commune soséslasconserver et a protéger au titre de
l'article L130.1 du Code de I'Urbanisme. Ce claseatrmpourra s'étendre a d’autres massifs
boisés, arbres isolés, haies ou plantations d&liggnt qui seraient alors jugés d’un intérét
paysager et écologigue non négligeable.

Le bois du chateau de Manneville occupe plus den&atares sur le Sud du territoire
communal. C'est le plus vaste espace boisé que teofapcommune. Il est composé de
différentes especes d’arbres (pins, érable champi@ééne, hétre...pour ce qui concerne les
arbres de haut jet). On recense également quedghastes (noisetier, robinier).

Classé en zone 2AU dans le PLU de la commune désapprobation, l'ouverture a
l'urbanisation de ce secteur par la modificatio@ n& réduit pas d’espaces boisés classés, ||
n’existe pas d’espace boisé classé a proximitérdjet

PlanLocal d'Urbanisme
Madfcuionn’s

LIS N ‘d

\
S \
.

Extrait du reglement graphique approuve en février 2022 — Modlification n°2 du PLU

3.8.2.Biodiversité — Intérét écologique du site

Les inventaires faune-flore ont été réalisés le Xdctobre 2022 par le bureau d’études P.
DUFRENE. Ces inventaires ne couvrent pas correctement $asdiiologique. Néanmoins,
ils fournissent déja une bonne estimation de lssibédité écologique du site et ils sont
proportionnés aux enjeux locaux dont les potetdémkont faibles (monocultures intensives).
Les prospections de terrain ont été effectuées demsonditions météorologiques favorables.
Le périmétre a été prospecté de maniére la pluaustive possible.

Des passages complémentaires seront réalisés raenmps et en été afin de compléter le
diagnostic initial qui porte sur un passage unique.

Le rapport d’étude est disponible en annexe. Unmé&sde I'étude est présenté ci-apres.

Le site est entierement occupé par des parcellesot@cultures intensivekes potentialités
d’accueil de la biodiversité sont trés limitées sucette « zone industrielle agricole » dont
l'intérét est trés faible vis-a-vis des espaces si@és au titre du patrimoine naturel
localisés aux alentours du projet. Le site présenten intérét trés faibles vis-a-vis des
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espaces réglementés, que ce soit au niveau natio(@PPB, réserves...) ou international
(Natura 2000, Ramsar...)

3.8.2.1. Flore supérieure

> Description des unités écologiques
La carte suivante montre l'occupation du sol surdae d’'étude apres vérification sur le
terrain. Deux unités surfaciques et trois linéaiesété distingués.

A

- p g9 P e a a8 n & &R
—_— 50m
LEGENDES . .
e & @ Alignement de Tilleul
Bermeas herbeuses —— Barmes herbeuses
Monocultures intensives Foszé

Localisation des unités écologigues

Monocultures intensives

La quasi totalité du périmétre du projet est oceypar des monocultures intensives.

Les parcelles ont été cultivées en Mais et en Bégamnais le type de culture varie souvent
d’'une année a l'autre sur une méme parcelle.

La végétation spontanée est quasi absente dedigsrparticulierement « propre », éliminée
par les phytocides.

La végétation spontanée est quasi absente dedigsrparticulierement « propre », éliminée
par les phytocides. Quelques adventices des cslthamales se développent de maniére
sporadiqgue en marge de la parcelle ou les traitesnsant moindres : Véronique de Perse
(Veronica persicy Laiteron des champs¢nchus arvensisLaiteron maraicherSonchus
oleraceu$, Géranium découpéseranium dissectuynSénecon commurSénecio vulgaris
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Mercuriale annuelle Mercurialis annug, Morelle noire $olanum nigrumy Liseron des
champs Convolvulus arvens)setc.

Ces zones industrielles agricoles sont des désdrtslogiques ou les intrants, phytocides
et pesticides éliminent massivement la biodiversité

Bermes herbeuses

Des bandes herbeuses bordent la marge Nord dawiteveau de la RD35 et de la zone
pavillonnaire. Un chemin herbeux s’avancant entrecdlture de Mais et de Feéverolle a
également été cartographié dans cette catégorie.

Fossé
Le fossé a l'interface du périmétre et de la RD8b6aesec et ne présente pas de végétation

hygrophile.

Alignement de tilleuls
Un alignement de tilleul est planté le long de @3B mais celui-ci se trouve hors périmetre
sur la berme routiére.

> Analyse patrimoniale

Au total,63 espéces ou sous espéeces autochtamsété identifiées auxquels s’ajoutent une
indéterminéeTaraxacun), 10 allochtones et 4 variétés. Ce chiffre estiéamais en rapport

avec la superficie et la diversité des habitatsia@jn’avec la pression d’inventaire (un seul
passage tardif).

Cependant, rappelons que la richesse spécifiqueo(tebre d'espéces), n'est pas le principal
critére pour établir la valeur patrimoniale qui gsttout basée sur la rareté des taxons. D'autre
part, les especes allochtones, plantées, subsgastat naturalisées ne sont pas prises en
compte.

D’un point de vue qualitatif, I'inventaire met en évidence un patrimoine floristique
inexistant comportant uniguement des espéces bansle

Le périmetre du projet est occupé par des monaesitintensives d’'un intérét et aux
potentialités particulierement faibles.

Les habitats présents sur la zone d’étude présenteglobalement un intérét patrimonial
faible.

> Espeéces invasives

Seulement deux espéces invasives ont été inventesélans I'étude.

o N - - Statuts .
Noms scientifiques Noms francais . . Populations
invasive
) . Un pied introduit
Cortaderia selloana Herbe de la Pampa Potentielle P C
dans un jardin
i i . . L Quelques pieds en
Erigeron floribundus Vergerette a fleurs nombreuses Veille Ueiques precs
s marge du périmétre

Liste des espéeces exotiques envahissantes (EEE) inventoriées sur le site
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3.8.2.2. Flore inférieure

La zone d'étude présente des potentialités trés fes pour la flore inférieure,
essentiellement composée de peuplements rudérauxcetticoles banaux.

3.8.2.3. Résultats faune

> Vertébrés — Avifaune

11 espéces d'oiseaux ont été contactées sur ladzgtnde ou a proximité immédiate. La liste
de ces espeéeces est fournie dans le tableau n°@&ofetoutes des nicheurs banaux (trés
commun ou commun) en Basse-Normandiecune d’entre elles n’est susceptible de
nicher sur le site.

Le cortege aviaire est compose :

- d’un groupe d'especes a grand rayon d’action santdé site ou de passage sur celui-
ci comme la Corneille noire, le Pigeon ramier... ;

- d’ubiquistes plus ou moins inféodées aux ligneuswetceptible de nicher dans les
jardins pavillonnaires a proximité comme le Rougegg, le Merle noir, la mésange
charbonniéere... ;

- d’un groupe d'anthropophiles nichant au niveau zteses urbanisées proches comme
le Moineau domestique, la Tourterelle turque, liEteeau, la Bergeronnette grise, etc.

Toutes ces espéeces sont susceptibles d’utiliser guiumoins fréquemment la culture ou les
bermes pour se nourrir ou se reposer mais ne rtiglasnsur le site.

Trois d’entre elles sont signalées sur la listegeouégionale comme vulnérable (Linotte
mélodieuse) ou quasi menacé (Moineau domestigaatneau).

L'intérét patrimonial de la zone d'étude pour 'avifaune nicheuse est tres faible.

> Mammifeéres

Seule la Taupe a été recensée durant l'inventaitesepotentialités du site pour ce groupe
d’espéces sont trés faibles.

Le site présente un intérét patrimonial tres faiblepour les mammiferes.

> Amphibiens et reptiles

Aucune espece d’amphibien et de reptile n'a éténiriée. D’autre part, 'absence de point
d’eau sur le site ou a proximité limite fortemesd tapacités d’accueil pour les Amphibiens.
Celles-ci ne sont guére plus élevées pour le Rsptllans ce contexte de monocultures
intensives.

Le périmétre du projet présente un intérét patrimonial quasi nul pour les amphibiens et
les reptiles.
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> Invertébrés

Seulement deux especes d'invertébré ont été imeesoparmi les trois ordres d'insectes
classiquement étudiés dans le cadre des étudgsadtsn: la Piéride de la ravBiéris rapad

et le Vulcain Yanessa atalanja Ces deux papillons de jour trés commun volag@rdore a
cette période tardive en raison de la douceur delgo de cette fin de saison.

Le site présente des potentialités trés faibles msuLépidoptéres diurnes, les Orthoptéeres et
guasi nulles pour les Odonates (absence de pa#aiull’ Le constat est le méme pour les
invertébrés en général dans ce contexte trés dédged zone industrielle agricole ».

Le périmetre du projet présente un intérét patrimorial tres faible pour les invertébreés.

3.8.2.3. Synthése et conclusion du diagnostic patri ~ monial

La carte suivante synthétise l'analyse de la valpatrimoniale écologique effectuée.
Rappelons que celle-ci doit étre différenciée dmdlyse des incidences réglementaires qui
seront traitées dans les paragraphes suivants.

IS EL RN e ey
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' 1.- Faible Bermes herbeuses

| 2.- Moyenne Fossé

| 3.- Assez forte

4 .- Forte
B 5.- Trés forte

Synthése de la valeur patrimoniale écologique du site

Le périmetre du projet est entierement occupé par € monocultures intensives. ||
présente un intérét patrimonial faible pour la biodversité.
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3.9. PAYSAGE — PATRIMOINE ET CADRE DE VIE

3.9.1.Paysage — patrimoine et cadre de vie

3.9.1.1. Paysage général

D’apres les unités paysageres définies par la DREBALommune de Creully-sur-Seulles est
intégrée dans 'unité de paysage « Paysages deacgrep découvertes ».

La commune de Creully appartient a l'unité paysagde « La campagne de Caen
septentrionale », selon l'inventaire régional deysages de Basse-Normandie, de Pierre
Brunet.

Celui-ci évoque un paysage aux horizons courteregé par I'urbanisation : « La profondeur
de vision ne dépasse jamais 2 a 4 kilometres gaces plans horizontaux se dressent vite les
écrans des couronnes bocageres des villages, dib@iaé d’'un chateau ou d’un enclos isolé
qui rappelle les premiéres initiatives d’individisate agraire. Les frondaisons des arbres qui
accompagnent leurs versants signalent les vahées.

Le paysage de la commune de Creully est fortememtjné par la vallée de la Seulles qui
offre un renfoncement de verdure au milieu du platde champs cultivés.

"'-rllq.usu.sﬂ'

B Les paysages aux bois

B L es paysages bocagers
BB Les paysages d'entre terre et mer
8 Les paysages de campagnes découveries
~ Les paysages de marais
I Les paysages mixtes de bocage et de plaine
B Les paysages montueux et escarpes
Les paysages peri-urbains
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Localisation de la zone détude sur la carte des unités paysagéeres - Source : DREAL Normandie

Les données suivantes sont issues du rapport demation du PLU et de 'évaluation
environnementale réalisée dans le cadre de la roatitiin n°2.

LEGENDE CREULLY
Paysage de plaine TYPOLOG | E DES PAYSAGES

Paysage de coteau
Paysage de fond de vallée
Paysage bocager

o
o
G
o
«Q
®
o
£

Zone escarpée

Panorama

A= THEEE

Echelle : 1/15 000 éme

- Le paysage de plaine ou d’openfield
Le paysage est ouvert sur de vastes parcellespatsont cultivees des céréales. L'absence
d’obstacle visuel et le relief relativement plataisent des vues profondes. Le cadre est
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relativement pauvre en détails. Seuls quelques efl&nverticaux viennent ponctuer le
paysage (chateau d’eau, arbres, haies, hangarsepuile plateau Sud, on retrouve une
vaste zone boisée soulignant I'horizon en directdonSud-Ouest, alors qu’en direction du
Nord les perspectives sont, le plus souvent, aséfgar du bati résidentiel ou industriel.
Parfois des haies s’interposent entre la plaine ledti.

- Le paysage de coteaux
Il se caractérise par une pente marquée et larmréstu bourg et de la plupart des parcelles
baties de Creully. Cette unité paysagere offre aps@ge assez dense en végétation, les
parcelles de tailles plutét modestes sont soitlegts par des haies, soit par d’anciens murets
de pierre. On note de nombreuses vues sur la \&tlger le versant opposé.

- Le paysage de fond de vallée
Il offre un cadre splendide ou les quelques aliga@i® d’arbres de haut-jet surplombent le
fond de vallée plat et verdoyant. Les vues sonfopiaes dans la direction de la vallée, alors
gu’elles sont arrétées par le relief sur les vdssgni offrent un cadre boisé ou des vues sur
du béati ancien. La Seulles, bordée d’arbres, dessie ligne boisée et sombre qui serpente au
centre de la Vallée.

- Le paysage bocager
Ce paysage spécifique, trés localisé sur la commestefermé par les hombreuses haies
encadrant les parcelles et les voies. On y retraumeevégétation abondante et des haies de
toutes tailles. Cette zone constitue un écrin ddure et offre une ambiance cloisonnée et
intime.

- Les limites urbaines sensibles
Dans la vallée : la vallée de la Seulles bénéfitien cadre paysager de qualité qu’il est
nécessaire de préserver.
Il participe & la qualité de vie des habitants ettdbue également a lattractivité de la
commune. Tout projet d'aménagement dans ce sectetirimpérativement prendre en
compte la valeur paysagére du site. Le site Nestiélocalisé dans un secteur sensible du
point de vue paysager. D'abord parce qu’elle estipe du chateau de Creully et donc I'un
des plus beaux panoramas de la commune. Ensude gaielle se situe dans la vallée de la
Seulles qui offre les plus beaux paysages de lanég

Sur le plateau : I'impact paysager d’'une constauciy est plus visible qu’en vallée, car le
paysage y est ouvert et les perspectives longusser@lant, le paysage de plateau ne présente
pas une grande valeur paysagere. L'enjeu y est darins important. Néanmoins, il est
préférable que les constructions soient agrémerdéss accompagnement végétal et que
leurs teintes soient réglementées afin de lim#etdgradation de ce paysage.

C’est tout le sens de 'OAP définie a I'occasionl'éé&boration du PLU et qui préconise la
réalisation d’'une lisiére urbaine au sud de I'opéraafin de limiter son impact visuel depuis
le plateau agricole, notamment en provenance désRon-Seulles par la D93. Cet objectif
devra étre pris en compte lors de 'aménagemela ziene 1AU.

3.9.1.2. Paysage au niveau de la zone d’étude

Actuellement la zone 1AU se caractérise par un ggg/®uvert sur les plateaux agricoles et
en limite d’'urbanisation.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE IAU DE LA COMMUNE DE CREULLY-SUR-SEULLES -
AMENAGEMENT DES LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2 129



ALCEA — Cabinet de Conseils en Environnement et en ~ Aménagement

La zone d’étude se situe a la confluence d’unersiiiée d’entités urbaines et paysageres :
résidentielle, activités agricoles et commercialesirbanisation en devenir.

Le paysage a proximité est composé de champslideesucéréalieres ouvertes sur le plateau
de Creully.

-5-Vue haute depuis |a limite Sud du projet vers le Nord.

-6-Vue haute depuis les limites Sud-Est vers le Mord-Cuest,

Vues hautes de la zone d‘étude (source : PA2 — Atelier PAGE)

3.9.1.3. Trame verte et bleue - SRCE

» PL

La Vallée de la Seulles est identifiée au titre d&eservoirs de biodiversité par le SRCE.

Comme Tillustre la cartographie ci-dessous, laz@AU est toutefois située en dehors de ce
réservoir.

Il en est de méme vis-a-vis de la trame verte eteidentifiee par le SCOT du Bessin qui

repose sur les principaux périmétres d’inventdiegprotection, et notamment :

- les arrétés Préfectoraux de Protection de Bio(&@¥°B), dont 'arrété de la Basse vallée de
la Seulles qui intéresse directement la commun@rdally, mais qui ne couvre pas le terrain

objet de la procédure,

- les Znieffs de type 1 et 2, qui ne couvrent pas plus les terrains en question.
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La aussi, la zone 1AU est située en dehors desesjdentifiés.

.. |1 l =

b 5

|1 Réservioirs de biodiversite identifié par e chama,&eﬁjmal de ¢ wefer‘ca Ecolcglque . g =
[ Znieff de type' 2 "Valléas de la Seulles, #& la. Muie e‘L d&fka Ths.ae i SwdiaNse s
CXiau i =

~

Les continuités écologiques et /es réservo/rs de biodiversité identifiés par le SCOT et le SRCE

Les enjeux écologiques au droit de la zone 1AU demibelativement limités.

Au regard des habitats en place, le site d’étudprésente pas d’intérét écologique majeur.
Seul l'alignement d’arbres bordant 'avenue desddi@ans devra faire I'objet d’'une attention
particuliere dans le cadre des futurs aménagements.

» SRCE

Afin de limiter la fragmentation et le cloisonnenmedes milieux naturels, un réseau
écologique national « Trames verte et bleue » anété suite aux réflexions du Grenelle de
'environnement. En effet, selon larticle L371-U €ode de I'environnement, introduit par la
loi portant engagement national pour I'environnetr(&renelle I1), la trame verte et la trame
bleue ont pour objectif « d'enrayer la perte deliviersité en participant a la préservation, a la
gestion et a la remise en bon état des milieuxgs@&ies aux continuités écologiques, tout en
prenant en compte les activités humaines, et notarhmgricoles, en milieu rural ». Il est
également prévu l'élaboration d’'un Schéma RégiaelCohérence Ecologique (SRCE),
comprenant notamment une cartographie des tranmes v bleues.

La trame verte est constituée par 'ensemble demsale connexion biologique et des
habitats naturels concernés, qui constituent ooneent de connecter :
- Les habitats naturels de la flore et la faune sgeied spontanée,

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE IAU DE LA COMMUNE DE CREULLY-SUR-SEULLES -
AMENAGEMENT DES LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2 131



ALCEA - Cabinet de Conseils en Environnement et en  Aménagement

- Les sites de reproduction, de nourrissage, de rejpdsbri,
- Les corridors de déplacements de la faune sauvage,
- Les corridors de dispersion de la flore.

La trame bleue est constituée du réseau formé@paolurs d’eau, les zones humides ainsi que
les fossés, ruisseaux, constituant ou permettatriaexion entre les différents éléments.

Ces préoccupations liées a la nature « ordinaitenduisent a rechercher la création d'un
maillage écologique du territoire aujourd’hui trfagmenté, reposant sur des espaces de
connectivité écologique (corridors, continuums, sage déplacement...) reliant les espaces
préalablement identifies comme d’importance majediten point de vue du patrimoine
naturel (noyaux).

Le schéma régional de cohérence écologique de Bawseandie a été adopté par arrété du
préfet de région le 29 juillet 2014, apres son alpation par le Conseil régional par
délibération en séance des 26 et 27 juin 2014.élé&wents du SRCE ont été repris dans le
SRADETT approuvé par le Préfet de la Région Nornmaled? juillet 2020.

> Atlas SRCE — DREAL Normandie

Le projet d’'urbanisation n’est pas situé dans lenpétre des réservoirs de biodiversite
projet est situé dans les secteurs a biodiversit&glaine.

Le site est occupé par des labours dans un condextltures intensives et d’urbanisation
dynamique.

Le projet daménagement de la zone 1AU s’inscrit d& un contexte local de « zong
industrielle agricole » et d'urbanisation. Il est «déconnecté » des grands ensembles
biologiques les plus proches.

La zone d’étude présente une contrainte faible etam significative vis-a-vis des corridors
écologiques.

Schéma d’une Trame Verte et Bleue : les différentes typologies de corridors

: Coeur de nature

: Corridor de type linéaire

: Corridor en «pas japonnais
: Corridor de type paysager

ol b -
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La trame verte et bleue

Source : Atlas SRCE — DREAL Normandie

b Le Freéne aqiill

TRAME VERTE ET BLEUE REGIONALE
Réservoir de biodiversité de milieux humides,
2l etiou boisés, etiou ouverts, etiou littoraux

Réservoir de biodiversité de cours d'sau

Cormdor ecologique de cours d'eau

Matrice bleue

wque de milieux b plus ou moins denses,
connectant les réserveirs de milieux humides

id

Cormdors
= — Il
Peau Fenctionnels
fonctionnels
Matrice verte

Mosaique paysagére composée de bois, haies et prairies
permanentes plus ou moins denses, connectant les résarvairs
de milieux boisés et ouverts

Secteurs 4 biodiversité de plaine
1]

Corrigors & efficacite croissante
—1— [l
Corridors fonctonneis

] — I

ELEMENTS FRAGMENTANTS

- Principales zones baties (supéreurss 3 10 ha)

L Principaux points de conflits cours d'eau

Infrastructures linéaires -

BN Autoroutes

——  \oies A trafic superieur & 4000 véhicules/jour
——— \Voies a trafic inferieur 3 4000 vehiculesfjour
= VDies ferrées

—— Limite de basses mers

' Limites communales

Autres cours deau

Les deux projets de lotissements ne sont pas situdans le périmétre d’'un cceur de
nature ni dans les secteurs d'importance pour lesoatinuités écologiques.

Le contexte écologique local a été appréhendé ta par Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE). La carte ci-dessous présengxtait de ce schéma.

Le périmetre s’inscrit dans un corridor de plaine aricole intensive a la marge d’'une
trame urbaine. Le site présente un intérét faible is-a-vis du SRCE.
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| | Projets

- B =
LEGENDES N
s . —— 300m
[ Perimetre du projet ffl
LEGENDES Actions prioritaires ponctuelies ®# Corridors interrégionaux
% Passage & créer sur infrasiructure existante Matrice bleue
m Passage a créer si élargissement 11— [
== humide % Passage grande faune innefficace ou confraignant Peu Fonchionrets
[ bolse ) - - eyl - fonctionnals
% Point noir accidentogéne & atudiar :
suvart : ] Mairice veria
Chstacles cités dans le Plan Anguille !
11711 Jittoral = Cormidgors fonchonnels
® CQuvrage sur cours d'eau-Quvrage Grenelie
. O —
Réseau routier [ Actions prioritaires surfacigques
A/ Type autorouter o5,y yieqy Secteurs 4 biodiversité de plaine
/A Liaison principale Cours d'eau Coridors & efficacité croissante
/% Lialson régionaie AV Réservolrs de biodiversité de cours d'eau : — [ ]
Liaison locale A\ Corridars de cours d'sau . - i ;
- Principales zonas batfies (supérieures a 10ha)
¢« Moies ferrées autres cours d'eau princlpaux

B Principales zones béties (supérieuras & 100ha)

Extrait du SRCE (Carmen DREAL, 2022 — Etude P. DUFRENE)

Les deux projets sont localisés en marge de l'urb@&ation au sein de la plaine agricole
intensive. lls présentent des contraintes faiblessra-vis du SRCE.

3.9.1.4. Vues du site

Les photographies du site sont disponibles en annex
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3.9.2.Le patrimoine culturel

3.9.2.1. Monuments historiques

La commune est concernée par plusieurs immeuldsséd situés dans I'environnement plus
ou moins éloigné de la zone 1AU (source : PLU) :
- le Chéateau de Creully

- le Fossé ouest du Chateau de Creully,

- le Fossé est du Chéateau de Creully,

- l'assiette du Chéateau de Creully,

- les remparts du Chateau de Creully,

- les anciennes écuries du Chéateau de Creully,

- 'Eglise de Creully,

- le Parc du Chéateau de Creullet,

- la Piece d’eau du Chéateau de Creullet.

Au plus pres, la zone 1AU est située a environrdGfe I'Eglise de Creully et du Chateau de
Creully.

| I " | e W !
Légende il = 1
=R e =)
2} Protection de 500 m autour des Monuments Historiques C
. O Immeuyble inscrit ou classé
et asE A
Al o
AL
Tl
Al fw
A2d)

7

A

-

—

e

TR

500 m

T

Localisation de la zone 1AU par rapport aux Monuments Historigues (source : PLU)

Aucun des périmeétres de protection liés a cesrdifits Monuments Historiques n’'impacte le
terrain.

Le projet n'est pas situé dans le périmétre de prettion d'un monument historigue.
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Localisation des périmétres de protct/n des monuments historigues
(source : Ministére de la Culture et de la Communication — Direction générale des patrimoines)

3.9.2.2. Vestiges archéologiques

Plusieurs vestiges archéologiques sont aujourd®&censés ou leur présence est suspectée,
dans plusieurs secteurs de la commune. Ces sitésismbreux et caractérisent une richesse
archéologique importante au niveau de la commune.

Les principaux sites archéologiques recensés damgrbnnement de la zone 1AU par les
services de la DRAC sont présentés ci-apres.

La commune de Creully n’est concernée par aucume £e Présomption de Prescription
Archéologique (ZPPA).

Pour ce qui a trait & la zone d’étude elle-mémée-ce est située directement au sud de
plusieurs opérations archéologiques qui ont liegé Vestiges de multiples implantations
humaines (le Clos de I'Epinette, le Clos de I'Epiee).

L’aménagement de la zone 1AU sera donc susceptibldaire I'objet de prescriptions
archéologiques particulieres.
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Sites archéologiques recensés sur la commune (source : rapport de présentation du PLU — Zone 1AU)

» Diagnostic archéologique :

Conformément a la réglementation en vigueur, ugrdiatic archéologique sera réalisé sur
les parcelles concernées par les deux projetgidedments.

3.9.2.3. Sites classés et sites inscrits

La commune est concernée par deux sites ins@itstd « Vallée Seulles Thue et Mue » qui
borde le quadrant sud-est de la commune et l& $ft@c et avenue du Chateau de Lantheuil »
a I'extrémité sud de la commune.

Aucun de ces deux sites n'impacte toutefois direet& le secteur d’étude.

Nous pouvons relever également la présence deeplgssimmeubles inscrits sur le territoire.
Aucun périmétre de protection de ces immeublespaicte également la zone 1AU (source :
PLU).
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Localisation de la zone d‘étude par rapport aux S/tes inscrits et classés les plus proches (source : PLU)
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3.10.

NUISANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES

3.10.1. Qualité de l'air

3.10.1.1. Qualité de I'air en Normandie

Les éléments ci-aprés sont issus du Programme iRégie Surveillance de la Qualité de

I'Air (PRSQA) 2017-2021 et des données issues @ BiTMO Normandie de 2019.

La Normandie est un territoire a dominante rurédecsuré autour de grands poles urbains et
industriels, notamment Rouen, Le Havre et Caenréigion est partagée entre le rural et
l'urbain avec la moitié de la population qui habitans des communes de faible densité
(Insee, 2015). Le phénoméne de périurbanisatiochmlargement et de maniere intense le
territoire  normand avec pour conséquence laugntientades distances domicile-

travail. La vallée de la Seine est un des élémantsturant du territoire normand avec une
forte densité d’activités économiques et induséselLa Normandie se caractérise par une
part plus élevée que la moyenne francaise darnanigdois de I'agriculture, de l'industrie et

de la construction.
Les enjeux et problématiques de la qualité de Vanient selon les territoires en Normandie.
Certaines communes ont été classées comme seadiblgualité de I'air (carte ci-dessous).
Pour autant, c’est bien I'ensemble du territoireenmand qui peut étre touché par une
dégradation de la qualité de l'air.

Zones sensibles & la qualité de I'air
Communes sensibles & ln guakié de Mair

Zones administratives de surveillance

- Zono Agglomdnte
- Zorwss & Risgus

Zona Régonale

Charboung-on-Cobentin Lo Havre
Caan

Baysux 'Pani FrEvegue _
= Dozl o
el -
Saint-Ld . Lishpux <)
mn-ﬂmn Serquigny Yarmon
; Avranches Flars
Alpregon
N
f a0
- e Sources | Almo Nommandie, 2017
B BD Tapa, IGN Pans

Exchusile - 1.1 535 000

Carte des zones sensibles & la qualité de I'air et des zones
administratives de surveillance
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La surveillance de la qualité de l'air est orgaaipér Zones Administratives de Surveillance
pour répondre aux directives européennes et caefrdas valeurs des concentrations de
polluants atmosphériques par zone.

Un bilan des concentrations de polluants est é&glisir chacune de ces zones de surveillance
afin de répondre aux exigences réglementairesidagides européennes.

La réglementation impose des modalités de sumeilaspécifiques pour chacune de ces
zones en fonction des niveaux de concentrationstatss.

Les polluants réglementés les plus préoccupants eNormandie, au regard des
connaissances actuelles, sont le dioxyde d’azotes particules et 'ozone.

3.10.1.2. Qualité de I'air et santé

Une pollution atmosphérique est définie comme étarg altération de la composition
normale de l'air (normalement 78% d’azote, 21% ggene et autres composeés).

Cette altération apparait sous deux formes :
- gazeuse : présence de gaz nouveau ou augmentatiarpportion d’'un gaz existant
naturellement,
- solide : mise en suspension de poussiéres.

Les sources de pollution atmosphérique peuvent étre
- Les transports : la combustion des carburants @édag oxydes d’azote, de 'oxyde
de carbone, des hydrocarbures imbrdlés ainsi gsiepleduits a base de plomb
incorporés dans les carburants.

- Les installations de combustion du secteur résigleet tertiaire et du secteur
industriel : l'utilisation des combustibles telsegle charbon ou les produits pétroliers
(que ce soit dans les générateurs de fluides cdps ou dans les installations
industrielles de chauffage), est a l'origine d’up@lution atmosphérique sous les
formes gazeuse et particulaire.

- Les processus industriels : ils émettent des peressiet des gaz spécifiques a chaque
procédé de fabrication et a chaque produit fabriqué

- Les déchets : le traitement des déchets est giderde plusieurs types de polluants
dont le méthane abondamment dégagé par la décdinpabes matiéres organiques,
lacide chlorhydrique produit par lincinérationes| métaux lourds résultant de
lincinération des déchets industriels et des d&chreénagers et les dioxines et les
furannes généreés par les installations d'inciremadlordures ménageres.

- Les activités agricoles : les pollutions généréest dices a la décomposition des
matiéres organiques et a l'utilisation de prodalitgtosanitaire

Les caractéristiques et effets des principaux potiside 'atmosphére sont les suivants :
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Polluant Caractéristiques / Sources Effets
Gaz irritant
Le dioxyde de Emis par la combustion des combustibles Peut provoquer des toux ou des génes respiratoires

soufre (SO2)

fossiles, les sources fixes industrielles et les
chauffages domestiques (I'hiver
uniguement)

(particulierement chez les asthmatiques et les enfants)

Le monoxyde

Atteint profondément les poumons et passe

Se combine avec I'hémoglobine qui ne peut plus

d’azote (NO) dans le sang assurer son role de transporteur d’oxygene
Princinalement émis par les véhicules Peut entrainer a forte concentration (180 pg/m3) une
Le dioxyde P P altération de la fonction respiratoire chez les

d’azote (NO2)

automobiles et les installations de

combustion

asthmatiques et les enfants. Les automobilistes sont
les plus exposés a cette pollution

Le monoxyde de
carbone (CO)

Gaz asphyxiant qui diffuse a travers les
alvéoles pulmonaires et se fixe sur
I'hémoglobine a la place de I'oxygéne

Entraine un manque d'oxygéne du systeme nerveux
et du cceur avec des conséquences plus ou moins
graves suivant le temps et la teneur de I'exposition

Les Composés
Organiques
Volatiles (COV)

Effets variables selon les polluants considérés. De la
géne offactive a une irritation (aldéhydes). Peuvent
aussi avoir des effets cancérigénes

L'ozone (0O3)

Polluant secondaire (non émis directement
par une source, résulte du mécanisme
photochimique a partir de précurseurs tels
que les oxydes d'azote et Composés
Organiques Volatils) principalement en été
sous l'action du rayonnement ultra-violet
solaire.  Provient essentiellement des
sources mobiles (v€hicules).

Peut provoquer des irritations oculaires ou
respiratoires pour des concentrations supérieures a
100 pg/m3

Le plomb (Pb)

Toxique neurologique,
hématologique et cellulaire

Saturnisme

Inhibition de certaines enzymes

Toxicité contre les macrophages des alvéoles des
poumons

Les poussieres

Le plus souvent d'origine anthropique
(installations de combustion du secteur
résidentiel - tertiaire et industriel)

Les plus fines peuvent irriter les voies respiratoires
(enfants).

Peuvent étre le support de polluants cancérigénes
(notamment les hydrocarbures émis par les véhicules
diesels)

L'exposition d'un individu a un polluant se défio@dmme un contact entre ce polluant et un
revétement du sujet tel que la peau, les tissusagpareil respiratoire, I'ceil ou le tube

digestif. Le niveau d'exposition d'un individu a polluant est le produit de la concentration
en polluant auquel l'individu a été exposé parelags pendant lequel il a été exposé. Le
décret n°2002-213 du 15 février 2002 relatif adavsillance de la qualité de l'air et de ses
effets sur la santé et sur I'environnement fixe dbgectifs de qualité de l'air - des seuils

d’alerte et des valeurs limites.

3.10.1.3. Données sur la qualité de l'air

En Normandie, la surveillance de la qualité der lest réalisée par une association agréée
nommée « ATMO Normandie ».
Il a été choisi de ne pas prendre en compte lesé@mde 'année 2020 en raison des périodes
de confinement.
Plusieurs polluants sont réglementés en termesodeentration dans l'air ambiant: le
dioxyde de soufre, le dioxyde d'azote, les PM10t{pales en suspension inférieures a 10
micromeétres), les PM2.5, 'ozone, le plomb, le meyde de carbone, le benzéne.

Différents seuils encadrent les concentrations alkignts dans le but de préserver la santé

humaine.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE IAU DE LA COMMUNE DE CREULLY-SUR-SEULLES -
AMENAGEMENT DES LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2

141



ALCEA — Cabinet de Conseils en Environnement et en ~ Aménagement

Polluants Seuils réglementaires

M,

PM,

NO,

HAP (Benzo(a)pyréne)
Métaux lourds
Arsenic

Cadmium

Mickel

Plomb

Co

40 pg.m* en moyenne annuelle.
50 pg.m* en moyenne journaliére a ne pas dépasser plus de 35 jours par an.

25 pg.m* en moyenne annuelle (@ partir de 2015).

40 pg.m3 en moyenne annuelle.
200 pg.m™* em moyenne horaire a ne pas dépasser plus de 18 fois par an.

120 pe.m™ en moyenne glissante sur huit heures a ne pas dépasser plus de 25 fois
par an.

350 pg.m™® en moyenne horaire a ne pas dépasser plus de 24 fois par an.
125 pg.m* en moyenne journaliére a ne pas dépasser plus de 3 jours par an.

1 ng.m* en moyenne annuelle.

6 ng.m™ en moyenne annuelle estimée.

5 ng.m? en moyenne annuelle estimée.
20 ng.m™ en moyenne annuelle estimée.
500 ng.m™® en moyenne annuelle estimée.

10 mg.m? du maximum journalier de la moyenne sur huit heures

Le suivi de ces polluants est réalisé par mesuresapteurs fixes (grandes agglomérations et
zones sensibles) ou par campagnes de mesures ffcdabio, tubes a diffusion) ou par

modélisation.

La commune de Creully étant située hors d'une agétation de plus de 100 000 habitants,
elle ne possede pas sa propre station. Aucune doprapre a la commune n’est donc
disponible. Les données présentées ci-aprés sauntsisde la station de mesures de Caen
située a environ 16 km a vol d’oiseau de la zomtudle.

Répartition des indices ATMO :

Répartition des indices ATMO en nombre de jours
année 2019

pourcentage du temps indiqué en couleur (en vert les indices de 1 & 4 / en orange les indices = 6)

L
84 %

Lindice de la qualité de Pair (ATM0), est calculé et diffusé chague
jour. 1l est gualifié de « bon » la majorité du temps.

Fin 2019, Je cumul des indices « médiocre 4 mauvais » (indice 2 6),
représente un mois ou plus pour les agglomérations

du Havre (37 jours), de Rouen (35 ), d'Evreux (33 §)

et de Lisieux (30 ).

Cest une 20r de jours pour les autres agglomérations normandes <
26] & Cherbourg, 25] & Caen, 20j & Alenigon et 18] & Saine-Lo.
Partout, Pindice est moyen (=5) durant plus d'un mois.

+ Iréss bon {1-2)
= bon (3-4)
mayen (3}
» médiocre (6-T)
» mauvais (8-9)
u trés mauvais (10)
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Comparaison des indices ATMO — Station de Caen :

Comparaison du nombre de jours pour chaque indit®I@ entre 2017 et 2019 (source :
ATMO NORMANDIE) en vert les indices de 1 & 4 / enarnge les indices 6 :

85 % 80 % 87 %

L
Année 2019 Année 2018 Année 2017

- Bilan des mesures PM10 (bilan 2019) :

Les particules en suspension sont de taille, dgosition et d’origine trés variées, naturelles

ou liées a l'activité humaine.

Pour les particules PM10, valeurs limites et olifjel# qualité sont respectés sur 'ensemble
des 25 stations de mesure. 10 de ces stations cep@ndant en 2019 au-dessus des
recommandations de 'OMS. Les valeurs journaliéreimales ont toutes été enregistrées
lors d’épisodes de pollution. Ceux-ci ont eu limsentiellement au printemps, concernent
l'ensemble des départements normands. Il faut tepppie les sources de PM10 sont
nombreuses englobant entre autres trafic automoéileissions industrielles, chauffage,

activités agricoles... et peuvent aussi faire inteivedes phénomeénes complexes de
recombinaisons chimiques.

Caen La Mer

7 faggb de Caen/

S @ < aux recommandations OMS

> aux recommandations OMS

< objectif de qualité Moyenne annuelle 2019 W &0
- o enpmip M 0

> objectif de qualité (uofr) 32

< aux valeurs limites g 24

16

@ > aux valeurs limites ~

R 0

PM10 en 2019 : situation vis-a-vis des normes réglementaires
et recommandations OMS (source : ATMO)

- Bilan des mesures PM2.5 (bilan 2019) :

Pour les particules PM2.5, les résultats 2019 similaires a ceux de l'an passé. Les
moyennes annuelles respectent la valeur limitglupart des résultats dépassent I'objectif de
qualité ou n’en sont pas loin.
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> aux recommandations OMS
< objectif de qualité

> objectif de qualité
< aux valeurs limites

® > aux valeurs limites

Caen La Mer

Moyenne annuelle 2019 W &0

enpmi0 ®

(bg/mr)

PM2.5 en 2019 : situation vis-a-vis des normes réglementaires
et recommandations OMS (source : ATMO)

&
X
F
& S
£/ 8 Ky
& &~ &
S/ & s/ &
) &/ ¢
§ £ ° & &
S ~ G X8
F/&/ &/ 6/ 8/
&
/&) F) )&
‘moyenne annuelle 18 21 16 16 19 16
Moyenne journaliere maximale 56 52 56 55 68 58
Date du maximum journalier 3l-mars  27-féve 20aavr 2leavr 27-fév 26-fav
Moyenne horaire maximale 1o 103 92 86 101 88

Date du maximum horaire 27-mars  2avr 3Memars 3lmars 23 mars 3-mars

Moyenne annuelle 2018 (pour mémoire) 17 18 17 17 21 16
Moyenne journaliére maximale 2018 (pour mémoire) 48 51 50 50 76 51
Nb de moyennes journaliéres > & 50 pg/m® (en jours) 3 3 2 2 9 3

*yaleurs indicatives : moins de 85 % de données valides

REPERES PM10

(directive 2008/50/CE) transcrite par décret ( n® 2010-1250 - 21 octobre 2010

30

32

2

& 3
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'DS’ & ¢ 1.95
@ & v y "
& h ~7 $ 5
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< 2 @ @ & /£
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S/ g/ L/E /5 /E
G fiL $ /& /S /P
17 18 17 24 18 16
51 66 57 68 53 46

20-ave  27-fev 22.mars 27y 27-fv 3ldéc
114 108 93 129 114 145

Zave ey Zmas 2GRy 05déc  15sepr
18 19 19 23 17 16
51 53 52 59 58 51
1 5 5 9 2 0

50 pg/m’ i ne pas dépasser plus de 35 jours par an ou 40 pg/m’ en moyenne annuelle

30 pg/m’ en moyenne annuelle

(mise 4 jour 2005) : 20 pg/m* en moyenne annuelle ou 50 pg/m* en moyenne sur 24 heures 4 ne pas dépasser plus de 3 jours par an

&
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3 ¥/ STen) F o)y /58
r A/ e Ve W)
& & &
S /s [ &) £/88 £/ &/ & /S8
F /) &) F/E8/ &/ $/& /98
-~ (~]
g/ EfS /) /& F/ &/ /3§
‘moyenne annuelle 9 10 n 10 9 n » 14 T
Moyenne journaliére maximale 35 38 52 45 42 48 32 50 32
Date du maximum journalier 21-ave 2l-avr 22miars 22-mars: J-dec T8 ma 3ldec 2l-jany 20ave
Moyenne horaire maximale G4 62 82 82 66 75 68 72 51
Date du maximum horaire 3lamars:  20ave  22mas 12déc 2ijany  3lmars  3ldéc H-déc 20ave
Moyenne annuelle 2018 (pour mémoire) 9 10 12 9 10 11 1 15 8
Mayenne jounaliére maximale 2018 (pour mémoire) 40 47 48 42 Y 45 47 52 48
Nb de dépassements de 25 pg/m® en moyenne journaliére 15 19 29 21 8 29 20 28 3
REPERES PM2.5
{directive 2008/50/CE) transcrite par décret ( n® 2010-1250 - 21 octobre 2010)

25 pg/m’* en moyenne annuelle

25 pg/m’ en moyenne annuelle (réglementation enropéenne) et 20 pg/m* en moyenne annuelle (réglementation francaise)
10 pg/m’ en moyenne annuelle (réglementation frangaise uniquement)

(mise & jour 2005)

Bilan des mesures de NO2 — dioxyde d’azote d’origgn mixte (automobile et

10 pg/m* en moyenne annuelle ou 25 pg/m* en moyenne sur 24 heures a ne pas dépasser plus de 3 jours par an

industrielle) (bilan 2019) :

Ce sont les capteurs situés dans l'agglomératiaremoaise, en proximité du trafic, qui

indiquent des dépassements des valeurs limitepéenmes pour le dioxyde d’azote.
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Les autres stations de mesures de la région sonaiceard avec les valeurs

limites
européennes ainsi que les recommandations de 'OMS.
agg'o de Caen o Caen La Mer
W%
& DEL g

® < aux recommandations OMS Moyenne annuelle 2019 M &0

enpMip ® 40
: (]
> aux recommandations OMS 24
< aux valeurs limites 5;
0
@ > auxvaleurs limites
. . .. b .
NOZ2 en 2019 : situation vis-a-vis des normes réglementaires
et recommandations OMS (source : ATMO)
& &
§ & ¥ /5
& £ £ 5§
& @
& & & &
F/d/8 /82 s /8
F/&/F/% /8 s/5/8
& G & & & @ ES g /&
moyenne annuelle 13 10 1 14 25 14 2 11 10
Moyenne journaliére maximale 54 36 34 19 59 50 39 32 34
Date du maximum journalier Blave  19aw  Ojanv 25y ey 30die 15ao 104any Ajany
Moyenne horaire maximale 112 76 77 103 127 100 89 103 04
Date du maximum horaire %4y R T TRy l6dey 02déc 29Ry Olmas 220
Maoyenne annuelle 2018 (pour mémoire) 15 10 11 15 2 15 13 12 9
Maoyenne horaire maximale 2018 (pour mémoire) 10 84 92 96 110 112 84 2 67
Nb de moyennes horaires> & 200 pg/m’ ] 0 0 0 0 0 0 ] 0
(en heures)
5‘3‘ 3:3‘ REPERES
5@@ ,g?'tpe‘ Réglementation européenne (directive 2008/50/CE) wanscrite par déeret ( n° 2010-1250 - 21 octobee 2010)
@Q*b U Valeurs limites : 200 ug/m’ & ne pas dépasser plus de 18 heures par an
moyenne annuelle 38 30 ou 40 pr/m’ en moyenne annuelle
» Recommandations OMS (mise 2 jour 2005) : 40 pg/m* en moyenne annuelle
Moyenne annuelle 2018 (pour mémoire) 40 29 5

ou 200 pg/m* en moyenne sur 1 heure
nes ¥

Bilan des mesures de O3 — Ozone, indicateur de laljution photochimique (bilan
2019):

Aucune station de mesure de la région ne respetiedtif de qualité. La valeur cible pour la
protection de la santé humaine est quant a elfeeotée partout.

‘agglo de Caen

@ < aux recommandations OMS

> aux recommandations OMS
< a |'objectif de qualité

% > a l'objectif de qualité

® > ala valeur dble

03 en 2019 : situation vis-a-vis des normes réglementaires
et recommandations OMS (source : ATMO)
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L’'ozone est un polluant estival qui peut voyager de grandes distances. Il se forme lors
d’une réaction chimique sous l'influence de I'énertlymineuse et de la chaleur, a partir de
polluants dits précurseurs : les oxydes d’azote XN€ les composés organiques volatiles
(COV). Les NOx sont principalement émis par lemsports (routiers, maritime et fluvial),
lindustrie et l'agriculture. Les COV entrent dates composition de nombreux produits
courants. lls sont émis lors de la combustion ouévaporation. lls se retrouvent dans les
carburants mais aussi les peintures, encres, cdgachants, cosmétiques, solvants... pour
des usages ménagers, professionnels ou indusiiets,COV sont également émis par le
milieu naturel (végétation et certaines aires Céi#s).

En 2019, l'objectif de qualité n’est respecté nyllart en Normandie et la pollution de
« fond » par 'ozone subsiste.

Profil moyen des concentrations horaires

Profil moyen des concentrations horaires
en ozone pour un jour d’hiver

en ozone pour un jour d'été

Rouen

: 'E?‘:FEUCWYI;C"E II_:e\:rs;;r: Caen w==cdm Coubnins Bl Tcuef‘.
paim? Cherbourg Le Havre Caen
100 = 100 pg/m?
80 —— o
60 —— 80 » e ——
40 40
20 20
(4] (1]
12345678 910M121314151617181920212223 24 123456 7 89 10111213 141516 17 18 18 20 21 22 23 24
heures heures

L’ozone est un polluant estival, également présent en dehors des zones urbaines, ce qui est souvent méconnu. Clest la sta-
tion rurale de La Coulonche, choisie pour une surveillance de la pollution i longue distance (programme européen Méra)
qui affiche les plus fortes concentrations. Son prr_':ﬁ]‘ été comme hiver, est plus linéaire que ceux des villes, moins épargnées
par la polluton chronique qui participe 4 la formation de I'ozone. Linfluence de la région Tle de France est perceptible

I’été sur les concentrations enregistrées a Evreux et Rouen.
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moyenne annuelle 6 66 5 52 54 60 51 60 8 58 57
Moyenne journaliére maximale 93 1m N 109 17 106 115 107 103 106 101
Date du maximum journalier 2taoic 24aoc  28juin  Z8quin  28juin  2jun  28juin  28ui R uin jui 8-juits
Moyenne horaire maximale 136 144 141 14 161 1 16 166 183 186 173
Date du maximum horaire Ofaose 23wl 285 It it 265 25l 25l .
Moyenne annuel lle 2018 (pour mémoire) 61 56 5 60
Moyenne horaire maximale 2018 (pour mémoie) 149 151 155 167 154 138 173 178 172 I 01
migyerpie maxepUn sir & hewes: 129 | 137 | 135 | 136 | 47 133 | 138 | 137 | 43 | 154 | 42
‘conséeutives
nbre de jours, en moyenne sur 3 ans, ol 8 £
moyenne maximum sur 8 heures ¢ 6 d y 8 8
consecutves dépasse 120 wa/m
AQT 40 3560 4555 6641 7058 5718 5253 745, 1 672

REPERES

Mesures de la qualité de I'air - Station temporairede Bayeux :

Le syndicat Ter'Bessin agit pour la qualité derl@é son territoire, dans le cadre de son Plan
Climat Air Energie Territorial (PCAET) approuvé eécembre 2020 a I'échelle du Bessin
(périmétre des intercommunalités d’Isigny-Omahaiiciim, Seulles Terre et Mer et Bayeux
Intercom). Afin d’étre accompagné sur le sujet a@dllution atmosphérique, Ter'Bessin a
décidé d’adhérer en janvier 2021 a l'associatioM®TNormandie qui est en charge de la
surveillance de la qualité de I'air sur la régiooridandie

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE IAU DE LA COMMUNE DE CREULLY-SUR-SEULLES -

AMENAGEMENT DES LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2 146



ALCEA - Cabinet de Conseils en Environnement et en  Aménagement

Une station de mesures a été installée en jan@22 8ans le centre de Bayeux aux abords de
la rue de Bretagne. Pendant une durée d’'un arg stttion permet d’assurer le suivi de la
qualité de l'air sur le territoire du Bessin. Elgrveille les polluants suivants : 'ozone (O3) et
les particules fines (PM10, PM2.5), 24h/24 et 7j/7.

La station de mesures installée a Bayeux est uatorstdite « de fond », c’est-a-dire
représentative de la pollution a I'échelle du BesEin effet, la station a été positionnée de
maniére a ne pas étre significativement influenzareune source de pollution en particulier
(trafic routier, industrie...). Elle représente ddas concentrations moyennes de polluants
respirées par la population sur ce territoire (dmsnissues du dossier de presse de Ter'Bessin
du 06/12/2022).

- Concentrations modélisées de particules inférieures 10pm en moyenne annuelle

A 2021 : PM10 Moyenna annuelle

P10 : Moyenne annuelle

s négiementaines par

- Concentrations modélisées de particules inférieures 2.5 nm en moyenne
annuelle

A 2021 : PM2.5 Moyenne anndelle

PM2,5 : Moyenne annuelle
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- Concentrations modélisées d’'ozone par rapport au sé de la valeur cible :
nombre de jours supérieurs a 12Gg.m-3 en moyenne glissante sur 8 heures

A 2021 - O3 Vakeur Clbie
u

- Premiers résultats issus de la station de mesureg 8ayeux

Les statistiques réglementaires ainsi que la coagrar aux recommandations de 'OMS ne
peuvent se faire qu’a partir d’'une année complétendsures, ce qui n’est pas le cas a I'heure
de la rédaction du document de Ter'Bessin. Toudefbés premieres tendances peuvent étre
mises en évidence.

L'été 2022 a été marqué par deux épisodes régionade pollution a I'ozone. Ce polluant,
qui se forme a partir de polluants précurseurs (oxgles d'azote et hydrocarbures) sous
l'influence du rayonnement solaire, a été particuBrement présent lors des épisodes de
canicule en été 2022. Le territoire du Bessin n‘ags été épargné par ces épisodes de
pollution. Le graphique ci-dessous présente les concentsatimmaires d’ozone lors de
I'épisode d’aolt 2022.

Concentrations horaires d'ozone lors de 'épisode de pollution du 10 au
14 aout 2022
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10-08-2022 11-08-2022 12-08-2022 13-08-2022 14-08-2022  dates
e— B 5y - Caen Chemin Vert
——— Lisieux MERA La coulonches

Seuil d'information et de recommandation

Seuil dinformation et de recommandation : 180 pg.m™ en moyenne horaire.
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Le bilan des statistiques des concentrations d’'ezegra réalisé lorsqu’'une année complete
de mesures aura été effectuée.

Les concentrations de particules fines inférieurest 10 et 2.5um mesurées a la station

installée & Bayeux sont dans la tendance de ce gt mesuré ailleurs en Normandigen
atteste le graphique ci-dessous pour ce qui ePNES :

Evolution des concentrations journalieres de PM

P10 Bayeux ——PM10 Caen Chemin Vert
PM10 MERA —— PM10 Saint-L6
=Syl d'information et de recommandation

Seuil de recommandation et dinformation : 50 pg.m™ en moyenne journaliére.

L’épisode de pollution aux particules de la fin ;m2022 (du 25 au 30 mars) a aussi touché le
territoire du Bessin.

Le bilan des statistiqgues des concentrations dePbkka réalisé lorsqu’une année compléte
de mesures aura été effectuée.

Les niveaux de concentrations de PM2.5 mesurés slg territoire du Bessin sont
également dans des niveaux similaires a ce qui asesuré ailleurs sur le territoire

normand. Sur la période de mesures, la valeur guid@urnaliere de 'OMS 2021 est
régulierement dépassée sur le territoire du Bessiromme sur I'ensemble de la
Normandie.

Evolution des concentrations journaliéres de PM, ¢
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»\@ d\& '»\dq e\dn -»\6\ '»\@ s
% k) W » W By
2.5 Bayeux = PM2.5 Caen Chemin Vert

-PM2.5 MERA Valeur guide journaligre de ['OMS

Valeur guide journaliere de 'OMS : 15 pg.m™ en moyenne journaliere a ne pas depasser plus de 3 jours par an.
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Le bilan des statistiques des concentrations de .BM@ra réalisé lorsqu’'une année compléte
de mesures aura été effectuée.

Malgré quelques épisodes de pollution, la qualitéedl’air a I'échelle du Bessin peut étre
gualifiée de « bonne ». La principale source de gdation est le secteur des transports
(fret et transports de personnes). Le projet ayanpour objectif de créer de nouveaux
logements, il est susceptible d’exposer davantage population aux pollutions du trafic

automobile sur les principaux axes routiers. De méml’augmentation du trafic induite

par les deux lotissements, peut entrainer localememine dégradation de la qualité de
I'air.

3.10.2. Anciens sites industriels — Sites et sols pollués —
Risques technologiques

Sur la commune de Creully-sur-Seulles, cing étsbitisents sont recensés en tant qu’ICPE
(Installation Classée pour la Protection de I'Eonimement), dont quatre sur la commune de
Creully et 1 sur la commune de Saint-Gabriel-Brecy.

i Date de
Nom de Régime en Statut .
g . Adresse Commune y derniére
I"établissement vigueur SEVESO ) .
inspection
14480
CONCEPT AUTO . e
S Zone artisanale CREULLY Avutres régimes 1040612015
SARL 7
- SUR SEULLES
Route de 14480
COOPERATIVE DE S : Sl
=S Tierceville Lieu dit CREULLY Enregistrement
CREULLY 7 . Seveso
- les carriéres SUR SEULLES
10 chemin du Bois 14480
EARL DE FRESNAY . .
7@ Grisard SAINT CREULLY Autres régimes 17/02/2023
GABRIEL BRECY SUR SEULLES
MNESTLE HEALTH - 14480
e — Rue Maréchal i Non
SCIENCE FRANCE CREULLY Enregistremeant 03/10/2022
————— Montgomery Seveso
= SUR SEULLES
La Cavée - ZI 14480 i
on
SEROC [7 d'activités Sud RD CREULLY Avtorisation
— Seveso
n° 82 SUR SEULLES

Liste des ICPE (source : Géorisques)
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Installations classées (Grande échelle)

520

e Grand Tharel

= \'. T . Usine Seveso
Tiercevill_g; : =" 4
= - N, Usine non Seveso
} piz @ : les P
dilliers le Sec L N
Creullet . / Ealienne
_ /;J Nestl‘@ . _;):;1___.«.’" Ao m Elevage de baovin
SO COMMUNE DE N Carriere . |
CREULLY SUR Elevage de wolaille
; SEULLES K. P
3 4 [ Elevage de porc
¢ le Langrais x ;
A les pérelles. CREULLY 4 E Corribre
\ /Cooperative & -/
- i [+] / 1 Al
neGabriel* © . ride-Creully Q - Zone digtude -
amibler v : COMMUNE DE
fa Bucaille PONTS SUR
SEROC SEULLES =
z let
2 ! le Grand Clos
t Grieard - Fresnay le Crotteur / : 7S s

Etablissements ICPE sur la commune de Creully-sur-Seulles (Source : Géorisques)

La Coopérative de Creully : l'activité principale da coopérative est le commerce de gros
(commerce interentreprises) de céréales, de tatlracanufacturé, de semences et d'aliments
pour le bétail. Cet établissement comporte notantmersilo de stockage de céréales. Elle
releve du régiment de l'enregistrement. Le principsque de l'activité de stockage de
céréales est celui d’explosion engendrée par lepee de poussiéres en suspension associées
a une source d'ignition. Les mises en suspensiompalessiéres se produisent lors de la
manipulation des céréales et dans les circuitségpeussiérage. Les données du PLU (d’aprés
étude de dangers) précisent que les effets seralantzement limités pour la future opération

en cas d’incident. La Coopérative de Creully estés au plus prés a 350 m de la zone 1AU.

Nestlé Health Science France : l'activité principale cet établissement est la fabrication
d'aliments homogénéisés et diététiques. Il reléveédime de I'enregistrement et est situé au
plus prés a 650 m de la zone 1AU.

Le SEROC : l'activité principale de cet établissemnest la gestion des déchets ménagers. Il
releve du régime de l'autorisation et est situ@las pres a 750 m de la zone 1AU.

En outre, la base de données Géorisques (ancienhdBAsSIAS, inventaire des sites
industriels et activités de services) répertomesities industriels sur la commune de Creully-
sur-Seulles :

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE IAU DE LA COMMUNE DE CREULL Y-SUR-SEULLES -
AMENAGEMENT DES LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2 151



ALCEA — Cabinet de Conseils en Environnement et en Amé

nagement

Derniére
N° Ne
- B raison Adresse Commune
Identifiant Identifiant e Nom usuel srioal iicinal
sociale de rincipale incipal
SSP BASIAS - B BS BESSE
I'entreprise
. 22 Chemin
SSP3792761 Société , : = 14480
T BNO1400655 ) usine Préval départemental
[l Préval £ : CREULLY
22 usine Préval
Laboratoire
- route
S5P3792762 SOPHARGA laboratoire 14480
e BNO1400656 - Arromanches d*
4 (Roussel pharmaceutique CREULLY
CD 8z
Uclaf)
Coopérative
$5P3792763 = 3 pas d'adresse 14480
e BNO1400657 agricole Coopérative .
2 précise CREULLY
COOPCAN
_ route
S5P3792764 Etbs sefrurerie E 14480
— BNO1400658 ) départementale
[y FAVERAIS Faverais o CREULLY
garage
S55P3792765 route Caen de 14480
= BNO1400659 Claude garage
2 > cD22 CREULLY
Marais
SSP3793081 Concept- casse Zone artisanale 14480
BNO1400978 .
2 Auto SARL automobile Creully CREULLY

Inventaire des sites industriels et activités de services — Source Géorisques

La zone d’étude n’est pas située a proximité dessesites.

lew Deifes

| Attty

e llumm e Crépon

e Vinge Vergiies

La Buigaille Il

le Civawa Clox

L4
lambiers-sur-Seu.

Teg i

N
Lo
ey agueTes
\{# |l| 1

Devayet !
[t Crona Kastige fal 1

&
Locallsat/on des anciens sites /ndustr/els (source : Geor/sques)

Aucun site pollué, ni aucun ancien site industriehe sont recensés sur le périmétre de

zone d’étude.
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3.10.3. Transports de matieéres dangereuses

Le rapport de présentation du PLU indique le passhgne canalisation de transport de gaz
sur le territoire de Creully.

La zone d’étude n’est pas concernée par les incatehiées au passage de cette canalisation
et n’est pas située dans la zone d’effets.

N 0 028 w5
l e —

e |

canalisations de fransport de gaz |

TOMNES D'EFFETS |

IRE (Effets IRréversibies)

PEL (Preimiers Effets Létaux)

| L5 (Frfets Léraux Significatifs) | /

Localisation de la canalisation de transport de gaz et des zones d'effets — source : PLU

3.10.4. Nuisances sonores

Une étude acoustique a été réalisée en novembgepgiZORFEA Acoustique pour le projet
« Le Grand Clos » et complété en mars 2023 pard&tcoustique pour le projet « Le Grand
Clos 2 » (rapports disponibles en annexe).

Les mesures acoustiques ont été effectuées dul® awvembre 2022. L'étude acoustique
consiste a qualifier les niveaux sonores actugisétisionnels afin d’orienter les concepteurs
dans l'aménagement du projet, notamment en étudianpact sonore de mesures

compensatoires pour limiter 'impact sonore du etoj

L'étude d’'impact acoustique a pour objectifs :

- la caractérisation de I'environnement sonordahilu site par une campagne de mesures
acoustiques in-situ et une simulation acoustiqagdgraphie sonore) ;

- la simulation apres modélisation des impacts stigues du projet (évolution du trafic sur
les voies existantes, trafic prévisionnel sur lesiey nouvelles, ajout d’équipements
techniques) ;

- la détermination des actions limitant 'impachsce des projets.
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> Environnement des projets

La zone du projet « Le Grand Clos » est situéeual:@uest de la commune de Creully-sur-
Seulles (14). L’environnement du site est le suivan

- Le site se trouve sur une zone agricole ;

- Le projet est situé a proximité d’'une zone indaki¢ existante, d’'un centre commercial et
d’'un concessionnaire automobile. Le reste des zquesntourent le site est constitué en
majorité de champs et de pavillons résidentiels ;

- Les premiers riverains bordant le projet sontésita 40m environ ;

- Le projet est bordé par des axes routiers :

* La route départementale RD35 située a environ &0Mord du projet avec un trafic
modéré de jour et faible de nuit, peu empruntdgsapoids lourds ;

* La route départementale RD93 située a environ 20ist du projet avec un trafic
modéré de jour et faible de nuit, peu empruntdgsapoids lourds.

L’environnement du site « Le Grand Clos 2 » estwant :
- Le site se trouve sur une zone agricole ;

- Le projet est situé a proximité d’'une zone indal¢ existante, d’'un centre commercial et
d’'un concessionnaire automobile. Le reste des zgné®ntourent le site est constitué en
majorité de champs et de pavillons résidentiels ;

- Le college Jean De La Varande est situé a endffim a I'Ouest du projet et a ce stade
aucune nuisance sonore n’a été identifiée de pt# activité ;

- Un autre projet de lotissement constitué de log@s) porté par les sociétés TERRANEA et
ZAK&P est situé a quelques metres a I'Est du prdietlotissement porté par la société
PIERREVAL ;

- Les premiers riverains jouxtent les limites dedae du projet au Nord et a 'Ouest ;

- Le projet est bordé par des axes routiers :

* La route départementale RD35 située a environ &riNord du projet avec un trafic
modéré de jour et faible de nuit, peu empruntdgsapoids lourds ;

* La route départementale RD93 située a envirom4&UEst du projet avec un trafic
modéré de jour et faible de nuit, peu empruntdgsapoids lourds.

- Un groupe froid est installé sur la facade Succeintre commercial et fonctionne tous les
jours, 24h/24h. Cet équipement est situé a envi@0dm des futures habitations du projet et
génere des niveaux sonores modeéreés ;

- Au niveau du concessionnaire automobile, une hewlbextraction d’'une cabine de peinture
est située sur la fagcade Ouest du batiment. Sauéeviron 25m des futures habitations du
projet, cet équipement peut fonctionner de mamérectuelle uniqguement en journée, sur les
horaires de travail du concessionnaire automobdes de nos mesures, 'équipement n’a pas
été en fonctionnement. Cependant, ce type d’équepepeut générer potentiellement de forts
niveaux sonores.

La vue aérienne ci-dessous présente I'emplacensecésiéquipements :
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Groupes froids

Figure 2 : Locolisation des équipements techniques autour du projet?

Les illustrations ci-dessous présentent la lodidisaet la nature des équipements présents autour d
projet :

Figure 3 : Groupes froids du centre commercial (¢ gauche) et extracteur d’une cabine de peinture du concessionnaire
automebile (a droite)

> Emplacement des mesures

Les mesures ont été réalisées conformément adédation suivante :
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Centre commercial et
concessionnaire automobile

O Point de mesure acoustique

&, Comptages routiers
Figure 3 - Localisgtion des points de mesures ¢

Les comptages routiers ont été réalisés aux empkus décris ci-dessus par la société
ORFEA Acoustique en paralléle des mesures acoestiqu

Le point de mesure est situé au 10 impasse du NMa8gignelay dans le jardin de Monsieur
G.
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> Reésultats des mesuresNiveaux sonores mesurés :

Les résultats des mesures sont donnés en nivehal dldeq et sont exprimés en dB(A).
Tous ces niveaux sont arrondis a 0,5 dB pres.

Le tableau suivant présente les mesures brutesréssslors de la campagne de mesure et
recalées selon le TMJA retenu. Des fiches de meaitegllées sont présentées en annexe.

MESURE BRUTE MESURE RECALEE
Laeq dB(A)
6h-22h 22h-6h 6h—-22h 22h-6h
Paint 1 56,0 45,0 56,0 43,5

Tableau 4 : Résultats des mesures acoustiques

» Modélisation du site

Afin de définir le niveau sonore lorsque les nowvedatiments seront implantés, une
modélisation et des simulations ont été nécessdirmsnodele pris en compte concerne le
périmetre du projet ainsi que les premiéres habitatenvironnantes.

Type de circulation

Le type de circulation a été considéré de nature :

- fluide le long des routes et dans les giratgires

- accéleré ou deéceéléré a proximité de giratoird@garrefours.

Débit horaire et vitesse des véhicules

Les données de trafic retenues pour les simulatamd’ état sonore initial (hnombre de
véhicules par heure, pourcentage de poids lourdgestses) sont présentées dans le tableau
suivant :

TMJA retenu — Etat actuel

Jour (6 h—22h) Nuit {22 h—6 h)
v TV/h % PL Vitesse v TV/h % PL Vitesse
[km/h] [km/h]
RD 35 2782 174 5,0 70 78 10 2,0 70
RD 93 824 52 3,0 70 20 3 0,0 70

Tableau 6 : Hypothéses de trafic retenues pour la situation actuelle

Création du modéle

A partir des éléments fournis, un modeéle a pu@#é. Les illustrations ci-dessous présentent
des vues de ce modéle :
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Projet PIERREVAL

Projet TERRAMEA et ZAKEP

Figure 4 : Vue du modéle 3D créé

Afin de valider le modéle, les données de trafitorsdes périodes jour et nuit ont été
implantées, et les résultats comparés aux mesetesées sur site. Le tableau suivant
présente la différence entre les résultats de aiiouk et les résultats de mesures :

Ecart en dB(A) entre simulé et

MESURE RECALEE RESULTATS SIMULES )
Laeq dB(A) mesure
6h-22h 22h-6h 6h-22h 22h-6h 6h-22h 22h=-6h
Point 1 56,1 43,7 58,0 447 +1,9 +1,0

Tableau 7 : Calage du modéle

Analyse du recalage

Le point de mesure de longue durée est relativetrientcalé en période diurne et nocturne et
présente, en valeur absolue, un écart inférie @ aR(A).

Dans tous les cas, les écarts sont dus a plugarametres :

- les incertitudes des mesures selon la classamgareil de mesure utilisé ;

- les incertitudes liées aux conditions météorajogs lors de I'intervention ;

- les incertitudes dues a la topographie et addalisation du site et des batiments existants
en 'absence de plan 3D coté ;

- les incertitudes di aux bruits (résiduel) géngadsl’environnement (I'activité industrielle et
humaine, la végétation, les animaux, les oiseaux...)

- les approximations inhérentes au code du logiciel

Compte tenu des résultats obtenus, il apparait que modéle est suffisamment réaliste. Il
est donc validé.

> Cartographies sonores de I'état actuel

Les cartographies suivantes présentent les niveanares exprimés en dB(A) et engendrés
par les voies de transport principales que soRO&5, RD 93 et la rue Guy de Maupassant.
Les cartographies de bruit ont été établies a anéechir de 2 métres.
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L’intérét de ces cartographies est d’apprécieitieason par zonage avec reperage des zones
sensibles et des zones calmes dans I'état actuel.

Cartographie des niveaux sonores de jour — état actuel (en dB(A))

; A2
Rue Guy de Maupassant |
ik L

Projet de ZAC TERRANEA et ZAK&P
Projet de ZAC PIERREVAL

Cartographie des niveaux sonores de nuit — état actuel (en dB(A))

—

Projet de ZAC TERRANEA et ZAKE&P
Projet de ZAC PIERREVAL

Pour le projet « Le Grand Clos », dans l'état dctieetrafic routier sur les différents axes
bordant le projet (RD 35 et RD 93) engendre untlammbiant a l'intérieur du périmétre de la
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zone compris entre 42,0 et 60,0 dB(A) en périodangdi et entre 30,0 et 47,0 dB(A) en
période nocturne.

Les zones les plus bruyantes sont situées au Nord grojet et sont principalement
influencées par le trafic routier de la route dépatementale RD 35. Les zones les plus
calmes sont situées surtout au Sud du projet et parloignement de la RD 35 elles sont
moins impactées par le trafic routier.

Pour le projet « Le Grand Clos 2 », dans I'étatielctle trafic routier sur les différents axes
bordant le projet (RD 35 et RD 93) engendre untlambiant a l'intérieur du périmétre de la
zone compris entre 40,0 et 47,0 dB(A) en périodangdi et entre 28,0 et 34,0 dB(A) en
période nocturne.

Les zones les plus bruyantes sont situées au Nopdajet et sont principalement influencées
par le trafic routier de la route départementale 3®DLes zones les plus calmes sont situées
surtout au Sud et au Sud-Ouest du projet et pagn&ment de la RD 35 elles sont moins
impactées par le trafic routier. Ces zones sonkeggmt protégées par les batiments déja
existants et font écran sur une partie de 'emplesé zone du projet.

Dans l'état actuel et dans I'emprise du projetzdme est déja considérée comme étant
modérée. Une zone d’ambiance est considérée modiisspie le bruit ambiant a deux
metres en avant des facades des batiments estedéd.Aeq (6h-22h) est inférieur a 65,0
dB(A) et le LAeq (22h-6h) est inférieur & 60,0 dB(A

L'implantation des nouveaux batiments d’habitationdes deux lotissements va engendrer
une modification du paysage sonore par I'ajout de &timents et une modification des
trafics routiers.

3.11. SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET SANITAIRES
SUSCEPTIBLES D'ETRE AFFECTES PAR LE PROJET

Conformément a l'article R.122-5 du Code de 'Eaminement, le tableau suivant synthéetise
les thématiques étudiées et les facteurs susaptitdtre affectés de maniere notable par le
projet a savoir : la population et la santé humaileebiodiversité ; les terres, le sol, I'eau,
lair et le climat ; les biens matériels ; le patoine culturel, y compris les aspects
architecturaux et archéologiques, et le paysagdalleau de synthése présente pour chaque
thématique les différents enjeux associés.

En conclusion, les enjeux forts faisant ressortires principaux facteurs susceptibles
d'étre affectés de maniere notable par le projet st liés :
- alatransformation du tissu urbain existant et dupaysage,
- alamadification de I'occupation du sol et la cormmmation d’espace,
- a l'augmentation des flux de déplacements en lienvec les futurs logements
(trafic automobile) ;
- au développement des modes doux de déplacement ;
- alatténuation du changement climatique ;
- au gain en biodiversité,
- alinsertion paysagére du quartier et au cadre deie des futurs habitants,
- a l'exposition d'une nouvelle population a des nuances (pollution de l'air et
nuisances sonores liées au trafic automobile).
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FACTEUR -THEMATIQUE

SYNTHESE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL ET IDENTIFICATION DES ENJEUX
SUSCEPTIBLES D'ETRE AFFECTES DE MANIERE NOTABLE PAR LES PROJETS

NIVEAU D'ENJEU

ENVIRONNEMENT URBAIN

CONTEXTE URBAIN

Implantation des projets en limite du bourg de la commune de Creully-sur-5eulles - Les deux
projets de lotissements s'inscrivent dans la continuité de I'urbanisation existante et participent &
san extension. lls s'installent sur des terrains agricoles de grandes cultures.

La zone d'étude est bordée au Nord par I'Avenue des Canadiens (RD35) et un lotissement, a I'Est,
par une zone commerciale (garage automobile, enseigne commerciale avec station-service et futur
centre de secours) et la RDS3, au Sud par des parcelles agricoles, a I'Ouest, par des parcelles
agricoles, un lotissement et la Rue Guy de Maupassant, puis plus loin le collége {300 m).

Enjeu moyen

DEPLACEMENTS - MOBILITE

Infrastructures routiéres
Accessibilité

La commune de Creully n'est traversée gue par des routes de dimensions modestes, qui forment
un noeud routier sur la commune. Il s'agit des routes Caen-Arromanches (RD 22 entre Caen et
Creully et de la RD 65 entre Creully et Arromanches), Courseulles-Bayeux (RD 12), Douvres-la-
Délivrande-Creully (RD 35).

Le réseau routier aux abords de la zone 1AU est adapté aux flux de circulation gui seront générés
par I'urbanisation des terrains. Parallélement & I'aménagement du nouveau poéle commercial, un
giratoire a été créé au niveau de I'intersection entre la D35 et la D933 située a 'est de la zone 1AU.
Ce giratoire bénéficiera indirectement au futur quartier (ralentissement des flux, desserte du
quartier d'habitat...).

La zone d'étude n'est pas concernée par une zone affectée par le bruit des infrastructures
routiéres.

Enjeu moyen

Déplacements - Transports en commun

Commune assez peu desservie par les transports en commun. Deux lignes Nomad (Bus verts) : la
ligne & (Caen - Banville -Creully) qui dessert Reviers, Fontaine-Henry, Creully, Lantheuil et Thaon
(elle offre (au maximum) trois allers-retours permanents par jour en semaing) et la ligne & scolaire
gui permet de desservir le centre horticole de Saint-Gabriel-Brécy (cette ligne propose un aller-
retour par jour).

L'arrét de bus le plus proche du projet est situé Avenue des Canadiens, & I'angle Nord-Est du projet
« Le Grand Clos »,

Enjeu moyen

Etude de circulation

Etude de trafic réalisée par ACC-5 - Périmétre d'étude comprenant 4 carrefours : giratoire

chemin d’'Erable x RDS3, carrefour chemin d'Erable x rue Guy de Maupassant, giratoire chemin
d’Erable x RD93- Rue de Bayeux, carrefour rue de Bayeux x rue Guy de Maupassant.

Diagnostic de capacité état actuel = heure de pointe matin =Un réseau fluide a I'heure de pointe
matin avec des réserves de capacités confortables

Diagnostic de capacité état actuel = heure de pointe soir =Un réseau fluide & I'heure de pointe soir
avec des réserves de capacités confortables

Enjeu fort
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Circulations douces

Plusieurs voies piétonnes aménagées sur la commune pour faciliter les déplacements piétonniers.
Le territoire de Creully est traversé par un sentier de grandes randonnées, le GR 223.

Un chemin rural sépare les deux projets de lotissements. |l sera intégreé 3 I'emprise du lotissement
« Le Grand Clos 2 » et réaménagé en parc paysager tout en créant des connexions douces avec le
lotissement « Le Grand Clos » et les lotissements existants.

Enjeu fort

OCCUPATION DU SOL

Actuellement, |a totalité du site d'implantation est occupée par des parcelles agricoles exploitées.

Enjeu fort

RESEAUX - DECHETS

Eaux usées

Raccordement au réseau existant [via refoulement pour Le Grand Clos) - Traitement par la station
d'épuration de Creully. Capacité du réseau et de la station d'épuration suffisantes pour le
traitement des eaux usées des projets (confirmé par le Syndicat Intercommunal d'Assainissement
de Creully)

Enjeu moyen

Eaux pluviales

Gestion des eaux pluviales sur le domaine public :

Les eaux de ruissellement des voies nouvelles et des surfaces collectives imperméabilisées seront
collectées, stockées puis infiltrées dans des noues végétalisées, des zones de rétention réalisées
au niveau des espaces verts et au niveau du parc linéaire et dans des ouvrages de rétention
enterrés. Les ouvrages de rétention, dimensionnés pour une pluie de période de retour
centennale, favoriseront la décantation et l'infiltration des eaux pluviales dans le sol. Le débit de
fuite des ouvrages sera régulé et limité par I'infiltration dans le sol. Les eaux pluviales rejoindront
au final la nappe.

Une surverse pourra le cas échéant étre dirigée vers les fossés existants ou le réseau pluvial
communal existant, notamment pour les eaux de ruissellement issues du bassin versant amont
(qui ruissellent actuellement vers les fossés existants).

Gestion des eaux pluviales sur les lots privés :

Les eaux pluviales des lots et macrolots seront gérées individuellement a la parcelle et a la charge
de chacun des futurs acquéreurs au moyen d'un ouvrage de rétention et d'infiltration sans
possibilité de rejet en débit de fuite ou de surverse sur le domaine public.

Enjeu moyen

Eau potable

Géré par le Syndicat Mixte d'Alimentation en eau potable du Vieux Colombier - Capacité de la
ressource suffisante pour alimenter le projet d'habitat global.

Enjeu moyen

Déchets

Collecte des déchets au porte-a-porte- Augmentation des déchets liés aux futurs habitants

Enjeu moyen

Energies renouvelables — Energies
mobilisables sur site

Energies techniquement mobilisables sur le projet : le solaire thermique, le solaire photovoltaigue,
la biomasse, la thermodynamigue.

Enjeu fort

TIS5U SOCIAL ET ECONOMIQUE

Contexte démographique

Population totale Creully-sur-Seulles : 2261 habitants (données INSEE 2015)
Phénoméne global de vieillissement de la population
Population active : 75.5 % de la population totale

Enjeu moyen
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Activités et économie

Secteur d'activités le plus développé, en 20189, sur la commune de Creully-sur-Seulles : commerce,
transports et services divers, qui représente 24 % du nombre total d'établissements actifs.
Nombreux commerces de proximité dans le bourg ancien.

2 zones d'activités : zone d'activités communale de Nestlé + zone artisanale communale de Creully
- Nouvelle zone commerciale en cours au Sud-Est du bourg, a I'Est de la zone 1AU,

Agriculture

Espace agricole communal caractérisé par de grandes parcelles dépourvues de haies. Culture
céréaliére et intensive dite « en openfield » typigue de la Plaine de Caen voisine.

Au sens du RPG, le domaine agricole de la commune s'établissait 3 645 ha en 2018 (donnée PLU),
contre une SAU de I'ordre de 190 ha au sens du RGA de 2010. La surface totale des deux emprises
(6,6 ha) représente ainsi 1 % du domaine agricole communal selon le RPG de 2018 et représente
3.5 % du domaine agricole communal selon le RGA de 2010.

Qualité agronomique du sol = bonne potentialité

2 exploitations agricoles concernées par le projet d'habitat

Enjeu fort

Equipements et services publics

Activités socio-8conomigues traditionnelles : commerces de proximité, école, mairie, habitat
regroupees dans le centre-bourg de Creully.

Nombreux équipements scolaires (école maternelle, primaire + collége), médicaux, de loisirs,
d'éguipements et de services... Projet d'un nouveau Pole de Santé

Enjeu moyen

CONTEXTE CLIMATIQUE

Climat

Climat océanigue clément - pas d'événements climatiques extrémes.

Projet localisé dans un secteur de plaine agricole au Mord-Ouest de Caen. Les aléas climatiques
pouvant impacter le secteur d'étude concernent essentiellement I'évolution de la pluviométrie et
des températures. Le vent est le facteur climatique le plus important dans cette région et constitue
le principal « risque météorologique » de l'aire d'étude. Méme si a I'échelle du projet, les
incidences sur le changement climatique existent (en lien avec I'augmentation des habitants), elles
restent néanmoins limitées et peu significatives. Le projet d'habitat doit en revanche anticiper le
climat et son évolution & long terme, notamment dans la conception des batiments et des espaces
communs pour le confort des futurs habitants.

Enjeu moyen

MILIEU PHYSIQUE

Relief et topographie

Pente moyenne d'environ 1 %, descendant vers le Nord. La topographie implique un écoulement
naturel vers le Nord des parcelles. Les eaux s'infiltrent naturellement sur place.
Ruissellement du bassin versant amont agricole (surface interceptée d’environ 12.4 ha)

Enjeu moyen

Contexte géologique

Limons marron + formations du Calcaire de Creully

Lithologie

Les sols du site comportent : de la terre végétale, des limons marron, des calcaires altérés.
Aucune arrivée d'eau n'est observée au droit des sondages lors des investigations.
Permeéabilité des terrains comprise entre 7.10°° m/s et 2.10° m/s
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De par sa nature, le projet global d’habitat n’est pas amené & engendrer un impact natable sur le
contexte géologique local. En revanche, il doit tenir compte des caractéristiques géotechniques des
sols en place dans la conception notamment des futurs aménagements et constructions.

Aléa retrait-gonflement des argiles

Projet situé dans une zone d'aléa faible.

Sismicité

Zone de sismicité trés faible

CONTEXTE HYDROGEOLOGIQUE ET HYDROGRAPHIQUE

Hydrogéologie

Ecoulement souterrain vers le Nord sous l'influence de la topographie dirigée vers la Seulles.
Masse d’eau souterraine « Bathonien-bajocien de la plaine de Caen et du Bessin »
Projet non soumis a un risque de remontée de nappe.

Enjeu moyen

Ressource en eau

Projet non inclus dans le périmétre de protection d'un captage d'eau potable. Projet global situé
& environ 600 m du captage d'eau potable Nestlé Clinical, 850 m du captage CD22 (ABA), 1 km du
captage d'eau potable Saint-Gabriel, 1.3 km du captage d’eau potable Vieux Colombier, 1.9 km
du captage d’eau potable Saint-Gabriel Brécy.

Enjeu moyen

Hydrographie

2 riviéres sur la commune : la Seulles et la Gronde. Aucun cours d’eau n’est recensé sur I'emprise
du projet ou 3 proximité. Un fossé longe le Nord du terrain concerné par le projet « Le Grand
Clos ». Ce fossé existant le long de I’Avenue des Canadiens collecte les eaux de ruissellement issues
du bassin versant agricole. Les écoulements rejoignent au final la Seulles.

RISQUES NATURELS

Zone inondable — Submersion marine

Projet non situé en zone inondable ni dans une zone présentant un risque de submersion marine

Ruissellement

Modification de I'occupation du sol. Imperméabilisation du site aggravant les phénoménes de
ruissellement + Bassin versant amont a collecter : ruissellement du bassin versant amont agricole
(surface interceptée denviron 12.4 ha) — gestion au niveau des franges vertes Sud

Enjeu fort

Cavités souterraines

Aucune cavité souterraine recensée au niveau de la zone d'étude

Mouvements de terrain

Zone d'étude non située dans un secteur présentant un risque de mouvement de terrain

Potentiel radon

La commune de Creully-sur-Seulles est classée en zone 1 (= zone a potentiel radon faible).

MILIFUX NATURELS - BIODIVERSITE

ZNIEFF

Projets non inclus dans le périmétre d'une ZNIEFF. Projets situés 4 environ 500 m de la ZNIEFF de
type 2 "Vallées de la Seulles, de la Mue et de la Thue", et 900 m de la ZMIEFF de type 1 « Carriéres
d'Crival »

Sites NATURA 2000

Zone d'étude non située dans le périmétre d'un site Natura 2000, ni 3 proximité immédiate. Située
a environ 4.8 km du site « Anciennes carriéres de la Vallée de la Mue » et 3 6.8 km du site « Marais
arrigre-littoraux du Bessin »

Zone humide

Zone d'étude non située en zone humide, ni en zone de faible cu forte prédisposition
Etude de délimitation de zone humide réalisée — Absence de zone humide confirmée
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Site entieérement occupé par des parcelles de monocultures intensives. Les potentialités d'accueil
de la biodiversité sont trés limitées sur cette « zone industrielle agricale » dont l'intérét est trés
faible vis-a-vis des espaces signalés au titre du patrimoine naturel localisés aux alentours du projet.
Le site présente un intérét trés faibles vis-3-vis des espaces réglementés, que ce soit au niveau
national (APPB, réserves...) ou international (Matura 2000, Ramsar...)

Inventaires faune-flore réalisés en Octobre 2022 et complétés 3 partir du printemps 2023

Monocultures intensives = Ces zones industrielles agricoles sont des déserts biclegiques ol les
intrants, phytocides et pesticides éliminent massivement la biodiversité,

Bermes herbeuses = Des bandes herbeuses bordent la marge Nord du site au niveau de la RD35
et de la zone pavillonnaire. Un chemin herbeux s'avancant entre la culture de Mais et de Féverolle
a également été cartographié dans cette catégorie.

Fossé : Le fossé 3 l'interface du périmétre et de la RD35 est & sec et ne présente pas de végétation
hygrophile.

Alignement de tilleuls : planté le long de la RD35 mais hors périmétre sur la berme routiére.

Flore supérieure : D'un point de vue qualitatif, I'inventaire met en évidence un patrimoine
Intérét écologique du site floristique inexistant comportant uniquement des especes banales. Le périmétre du projet est
Diagnostic faune-flore occupé par des monocultures intensives d'un intérét et aux potentialités particulidrement faibles.
Les habitats présents sur la zone d'étude présentent globalement un intérét patrimonial faible.

Espéces invasives : Seulement deux espéces invasives ont été inventoriées dans I'étude.

Flore inférieure : La zone d'étude présente des potentialités trés faibles pour la flore inférieure,
essentiellement composée de peuplements rudéraux et corticoles banaux.

Avifaune : 11 espéces d'oiseaux contactées sur la zone d'étude ou a proximité immédiate. Toutes
ces espéces sont susceptibles d'utiliser plus ou moins fréquemment la culture ou les bermes pour
S& Nourrir ou se reposer mais ne nichent pas sur le site. Trois d’entre elles sont signalées sur la
liste rouge régionale comme wvulnérable (Linotte mélodieuse) ou quasi menacé (Moineau
domestique et Etourneau). L'intérét patrimonial de |a zone d'étude pour I'avifaune nicheuse est
trés faible.

Mammiféres : Seule la Taupe a té recensée durant I'inventaire et les potentialités du site pour
ce groupe d'espéces sont trés faibles. Le site présente un intérét patrimonial trés faible pour les
mammiféres.
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Amphibiens et reptiles : Aucune espéce d'amphibien et de reptile n'a été inventoriée. D'autre
part, I'absence de point d'eau sur le site ou & proximité limite fortement les capacités d'accueil
pour les Amphibiens. Celles-ci ne sont guére plus élevées pour le Reptiles dans ce contexte de
monocultures intensives. Le périmétre du projet présente un intérét patrimonial quasi nul pour
les amphibiens et les reptiles.

Invertébrés : Le site présente des potentialités trés faibles pour les Lépidoptéres diurnes, les
Orthoptéres et quasi nulles pour les Odonates (absence de point d'eau). Le constat est le méme
pour les invertébrés en général dans ce contexte trés dégradé de « zone industrielle agricole ». Le
périmétre du projet présente un intérét patrimonial trés faible pour les invertébrés.

Conclusion : Le périmétre du projet est entidrement occupé par des monocultures intensives. Il
présente un intérét patrimonial faible pour la biodiversité.

PAYSAGE, PATRIMOINE ET CADRE DE VIE

Paysage

Site d'étude : paysage ouvert sur les plateaux agricoles et en limite d'urbanisation. La zone d'étude
se situe & la confluence d'une diversité d'entités urbaines et paysagéres : résidentielle, activités
agricoles et commerciales ou urbanisation en devenir.

Le paysage a proximité est composé de champs de cultures céréaliéres ouvertes sur le plateau de
Creully

Enjeu moyen

Patrimoine culturel

Le projet nest pas situé dans le périmétre de protection d'un Monument Historigue. Zone d'étude
située & environ 500 m de I'Eglise de Creully et du Chateau de Creully.

Commune concernée par deux sites inscrits, le site « Vallée Seulles Thue et Mue » qui borde le
quadrant sud-est de la commune et le site « Parc et avenue du Chiteau de Lantheuil » & I'extrémité
sud de la commune. Aucun de ces deux sites n'impacte toutefois directement le secteur d'étude.

Archéologie

Aménagement de la zone 1AU susceptible de faire I'objet de prescriptions archéologiques
particuligres. Conformément a la réglementation en vigueur, un diagnostic archéologique sera
réalisé sur les parcelles.

Enjeu moyen

MNUISANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES

Qualité de I"air

Malgré guelques épisodes de pollution, la gualité de "air 3 I'échelle du Bessin peut &tre qgualifiée
de « bonne ». La principale source de pollution est le secteur des transports (fret et transports de
personnes). Le projet ayant pour objectif de créer de nouveaux logements, il est susceptible
d'exposer davantage la population aux pollutions du trafic autemebile sur les principaux axes
routiers. De méme ["augmentation du trafic induite par les deux lotissements, peut entrainer
localement une dégradation de la qualité de I'air.

Enjeu fort
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NUISANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES

Anciens sites industriels — Sites et sols
pollués — Risques technologiques

Cing établissements sont recensés en tant qu'ICPE, dont quatre sur la commune de Creully et 1
sur la commune de Saint-Gabriel-Brecy. Zone d'étude située a environ 350 m de la Coopérative de
Creully, 650 m de I'établissement Mestlé et 750 m du SEROC.

Six sites industriels sur la commune de Creully-sur-Seulles : la zone d'étude n'est pas située 3
proximité de ces six sites.

Aucun site pollué, ni aucun ancien site industriel ne sont recensés sur le périmétre de la zone
d'étude ou i proximité immédiate.

Nuisances sonores

Pour le projet « Le Grand Clos », dans |'état actuel, le trafic routier sur les différents axes bordant
le projet (RD 35 et RD 93) engendre un bruit ambiant & I'intérieur du périmétre de la zone compris
entre 42,0 et 60,0 dB{A) en période diurne et entre 30,0 et 47,0 dB(A) en période nocturne.

Les zones les plus bruyantes sont situées au Nord du projet et sont principalement influencées
par le trafic routier de la route départementale RD 35. Les zones les plus calmes sont situées
surtout au Sud du projet et par éloignement de la RD 35 elles sont moins impactées par le trafic
routier,

Pour le projet « Le Grand Clos 2 », dans I'état actuel, le trafic routier sur les différents axes bordant
le projet (RD 35 et RD 93) engendre un bruit ambiant & I'intérieur du périmétre de la zone compris
entre 40,0 et 47,0 dB(A) en période diurne et entre 28,0 et 34,0 dB(A) en période nocturne.

Les zones les plus bruyantes sont situées au Nord du projet et sont principalement influencées par
le trafic routier de |a route départementale RD 35. Les zones les plus calmes sont situées surtout
au 5ud et au Sud-Cuest du projet et par éloignement de la RD 35 elles sont moins impactées par
le trafic routier. Ces zones sont également protégées par les batiments déja existants et font écran
sur une partie de 'emprise de la zone du projet.

Dans I'état actuel et dans I'emprise du projet, la zone est déja considérée comme étant modérée.
Une zone d'ambiance est considérée modérée lorsque le bruit ambiant 3 deux métres en avant
des fagades des batiments est tel gue le LAeq (6h-22h) est inférieur 3 65,0 dB{A) et le LAeq (22h-
6h) est inférieur 4 60,0 dB(A).

L'implantation des nouveaux bitiments d"habitation des deux lotissements va engendrer une
modification du paysage sonore par I'ajout de batiments et une modification des trafics routiers.

Enjeu fort
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3.12. APERCU DE L'EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT EN
L’ABSENCE DE MISE EN CEUVRE DU PROJET

Conformément a la réglementation en vigueur, I'étioh environnementale doit présenter un
apercu de I'évolution probable de I'environnemeahsl le cas ou le projet d’'urbanisation
venait a ne pas étre réalisé.

En effet, il est primordial de pouvoir comparer &tets environnementaux directs et induits
du projet par rapport aux effets que ce méme mgiewrrait subir en I'absence de réalisation
du projet, dans le scénario le plus probable cortepta des projets arrétés et des tendances
d’évolution récentes.

Cette analyse est présentée sous la forme d’'ueatabavec pour chaque thématique étudiée,
un rappel de l'état actuel et un apercu de I'évotutprobable ; I'évolution avec mise en
ceuvre du projet étant évaluée dans la suite dessat.

Il est possible de dresser des tendances hypaileétigitures sans la mise en ceuvre du projet
en fonction des principaux enjeux retenus.

L’étude de I'évolution probable de I'environnememt 'absence de mise en ceuvre du projet
d’urbanisation, reste subjective puisqu’elle repmsedes hypothéses prévisionnelles évaluées
sur la base des informations environnementales®tdnnaissances scientifiques disponibles
a I'neure actuelle.
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F.I'J.CTEUR ~THEMATIOLE

SYNTHESE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL

EVOLUTIONS PROBABLES EMN L' ABSENCE DE MISE EN DEUVRE DU PROJET

ENVIROMMEMENT URBAIN

CONTEXTE UREAIN

site implantd en limite du bourg de la commune de Creully-sur-Seulles, 3 proximité de zones
'habitat pavillonnaire au Mord et & I'Cuest, et d'une zone commerciale & I'Est.

L'extension de I'urbanisation ne s2 rézlise pas dans |z continuité de I'urbanisation existante. Toutefois,
le PLU inscrit ce secteur en zone 3 urbzniser. Sur la long terme ces parcelles restent donc
potentiellement urbanisables. L'absence d'urbanisation de ce secteur engendrerait un non-respect du
S0pT Bessin. En outre, le report de 'urbanisation sur d'sutres secteurs de la commune serzit plus
impactant pour I environnement.

DEFLACEFENTS - MDEILITE

Infrastructures Zone d'étude bordée au Mord par "Avenue des Canadiens (RD35] et un lotissement, & I'Est, par PR . . .
. — - Pas de sécurisation des traversees pistonnes au niveau de la RD35.
routieres une zone commerciale et |z RDE3, 2 'Ouest, par la Rue Guy de Maupassant. i il st difficile 3 dwal e trafic aut bile est . . les RO35 et 03
o w e . ien qu'il soi icile 3 évaluer, 2 trafic automobile est amene 3 augmenter sur les et o3,
Accessibilite Giratoire 3 I'intersection de |z RD3S et la ROS3 q o ugme
Déplacements - Commune as5ez peu desservie par les transports en commun. Arrét de bus |2 plus proche situé | Pas de sécurisation des traversées pigtonnes vers les arréts de bus. Pas d'aménagement d'aires de

Transports en commun

aAvenue des Canadiens, 3 I'angle Mord-Est du projet o Le Grand Clos »

stationnements pour velos.

Etude de trafic

Dizgnostic de capacité £tat actuel = hewre de pointe matin et soir = Un réseau fluide avec des
réserves de capacités confortables - Giratoire permettant de fluidifier Iz circulation au niveau de
|z RD35-AD93 et pour I'accés 3 la zone commerdiale

Trafic automaobile voué & augmenter
Fas de reduction de la vitesse au niveau de I"Avenue das Canadiens

Circulations douces

Flusizurs voiss pigtonnes aménzagsss surla commune pour faciliter les déplacements pidtonniers.
Le territzire de Creully est traversE par un sentier de grandes randonnées, |2 GR 223,
Un chemin rural sépare l2s deux projets de lotissements.

Pas de développement des continuités pidétonnes et cyclables 2u niveau du quartisr
Pas  d'sugmentation plus  rapide g la part modale des  welos
Pas d'aménzgzment d'aires de stationnements pour vElos.

Pas de sécurisation des circulations douces le long de la RD35- Avenue des Canadiens.

=t pigtons.

OCCUPATION DU SOL

Site occupé par des parcelles agricoles exploitées.

Maintien des terres agricoles. Les pratigues agricoles actuslles restent pew favorables au
développement de |z bicdiversité et peuvent augmenter les intrants (utilisation de pesticides),
néfastes pour lz milieu naturel 2t la santé de la population.

Les fonctionnalités cologiques du site s'appauvrissent : diminution progressive de la biodiversité du
sol (pedoflore et pédofauns), de ses capacités épuratoines et de régulation de I'eau, de son rdle de
captage de carbons.

RESEAUX - DECHETS

Eaux usées

secteur desservi par 'ensemble des réseaux

Pa: d'apport supplémentaire dans les részaus liés au projet global d’habitat

Eaux pluviales

Infiltration dans le sol

Pas d'apport hydraulique supplémentaire lié & Fimperméakilization das terrains.
Fas de risque de pollution de |z nappe ié 3 Fimplantation d’un quartier d'habitat.
Maintien du risque de contamination de |z ressource en eauw par les pesticides (liés 3 I"activité agricole).

Pas d'alimentation en eau potable supplémentaire pour ce sectaur.

Eau potable sacteur dessarv par I'ensemble des réseaux Les moyens développés par |z collectivité pour |a gestion de Paau sont amenés 3 s'amélicrar dans le
respact des politiques nationales et locales.
Pas d'zugmentation des déchets ligs zux futurs logements
B B . Les moyens développes par la collectivité pour |a gestion des déchets sont amends 3 s'ameliorer dans
Dechets Collerts des déchets au porte-a-porte le respect des politiques nationalss et locales (réduction des déchets, amélioration du tri 2t du
traitement des déchets).
TIS5U SOCIAL ET ECOMOMIILUE
En ce qui concerne les logements, dans |z mesure od le 3057 Bessin fixe des objectifs de constructions
. _ . . de nouvezux logemeants & long terme, il est 3 supposer gue d'autres sites, peu attractifs en Fabsence
. . Population totale Creully-sur-Seylles - 2261 habitants (donnéss INSEE 2019) o . . A _ .
Demographis de mise en ceuvre du projet, seraient privilégies pour ce type de constructions.

Fhénoméne global de vigillizsamant de la population
Fopulation active : 75.5 % de la population totals

Abzence de nouveaws logements source de mixité sociale =t générationnells. Renforcement du
phénoméne global de vigillissement de |a population. Absence de cohérence dans la continuité
urbaine £t les connexions.
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FACTEUR -THEMATIOLE

SYNTHESE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL

EVOLUTIONS PROBAELES EM L' ABSENCE DE MISE EN OEUVRE DU PROIET

Activités et économis

sacteur d'activités le plus développé, en 2019, surla commune de Creully-sur-3eulles - commercs,
transports et services divers, qui représente 24 % du nombre total d'établissements actifs.
Mombreus commercas de proximité dans le bourg ancien.

2 zonas d'activités - zone d'activités communale de Nestlé + zone artisanale communale de Craully
- Mouvelle zone commercizle en cours au Sud-Est du bouwrg, & PEst de la zona 120U,

Pas d'impact positif sur bz tissu socizl 2t économique local & Féchellz communale.

Espace agricole communal caractérisé par de grandes parcelles dépourvues de haies. Culture
céréalierz et intensive dite = en openfield = typique de Iz Plaine dz Caen voisine.

Au sens du RPG, b= domaine agricole de |z communs 5'établizzait 3 542 ha en 2018 (donnée BLUY,
contre une 54U de 'ordre de 190 ha 3u sens du REA de 2010, La surface totale des deux emprises

Maintien des terres agricoles. Les pratigues agricoles actuslles restent peu favorables au

Farmations géologigues : Limons marron + formations du Calcaire de Creully

contexte pédologigus

Zone d'étude exposde & un risque faible de retrait-gonflements des sols argileux

Les sols du site comportent : de |a terre végétale, des limons marron, des calcaires altarés.

Agriculture [6,6 ha) représents ainsi 1 % du domaine agricole communal s2lon e RPG de 2018 et représente dI:E'J'Ell:lp pement dl_a_ la biodiversité et EEWEHT augm?nter les intrants utilisation de pesticides],
3.5 % du domaine agricale communal selon le REA de 2010, nefastas pour l2 milieu naturel 2t |3 sante de [ population.
Qualité agronomigue du sol = bonne potentialité
2 exploitations agricoles concernées par le projet &'habitat
CONTEXTE CLIBAATIOUE
Climat de type océanigus, margué globalerment par la douceur des tampératures 2t 'humidies.
3 Précipitations fréguentes et régulidrement réparties sur toute |'année. pas &'événements | En Fabsence de projet, le contexte bioclimstigque local évoluers de maniére peu significative
Climat climatiques extrémeas. Les aléas climatiques pouvant impacter le secteur d'étude concernent | comparastivemant & Fexistant.
eszentizllament le vent, I'évolution de |z pluvioméatrie et des températures.
MILIEL PHYSIOUE
. . Pente moyenne d'environ 1 %, descendant '.'E-rs le Nord. L topographie impligus un ecoulement Le relief n'est pas susceptible d*évolusr en|"absence de mise en oeuvrs du projet.
Relief et topographie naturel vers le Nord des parcelles. Les eaux s'infiltrent naturellement sur place.
Ruizszllement du bassin versant amont agricole (surface interceptee &'anviron 12.4 ha)
Contexte geologigus

Le contexte gaclogigue et pedologigue e spnt pas susceptibles d'évoluer en I'abssnce de mise en
ceuvre du projet.

Prjet non soumis 8 un risque de remontée de nappe

Lithologie Aucune arrivée d’esu n'est observés au droit des sondages lors des investigations.
Ferméakilité des terrains comprise entre 7.10° m/s 81 2.10° m/s
CONTEXTE HY DROGEOLOGHILE ET HY DROGRAPHIQUE
Ecoulement souterrzin vers |2 Mord sous Finfluence de k3 topographie dirigge vers Iz Ssullss. Le contexte hydrogéologique n'est pas susceptitle d évoluer en I'absence de mize en ceuvre du projet.
Hydrogéologie Masse d'eau soutsrraine « Bathonien-bajocien de |3 plaine de Caen et du Bessin » Fas de risgue de pollution de |z nappe lié & Fimplantation d'un quartier &' habitat.

Maintien du risque de contamination de |z ressource en eaw par les pesticides (ligs 3 I"activité agricole).

Ressource em eau

Prajet non inclus dans b= périmétre de protection d'un captage d'eau potable. Projet global situé
3 environ 600 m du captage d'eau potable Mestle Clinical, 850 m du captage CDZ2 (484, 1 km du
captage d'eau potable saint-Gabriel, 1.3 km du captage d'esu potable vieux Colombier, 1.5 km
du captage d'eau potable Szint-Gabrisl Brecy.

Fas de risgue de pollution de |z nappe lié & Fimplantation d'un quartier &' habitat.
Maintien du risque de contamination de |z ressource en eaw par les pesticides (ligs 3 I"activité agricole).

Hydrographie

Auvcun cours d'esu n'est recense sur I'emprise du projet ou 3 proximite. Un fosse longe le Nord du
terrain concerng par le projet = Le Grand Clos ». Ce fossé existant le long de Pavenue des
Canadizns collects les eaux de ruissellement issuss du bassin versant agricole. Les ecoulements
rejoignent au final la seulles

En I'sbsence de modification de "'occupation du sol, les eaux de ruissellement s'infiltreront dans le sol
comme 3 'heure actuellz. Pas d'évolution significative du fonctionnemeant hydrauliqus du site.
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RISOUES MATURELS

Ruissellament

Infiltration dans le sol.
Ruizzellement issu du bassin versant amont agricole denviron 12.4 ha.

En I'absence de modification de I"occupation du sol, les 2aux de ruissellement s'infiltreront dans le sol
comme & I'heure actuslle. Pas de modification de I'occupation du sol; pas d'augmentation du
ruissellement liée 3 limpermésabilisation des sols.

Fas de protection des habitations existantes - en Fabsence de création de franges vertes, les hakitants
des lotissements existants sont exposés au risgue de ruissellement et &'accumulation d'eaw aux points
bas des terrains.

MILIEUX MATURELS - BIODIVERSITE

Intérét écologique du
site
Diagnostic faune-flore

Site entidrement occupé par des parcelles de monocultures intensives. Les potentialivés d'accueil
de |z biodiversité sont trés limitées sur cette = zone industriellz agricole » dont Fintérét est trés
faible wis-3-vis des espaces signzlés au titre du patrimoine naturel localisés zux alentours du
projet. Le site présents un intérét trés faible vis-3-vis des espaces réglementds.

Le site présents un intérét patrimonial faitle pour la biodiversité.

En I'zbsence de mise en ceuvre du projet, |a biodiversité de |a zone d'étude s=ra maintanue 3 son
niveau actuel

Pzs de gain en bicdiversité et de mosaiques d’habitats.

Le maintien de |z zone d"étwde en culture participe & |a réduction de |a bicdiversite.

Pas de valorisation éco-paysagérs du site

PAYSAGE, PATRIMINNE ET CADRE

DEWIE

site d'&tuds - paysage cuvert surles plateaux agricoles et 2n limite d'urbanisation. La zone d’étude
z£ situe A la confluence d'une diversité d'entités urbaines et paysagéres - résidentielle, activités

Maintien d'un espace ouvert vers les parcelles agricoles et I'urbanizsation de la commune de Creully-

Pays . . . . . — .
aysage agricoles et commercizles cu wrbanisation en devenir. Le paysage a proximité est composé de | sur-3eulles.
champs de cultures céréaliéres ouvertes sur le platezu de Creully.
archéologie Site susceptible de faire Mobjet de prescriptions archéologiques particuliéres. Pas de découverte de vestiges archéologiques potentizllement significatifs

MUNSANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES

Qualité de I"air

Malgré quelques épisodes de pollution, lz qualité dz I'zir & Féchellz du Bessin peut &tre gualifide
de « bonne ». La principale source de pollution est b= secteur des transports (fret et transports de
pErsonnes).

Qualité dz F'air moins dégradée. Une baisse significative des émissions de plusieurs polluants est par
aillaurs 3 prévoir en raison de I"@volution du parc routier et |la mise en circulation de vehicules moins
polluants projetée d'ici 2030,

Pas de distance avec les cultures — Absence de réduction de 'exposition sux pesticides.

Nuisances sonores

Pour Iz projet = Le Grand Clos », dans I'&tat actuel, le trafic routier sur les différants axes bordant
le projet (RD 35 et RD 53] engendre un bruit ambiznt 3 Pintérieur du périmétre de |3 zone compris
entre 42,0 et 60,0 dB(A) en période diurne et entre 30,0 &t 47,0 dB{&) en péricde nocturne.

Les zones bes plus bruyantes sont situées au Nord du projet et sont principalement influencées par
le trafic routier dz la route départementale RO 35. Les zones les plus calmas sont situdes surtout
3w sud du projet et par Eloignement de la RD 35 elles sont moins impactées par |z trafic routier.
Pour le projet o Le Grand Clos 2 », dans I'état actuel, le trafic routier sur les différants axes bordant
le projet (RD 35 et RD 53] engendre un bruit ambiznt 3 Pintérieur du périmétre de |3 zone compris
entre 40,0 et 47,0 dB(A) en période diurne et entre 28,0 &t 34,0 dB{&) en péricde nocturne.

Les zones bes plus bruyantes sont situées au Nord du projet et sont principalement influencées par
le trafic routier dz la route départementale RO 35. Les zones les plus calmas sont situdes surtout
3w sud et au Sud-Cuest du projet et par £loignement de la RD 35 elles sont moins impactées par
le trafic routier. Ces zones sont £galement protégées parles bitimants déja existants et font écran
sur une partie de I"emprise de |la zone du projet.

Dzns I'état actuel et dans Femprise du projet, la zone est déja considérée comme étant modérés.
Une zone d'ambiance ezt considérée modérée lorsque le bruit ambiant 3 deux métres en avant
des fagades des batiments est tel que le LAgg [Sh-22h) est inférizur & 65,0 dBjA) &t le Lasg (22h-
&h) est inférizur & 60,0 dB[A).

L'implantation des nouveswx batiments d'habitation des deux lotissements va engendrer une
maodification du paysage sonore par I'sjout de bitiments et une modification des trafics routiers.

En 'absance de mise en cewvre du projet, les niveaux sonores seront moins augmentas qu'en cas de
mise en ceuvTe.
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4. DESCRIPTION DES INCIDENCES DU PROJET ET DES
MESURES D'EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION

4.1. CONTEXTE URBAIN

Impacts sur le contexte urbain :

Conformément au PLU, les deux futurs lotissemerniisstallent en continuité de
l'urbanisation existante. Ce futur quartier a vawata accueillir de nouveaux habitants et
permettra de relancer une dynamique de la popalatio

La trame paysagere, avec la création de nombrepxces verts et de franges paysageéres,
apportera une plus-value dans la structure du fyartier. L'implantation urbaine permettra
la continuité des voies douces alentours.

L’implantation des deux lotissements est donc cefitéravec I'environnement urbain actuel.

Les projets de lotissement « Le Grand Clos » et «eLGrand Clos 2 » viennent renforcer
'urbanisation existante sur le territoire de la caonmune de Creully-sur-Seulles. Le projet
d’aménagement global aura ainsi un impact positif gr I'environnement urbain en
assurant une mixité des fonctions urbaines mais asis une mixité sociale et
générationnelle.

Mesure d’évitement, de réduction ou de

Impact sur le contexte urbain .
compensation

Respect du SCOT et PLU pour lintégration du

Impact bénéfique :

cette nouvelle entité vient conforter
'urbanisation de ce secteur.

Impact positif sur l'environnement
urbain en assurant une mixité des
fonctions urbaines, une mixité sociale
et générationnelle.

nouveau quartier d’habitat

Mesure d'évitement :

E1 - Choix du site tourné vers un territoire déja identifié
pour le développement urbain au niveau du PLU et
dans la continuité de l'urbanisation, a proximité des
équipements, des transports en commun et d’'une zone
commerciale

Mesures de réduction :

R1: Création dune coulée verte entre les 2
lotissements + trame verte généreuse + espaces
tampon enherbés - Essences locales, non
envahissantes, non nuisibles - Pas d'espéces végétales
allergisantes — Plantes adaptées au changement
climatique

R2 : Création de voies douces + piste cyclable le long
de I'Avenue des Canadiens + connexions liaisons
douces entre les 2 Iotissements et avec les
lotissements existants

R10 : Création de franges paysagéres au Sud et a I'Est

4.2. INFRASTRUCTURES ROUTIERES ET MOBILITE

4.2.1. Principes de circulation du projet

Trois niveaux de voirie distincts sont prévus dénsadre de I'aménagement du nouveau

guartier d’habitat :

- les voies principales, constituant les voies d’a@éfutur quartier,
- les voies secondaires permettant de connecteiffésedts ilots d’habitat entre eux,
- les voies partagées ou zones de rencontres aitiaté@les Tlots d’habitat.
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Parallelement a 'aménagement du nouveau pdle coamheain giratoire a été créé au niveau
de l'intersection entre la D35 et la D93 situé&atlde la zone 1AU. Ce giratoire bénéficiera
indirectement au futur quartier (ralentissementftles desserte du quartier d’habitat...).

- “ge

o 100 & 200.m

Lotissement Le Grand Clos (données issues du PA2 — Atelier PAGE) :

Le projet comprend une réflexion sur le traitemgm@pporter sur la facade du projet afin que
'entrée du quartier soit cohérente avec la qudk® espaces du centre bourg.

Le projet se connecte a l'espace public par uneéefsortie principale Rue Guy de
Maupassant et un accés secondaire dans la coétiteular voie de la zone d’activités a I'Est.
Le projet « Le Grand Clos » bien que porté par 8rajeurs distincts, a fait I'objet d'une
réflexion commune a I'échelle de I'ancienne zondJ2#fin que le projet soit cohérent sur
l'ensemble de 'emprise.

Une voie primaire a double sensl’'une largeur de 5 m traverse I'opération d’OusstEst.
Elle relie le projet aux espaces publics existants

- al'Ouest, larue Guy de Maupassant puis le Bouttdas Canadiens,

- alEst, la voie de desserte de la zone d’actiyitdis le boulevard des Canadiens.

Son emprise est variable car elle intéegre des espae vie sous forme de places urbaines et
de continuités douces, avec toutefois, un minim@B&0 m et un maximum de 15 m. elle
est bordée d’un trottoir (largeur mini 1.50 m) d'c@té et de noues d'infiltration végétalisées
(largeur variable), avec des arbres tiges, desigéms et des vivaces de l'autre. Ces espaces
en creux de gestion aisée permettent de récosterdax pluviales issues des voiries et de les
infiltrer.

Elle propose des stationnements en travers (edfm@eration). Ces espaces sur l'espace
public auront un revétement perméable de type pégétalisé.

Le raccordement a la rue Guy de Maupassant estnfemgt ouvert afin de dégager la
visibilité. Un traitement sur la chaussée (peintowerésine) marquera le seuil et le carrefour a
l'articulation avec le parc en long créé sur 'amcichemin de desserte et formant une zone
tampon entre les deux opérations.
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Cette voie principale permet le raccordement ddseswoies de desserte secondaire et
tertiaire et de fluidifier les déplacements deomabiles.

Des dilatations de I'espace public et des cassowsprévues pour créer un effet d'obstacle
et contribuer & réduire la vitesse. Dans ces esppuablics, a I'échelle de I'habitant, des
programmes différents seront créés comme : la commevec les continuités douces et la
création d’espaces de partage et de convivialité.

\r' (OIS Y -
‘H Voie principale — Lotissement
Le Grand Clos — Atelier PAGE

. e
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Les voies secondaires sont a double sens d’'uneulade 5 m. leur emprise est variable car
elle integre des places urbaines, des continuitidscas. Les voies orientées Nord-Sud
s’ouvrent sur le grand paysage au Sud. Les mat€riéilisés sont de I'enrobé noir sur les
zones circulées et de I'enrobé clair blanchissantles zones de carrefours et les placettes.
Elles sont bordées d'un trottoir (largeur mini 150 d'un cbté et de noues dinfiltration
végétalisées (largeur variable) de l'autre. Cemesp en creux de gestion aisée permettent de
récolter les eaux pluviales issues des voiries. \l@gs orientées Nord-Sud proposent des
stationnements en travers au Sud. Ces voies sonectées a la lisiere végétalisée et a la
continuité douce au Sud en limite d’opération. Léaoe de voie Est-Ouest permet le
raccordement des 2 opérations « Le Grand Clo2 ket

Localisation des voies secondaires Localisation des voies tertaires

Des voies tertiaires, en enrobé blanchissant, aetemtl le systéme viaire. Au Nord de la voie
principale, 4 voies partagées, a double sens,ig&dint des ilots d’habitations. Ces voies, en
impasse pour les véhicules motorisés, sont racesrdda voie douce en lisiere Nord.

Des espaces, situés a leur extrémité Nord, pembedtex véhicules de sécurité d’effectuer
leurs manceuvres. Elles sont composées d’'un revatameue, sans différence de niveau, et
integrent de petites zones végétalisées favoridaisorption des eaux pluviales et

minimisant 'imperméabilisation des sols.

A l'extrémité Sud de ces voies, des points d’appmfbntaire de déchets ménagers sont
prévus afin que les habitants puissent y dépogectmtainers les jours de ramassage.

Au Sud de la voie principale, des voies partagé&edesserte a sens unigue, se connectent au
reste du réseau viaire inter-quartier. Des staBoments sont prévus avec des matériaux semi-
perméable de type pavés végétalisés.
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Coupe de principe de |a voie secondaire (circulation a double sens)

MY e M

‘M ' | Voie - |ch»ttoir |

|
| [
Variable 500m 1.50m

Coupe de principe de |a voie partagée tertiaire (circulation a sens unique) I

il

|

[Espace en creux, Voie I Espace en creux,

Variable 3.70m variable

Coupe de principe de la voie partagée tertiaire (circulation a double sens)

" i

l H |
[Espace en ¢ | Voie IEspa M aeux
Variable 4.50m variable

Coupes de principe de voirie (source : Ateler PAGE)
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Lotissement Le Grand Clos 2 (données issues du PA2 — TECAM) :

L’opération s’organisera autour d’'une voie de dassaterne formant une boucle a partir des
2 voies en attente rue Guy de Maupassant et codeplgar une voie de jonction vers
l'opération voisine a I'Est. Le chemin rural ser@argi et aménagé pour devenir un parc
central entre le projet et 'opération voisinesk. 1l sera complété par 'aménagement réalisé
au niveau de la lisiere Sud comprenant un cheminepiéton et une haie sur talus en limite
avec I'espace agricole.

Voirie

La voie Nord sera a double sens de circulatioraderiction avec la rue Guy de Maupassant
jusgu’a l'acces du lot 2. Elle sera traitée en barnoir et bordée d’un trottoir.

La voie Sud sera a sens unique entrant depui®l&uy de Maupassant et débouchera sur la
voie a double sens au droit du lot 2. Cette voidyge partagée sera traitée en revétement
contrasté (par exemple enrobé granulats clairsfin)de la différencier de la voie a double
sens et de lidentifier comme une voie de dessArientrée de cette voie depuis la rue Guy
de Maupassant, une bande en revétement différeecééréalisée pour marquer I'entrée de
'opération et integrera la signalétique horizoataformant qu’il s’agit d’'une voie partagée.

La jonction vers I'opération voisine a I'Est seraens unique vers 'Est. Elle sera réalisée en
revétement contrasté au droit du lot 1 et en eswént perméable par exemple pavés joints
enherbés,...) sur la partie traversant le parc an&ésagle chemin rural pour ne pas créer de
rupture dans celui-ci.

Extrait du PA4
(voir plan a I'échelle)

Voie double sens 25 == o
Enrobé noir P Y

Parclindaire

Voie partagée
Revétement contrasté N

Le Grand Clos 2 - Principes de circulation — Source : TECAM
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Le projet
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4.2.2. Stationnements

Les projets de lotissements prévoient de respdeseprescriptions du PLU en terme de
stationnement (réglement du PLU — zone 1AU — moatifbn n°2) :

ARTICLE 12. AIRES DE STATIONNEMENT

Stationnement des véhicules automobiles

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors
des voies publiques. 1l sera exigé un minimum de deux places de stationnement par logement crég, non
closes et aménagées sur la propriété.

Ce nombre sera ramené a une place de stationnement par logement pour les logements locatifs publics.
Stationnement des deux roues non motorisées

Pour toute construction nouvelle, des places de stationnement couvertes et accessibles doivent étre
réalisées pour les deux roues non motorisées. 1l est exigé une surface minimale de 1 m2 par tranche de 50

m2 de surface de plancher comprise entre 300 et 5.000 m2 de surface de plancher, et une surface
minimale de 1 m2 par tranche de 100 m2 de surface de plancher au-deld de 5 000 m2 de surface de

plancher.

- Lotissement Le Grand Clos

Treize espaces de stationnement (en rouge) soniprur 'opération proposant 37 places
sur I'espace public. L'utilisation de matériaux ipéables de type pavé ou systeme alvéolaire

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE IAU DE LA COMMUNE DE CREULLY-SUR-SEULLES -
AMENAGEMENT DES LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2 178



ALCEA — Cabinet de Conseils en Environnement et en ~ Aménagement

végétalisé minimise I'impact de 'impermeéabilisatides sols. Ces espaces de stationnement
seront plantés d’arbres.

Le projet prévoit également 'aménagement de plusiaires de stationnement pour vélos (en
bleu).

Localisation des places de stationnement pour les véhicules motorisés (en rouge) et les places de
stationnement pour vélos (en bleu) — Source : Atelier PAGE

- Lotissement Le Grand Clos 2

Onze emplacements de stationnement collectif fra&térevétement perméable (par exemple
pavés a joints enherbés seront répartis a diveteoigs du quartier. Le stationnement privé
sera assuré hors de 'emprise publique. Les acgrgérauront l'obligation de réaliser 2
emplacements de stationnement non clos sur I'emgridot au niveau de l'acces au lot.
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4.2.3. Résultats de I'étude de trafic — ACC-S
Les éléments ci-aprés sont repris de I'étude die tealisée par ACC-S (cf. annexe).

TRAFIC PRODUIT PAR LES PROJETS

1. Programme al'horizon 2027 :
= Projet TERRANEA et ZAK&P : Création de 92 logements
= Projet PIERREVAL : Création de 28 logements
2. Hypothéses : Ratios
Logements :
2,3 habitants / logement (source INSEE)
43 % de population active (source INSEE)
78 % des déplacements en VL (source INSEE)
5 % de covoiturage
20 % des entrées a I'heure de pointe matin
65 % des sorties a I'heure de pointe matin
50 % des entrées a I'heure de pointe soir
20 % des sorties a I'heure de pointe soir
3. Trafic produit par le projet de 92 logements TERRANEA et ZAK&P :
Heure de pointe matin : 15 véhicules entrant et 45 véhicules sortant
Heure de pointe soir : 35 véhicules entrant et 15 véhicules sortant
mouvements ratios
potigie eftecti personnes | taux ’ part modale ta_ux de taL,x de HE e i e
logement d'emplaoi vp présence | covoituragy - - - - = 2 =
entrée sortie entrée | sortie entrée sortie entrée sortie
logements 02 23 42,50% 80% 50% 5% 20% 65% 50% 20% 12 40 31 12
Total arrondia 15 45 35 15
4. Trafic produit par le projet de 28 logements PIERREVAL :
Heure de pointe matin : 5 véhicules entrant et 15 véhicules sortant
Heure de pointe soir : 10 véhicules entrant et 5 véhicules sortant
mouvements ratios
Tevotoame | (Esttectit | et | e | pecs mesale | i e | it e HPM HPs HPM Fips
logement d'emploi P présence ag ~ = = = r >
entree sortie entrég I sortie entree sortie entrée sortie
logements 23 2,3 42,50% B0% 90% 5% 20% 65% 50% | 20% 4 12 9 4
Total arrondi a 5 15 10 5
. : § f BT p—
| =3 - /s = L -
& | - RD35= Chemind'Erable ¥ b o 8 = O = _
: %,
g Projet TERRANEA / ZAK&P .
[ de 92 Logements

Projet PIERREVAL
de 28 Logements
i i L AT Le projet PIERREVAL de 28 logements est desservi par trois accés :
% deux accés sur |a rue Guy de Maupassant
% un accés en lien avec le projet contigu TERRANEA / ZAK&P

.

Le projet TERRANEA / ZAK&P de 92 logements est desservi par deux accés :
%~ un acces Est par le giratoire RD35 x RD93
% un accés Ouest par |la rue Guy de Maupassant
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REPARTITION DES FLUX VL DU PROJET TERRANEA / ZAK&P A I'HEURE DE POINTE MATIN de
08h00 a 09h00

La répartition des flux produits par le
projet a été définie & partir des volumes

REPARTITION DES FLUX VL DU PROJET TERRANEA / ZAK&P A I'HEURE DE POINTE SOIR de
17h00 a 18h00

La répartition des flux produits par le
projet a été définie & partir des volur
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REPARTITION DES FLUX VL DU PROJET PIERREVAL A I'HEURE DE POINTE MATIN de 08h00 a

09h00

RD35 - Chemin d'Erable

Projer TERRANEA [ ZAK&D
de 92 Logements

Projet PIERREVAL
de 28 Logemonts
<> -
(5 b Total des entrées : 5 uvplh
". Total des sorties : 15 uvplh

La répartition des flux produits par le
projet a été définie & partir des volumes
des trafics existants mesurés sur le réseau.

J/

REPARTITION DES FLUX VL DU PROJET PIERREVAL A I'HEURE DE POINTE SOIR de 17h00 a

18h00
P ol
5

R3S - Chemin d'Brable
i3

Lowernents

Projet PIERREYAL

§ @ de 26 Logements
j"‘l‘z—.t Total des entrées @ 10 uvp/
] '. Total des sorties : 5 uvp/h

La répartition des flux produits par le
projet a été définie & partir des volumes
des trafics existants mesurés sur le réseau.

MODELISATION DES TRAFICS FUTURS HORIZON 2030

Les simulations de trafic a 'heure de pointe mati@ I'heure de pointe soir sont réalisées armarti
- des trafics existants mesurés en novembre 2022
- du projet TERRANEA / ZAK&P composé des 92 logemanisprésente deux acces sur le

giratoire RD35 x RD93
- du projet PIERREVAL composé des 28 logements ggsgmte trois acces.
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SIMULATION DE TRAFIC HORIZON 2027 — MARDI DE 8h00 A 9h00

L'épaisseur des trats est proportionnelie aux trafics
Eseappies + W - 100 uvpih
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SIMULATION DE TRAFIC HORIZON 2027 — MARDI DE 17h00 A 18h00

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE 1AU DE LA COMMUNE DE CREULLY-SUR-SEULLES - AMENAGEMENT DES
LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2 184



ALCEA - Cabinet de Conseils en Environnement et en  Aménagement

DIAGNOSTIC DE FONCTIONNEMENT A L'HORIZON 2027 MARDI DE 8h00 A 9h00

La réserve de capacité d’'un carrefour a feux catgire est considérée satisfaisante au-dessus de 20
% assurant un fonctionnement fluide du carrefour.

Entre 10 et 20 % des retenues ponctuelles peupgaraitre, en dessous de 10 % le carrefour est

saturé. Le fonctionnement d’un carrefour a stopl’'on cédez le passage est considéré : Fluide avec

un temps d’attente moyen compris entre 0 et 30rabex) Acceptable entre 30 et 60 secondes a

condition de vérifier les stockages et saturé asde de 60 secondes.

@ Giratoire chemin d'Erable x RD93 Fluide avec 78 % de réserve de capacité minimale
® Carrefour chemin d'Erable x rue Guy de Maupassant Fluide avec 6" d’attente moyenne
© Giratoire chemin d’Erable x RD93 Fluide avec 83 % de réserve de capacité minimale
@ Carrefour rue de Bayeux x rue Guy de Maupassant Fluide avec 7" d'attente moyenne
© Carrefour rue Guy de Maupassant x accés projet Fluide avec 5" d’attente moyenne

Un réseau fluide a terme a I'heure de pointe martin avec des réserves de capacités confortables

' Diagnostic de capacité état futur un mardi & I’Horizon 2027 de 8h00 a 9h00

RD35 - Chemin d'Erable

Projet TERRANEA / ZAK&P
de 92 Logements.

Prajer PIERREVAL
de 28 Logemenis

|: Réserve de capacité
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DIAGNOSTIC DE FONCTIONNEMENT A L'HORIZON 2027 MARDI DE 17h00 A 18h00

La réserve de capacité d’'un carrefour a feux catgire est considérée satisfaisante au-dessus de 20
% assurant un fonctionnement fluide du carrefour.

Entre 10 et 20 % des retenues ponctuelles peupgaraitre, en dessous de 10 % le carrefour est

saturé. Le fonctionnement d’un carrefour a stopl’'on cédez le passage est considéré : Fluide avec

un temps d’attente moyen compris entre 0 et 30rabex) Acceptable entre 30 et 60 secondes a

condition de vérifier les stockages et saturé asde de 60 secondes.

©® Giratoire chemin d'Erable x RD93 Fluide avec 88 % de réserve de capacité minimale
® Carrefour chemin d’Erable x rue Guy de Maupassant Fluide avec 6" d’attente moyenne
© Giratoire chemin d’Erable x RD93 Fluide avec 81 % de réserve de capacité minimale
® Carrefour rue de Bayeux x rue Guy de Maupassant Fluide avec 7" d’attente moyenne
© Carrefour rue Guy de Maupassant x accés projet Fluide avec 5" d’attente moyenne

Un réseau fluide a terme a I'heure de pointe soir avec des réserves de capacités confortables

i' Diagnostic de capacité état futur un mardi @ I'Horizon 2027 de 17h00 a 18h00
// Projet TERRANEA { FAK&P
é‘:".- de 92 Logements

Projet PIERREVAL
de 28 Logemenis

|: Réserve de capacité
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Conclusion et synthése

Le réseau actuel présente des trafics modérés etsdeserves de capacités trés confortables.
Le projet TERRANEA et ZAK&P de 92 logements généraun trafic faible de 15 & 45 véhicules
/ heure par sens.

Le projet PIERREVAL de 28 logements génére un traft faible de 5 a 15 veéhicules / heure par
sens.

Leur impact est donc faible sur le réseau de desgeren termes de volume de trafic. Les

conditions de circulation a terme H2027 sont fluide avec des réserves de capacités
confortables.

6.1.3.4. Mesures de réduction - Bilan sur les amégaments et
sécurisation

L’aménagement des deux lotissements prévoit notarhlae mesures de réduction suivantes

- l'aménagement de voies principales non rectiligne@sr réduire la vitesse des véhicules au
sein des deux lotissements = R3 ;

- laménagement de voies partagées pour réduire tlessa des véhicules et réduire
limperméabilisation = R4 ;

- la hiérarchisation des voies et la réalisation &aagements au niveau des carrefours :
différenciation de couleurs, signalisation, aménagets sécurisés pour le franchissement
des piétons et cycles, dilatation de I'espace publtcassures pour créer un effet d'obstacle
et réduire la vitesse = R5;

- la vitesse limitée & 30 km/h au sein des deuxsetigents = R6 ;

- un raccordement du lotissement Le Grand Clos sula Guy de Maupassant largement
ouvert afin de dégager la visibilité + traitemeatla chaussée = R7.

- la création de nombreuses places de stationnemeéfitjpes, en revétements perméables =
R8;

- des sens de circulation adaptés et déterminésga fa limiter les entrecroisements des
véhicules = R9.

Mesure d’accompagnement Al :

La vitesse de circulation au niveau de I'Avenue @asadiens sera réduite : passage de 70 km/ a 50
km/h.

Le panneau d’entrée de la commune est situé aréhaetuelle en amont de lintersection de la Rue
Guy de Maupassant et de I'Avenue des Canadiengtglsse de circulation y est d’ailleurs limitée a
30 km/h.

. o " = A

Vue sur l'entrée de la commune et du panneau 30
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Ve sur la signalétique de sortie actuelle Z’?/a commune et du panneau 70, le long du futur lotissement Le Grand Clos

6.1.3.5. Conclusion sur la circulation automobile

Concernant la circulation automobile, il faut najee :

- le maillage permet de parcourir 'ensemble durtieraen lien avec l'urbanisation existante et le
réseau de desserte existant,

- I'étude de trafic réalisée par ACC-S conclut djurepact des deux projets est faible sur le réseau
de desserte en termes de volume de trafic et gueoleditions de circulation a terme H2027 sont
fluides avec des réserves de capacités confortables

Impact sur la circulation
automobile

Mesures d’évitement, de réduction ou de
compensation

Impact moyen :

Augmentation de la circulation
automobile.
Cet apport supplémentaire ne

remettra pas en cause la fluidité du
trafic.

Augmentation des nuisances sonores
Augmentation des émissions de gaz
a effet de serre.

Intensification des besoins en foncier
pour du stationnement

Mesure d’évitement :

E1 - Choix du site tourné vers un territoire déja identifié pour le
développement urbain au niveau du PLU et dans la continuité
de l'urbanisation, a proximité des équipements, des transports
en commun et d'une zone commerciale. Un éloignement aurait
engendré des déplacements plus importants.

Mesures de réduction :

R3 : Aménagement de voies principales non rectilignes pour
réduire la vitesse des véhicules au sein des deux lotissements
R4 : Aménagement de voies partagées pour réduire la vitesse
des véhicules et réduire I'imperméabilisation

R5 : Hiérarchisation des voies et réalisation d’aménagements
au niveau des carrefours: différenciation de couleurs,
signalisation, aménage ments sécurisés pour le franchissement
des piétons et cycles, dilatation de I'espace public + cassures
pour créer un effet d'obstacle et réduire la vitesse

R6 : Limitation de la vitesse a 30 km/h

R7 : Raccordement du lotissement Le Grand Clos sur la Rue
Guy de Maupassant largement ouvert afin de dégager la
visibilité + traitement de la chaussée

R8: création de nombreuses places de stationnement
publiques, en revétements perméables

R9 : Sens de circulation adaptés et déterminés de facon a
limiter les entrecroisements des véhicules

R36 : Stratégie d'optimisation des déblais/remblais en phase
chantier afin de limiter les flux de poids-lourds en valorisant les
matériaux sur site.

R37 : Organisation du chantier pour optimiser la localisation de
la base vie et des principales zones de stockage de maniere a
limiter les incidences sur les conditions de circulation locales +
utilisation de véhicules aux normes réglementaires

Mesures d’accompagne ment

Al : Réduction de la vitesse de circulation sur 'Avenue des
Canadiens : passage de 70 km/h a 50 km/h

A2 : Aires de stationnements pour les vélos
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4.2.5. Circulations douces - Aménagements piétorms et
cyclables

Conformément au rapport de présentation de la meatddn du PLU, les liaisons douces réalisées
dans le cadre des deux lotissements (cheminem&ttspiers, piste cyclable le long de 'avenue
des Canadiens) seront reliées aux cheminementamtsisle la commune.

Ces liaisons constituent en outre un élément inapbrdans le cadre de la modification des
habitudes vis-a-vis de 'usage de la voiture. Hatgetles circuits sécurisés et balisés permettent d
réaliser des itinéraires de courtes distances, im&ikessants pour faire ses courses dans le loourg
bien pratiquer des activités au niveau des équip&mriblics de la commune.

L’aménagement des cheminements — qui ont la pkatitél de converger, tout a la fois vers les
éguipements situés a proximité, mais égalementlearseur de bourg — permettront de développer
les déplacements doux.

Telle a été d'ailleurs la préoccupation au momeant athoix des sites d’extension lors de
I'élaboration du PLU ; le site finalement retenor{e 2AU) ayant été jugé plus opportun en raison
des transversalités et des perméabilités piétorhee la convergence des flux qu’il garantissait
vers le cceur de bourg.

0 100 200- 300 400m

%

Les scénarii de dévé/b,bpé}nent établis au moment de ['élaboration du PLU (source : Modification n°2 du PLU)

Outre les voiries bordées de trottoirs, les detisdements sont fortement maillés de cheminements
piétons interconnectés entre les deux projetsest g lotissements existants.

Les liens piétonniers sont assurés tant vers lagigrs existants que vers les arréts de bus ekdsta
Avenue des Canadiens et vers la zone commerci&sta

Les lisieres vertes au Sud apportent un lien dedyiatérét qualitatif pour la vie piétonne du
guartier.

De nombreux passages piétons ponctuent le qualdes son ensemble afin de sécuriser la
circulation piétonne et cyclable.
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RI35 - Chemin d'Erable @
@ Piste cyclable en liiére Nord Connexion trottoir existant
Connexion douce vl?rluuull \ ﬁ

Projet
&*"‘“ de 92 IJ)R'L"H‘][‘HIS. Connexiof douce via trottoirs
‘ﬂ,ﬂ' TERRANEA [ ZAK
b“‘h + maillage de trottoirs en interne
G\}"'J nnexion douce via trottoirs
=

¢ Projer. A
+ mallleiage‘de_t'ro{tmrs en interne
de 2h Logements

PIERREVAL

Conn%douce via trottoirs |

=== Cheminements piétons - Liaisons douces se connectant a un
maillage de trottoirs internes aux 2 lotissmeens

Représentation des cheminements piétons et des connexions

Au niveau du lotissement Le Grand Clos 2, le chemial sera élargi et aménagé pour devenir un
parc paysager central entre les deux projets desdmhent. Il sera complété par 'aménagement
réalisé au niveau des lisieres Sud comprenant emicement piéton et une haie sur talus en limite
avec I'espace agricole.

Des cheminements piétons en mélange terre-pieromtsgtalisés pour permettre de traverser cet
espace longitudinalement et transversalement.

Concernant le lotissement Le Grand Clos, la limhited est constituée d’une voie douce en sable
stabilisé, bordée co6té projet par une noue pladtédres d’alignement. Le fossé existant sera
préservé et nettoyé si nécessaire. A I'Est, unagapaysagére sera créée pour accompagner
l'intégration du quartier dans le paysage et cdéar liaisons douces autour du quartier vers la pist
cyclable au Nord. Au Sud, la frange paysagére, @largeur variable (minimum 5 m, maximum 7
m), comprendra une noue avec un talus planté dlarebocagere et fruitiere, composée d’'arbres
et d’arbustes, ainsi qu’'une voie douce d’au mojé6 in de large.

- A I'Ouest, un parc linéaire sera aménagé sur ese du chemin rural, & la jonction entre le
projet et le lotissement Le Grand Clos 2.

Coupe de principe de la voie secondaire (circulation a double sens)

Iz
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prive

Profil A
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Limie
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i e o i \
e A g by
i 4 oy e
k' { ‘ "

8 ; A | el
. Lt bt N od | B <
J“LH‘MUU Voie | Trottoir ml-JE ‘ LURES TROTTOR
Variable ‘ 500m ‘ 1.50m ‘ 15m 55m 15m
§m
Lotissement Le Grand Clos (source : PA2 — Atelier PAGE) Lotissement Le Grand Clos 2 — Source : Tecam
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Coupe de la lisiére Sud
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Limite espace privé

ESPACE HAIE | SENTE
acricole| FOSSE  qirtaus | peonne | LOT
I 4m > 2m i

6m

Extrait du PA4
voir plan a I'échelle) AR
(voirp Lisiére Sud

Concernant les circulations douces, il faut noter :
- Que les deux projets prévoient un maillage compleét continu qui permet de
desservir correctement le futur quartier et de reler les cheminements existants ;
- Que les traversées piétonnes sont prévues aux irgections du projet ;
- Que des aires de stationnements pour vélos sont pties sur le domaine public et
au niveau des macrolots (conformément a la réglemttion en vigueur).

Les permis d’aménager prévoient bien la connexiet des quartiers existants et la création de
parkings vélos.

Il n’y a donc pas de mesures compensatoires a prévanatiere de circulations douces.

Un emplacement réservé (n°5) est prévu pour l'ameEmant d'une piste cyclable au Nord du
lotissement Le Grand Clos, le long de I'Avenue Gasadiens.
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réservés (%)

-
z| B

Nooas e o |3
3

Objet Surface

Aménagement de jardins familiaux

3300 m2
5530 m2
170 m2
8000 m2
jement d'une. 3650 m2
Aménagement d'une piste cyclable Commune 2400 m2
Elargisemment de la voirie Département 9100 m2

Extrait du reglement graphique du PLU

Sur le domaine privé, en matiere de stationnemesicgicles, le reglement du PLU indique : « pour
toute construction nouvelle, des places de statioremt couvertes et accessibles doivent étre
réalisées pour les deux roues non motorisés. kx@ge une surface minimale de 1 m2 par tranche
de 50 m? de surface de plancher comprise entreeBBD0O0 m? de surface de plancher, et une
surface minimale de 1 m2 par tranche de 100 m2udiace de plancher au-dela de 5000 m? de
surface de plancher ».

Les deux projets de lotissement prévoient un ngalleomplet et continu qui permet de desservir
correctement le quartier dans son ensemble, esofiadvec les chemins piétonniers existants, les
équipements communaux, les arréts de bus et lacommerciale a I'Est.

Mesure d’accompagnement A3 :

Afin de faciliter et sécuriser la circulation piétee, il serait opportun que la commune créé un
passage piéton supplémentaire Avenue des Cangubemnsejoindre en sécurité I'arrét de bus situé
en face du projet (compétence communale). Actuellgmpour rejoindre cet arrét de bus, il est
nécessaire d’aller jusqu’au giratoire pour traveesesécurité sur un passage pieton.

Vwe sur les trottoirs existants Avenue des Canadiens — Vue sur larrét de bus — assage p/ton
supplémentaire a créer (en pointillés rouge) — source : Google map
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Vue sur le trottoir existant Avenue des Canadiens — Vue sur arrét de bus — Passage p/ton existant au
niveau du giratoire — source : Google map

L’implantation urbaine permettra la continuité des voies douces alentours. Les deux projets
de lotissements se sont attachés a créer des chesnirents piéton et cyclable cohérents. Le
principe de circulation douce se base sur 'aménageent de trottoirs et de liaisons piétonnes
et cyclables au sein des deux lotissements permettainsi de connecter le quartier dans son
ensemble aux voies de circulation douce existanteayx lotissements et aux équipements
existants.

Mesure d’évitement, de réduction ou de

Impact sur les circulations douces .
pac compensation

Impact bénéfique Mesures de réduction :
Liaisons efficaces avec les R2 : Création de voies douces + piste cyclable le long de

cheminements doux existants et les 'Avenue des Capadlens + connexions Ilalson_s douces
. . . , entre les 2 lotissements et avec les lotissements
lotissements existants, ainsi quavec

les éaui de | existants
es equipements de la commune R5 : Aménagements sécurisés au sein du quartier pour

le franchissement des piétons et cycles

Parcours piéton et cyclable sécurisé
et interconnecté entre les deux | Mesures d’accompagnement

lotissements et au sein du quartier | A2 : Aires de stationnements pour les vélos

dans son ensemble A3 : Création dun passage piéton supplémentaire
Avenue des Canadiens pour rejoindre en sécurité I'arrét
de bus situé en face du projet (compétence communale)

Mesure de suivi

MS 1: Suivi du chantier - Maitres d'ceuvre en phase
d’exécution — Vérification de la conformité des travaux
avec les plans d’exécution

Indicateurs de suivi = Linéaire de voies douces / Nombre
de places de stationnements vélos sur I'espace privé

4.2.6. Déplacements - Transports

La commune reste assez peu desservie par les drsmgm commun. Il n’existe que deux lignes
Nomad (Bus verts) :

* la ligne 6 (Caen - Banville -Creully) qui dessBetviers, Fontaine-Henry, Creully, Lantheuil et
Thaon. Elle offre (au maximum) trois allers-retopesmanents par jour en semaine.
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* la ligne 6 scolaire qui permet de desservir letreehorticole de Saint-Gabriel-Brécy. Cette ligne
propose un aller-retour par jour.

Les arréts de bus les plus proches du projet goéssAvenue des Canadiens :
- alangle Nord-Est du projet « Le Grand Clos »tatise minimale de 50 m (depuis I'angle
du projet) ;
- a une distance de 400 m de l'angle du projet « tanc Clos 2 » pour les arréts situés au
niveau du giratoire de la zone commerciale et adistance de 350 m pour les arréts situés
en amont du giratoire — intersection avec la Ru8alet-Gabriel.

L’arrivée de nouvelles populations sur la commuden{ un tiers d’enfants ou d’adolescents)
devrait s’Taccompagner d'une demande plus importéaia-vis de 'offre de transport existante, en
particulier I'offre développée aujourd’hui par leseau Nomad.

Le projet favorise les déplacements doux vers tedtsade bus existants (liaisons piétonnes et
cycles via trottoirs et cheminements). Les contésiipiétonnes sont connectées entre les deux
lotissements et au sein de chaque opération, pitgtgont de relier les équipements communaux,
les lotissements existants et la zone commercitiiest

Il est essentiel de favoriser et sécuriser les ma&lactifs de déplacement vers les arréts de bus.
Le projet s’est également attachi&eoriser le multimodal afin de développer les déplacements en
transports en commun : aires de stationnementslgouélos.

Impact sur les déplacements, Mesure d’évitement, de réduction ou de
transports compensation
Impact positif : Mesures de réduction :
Favoriser laccés aux transports en| R2:Création de voies douces + piste cyclable le long de
commun pour les futurs habitants 'Avenue des Canadiens + connexions liaisons douces

entre les 2 lotissements et avec les lotissements
Arréts de bus situés entre 50 m et 400 m. | existants _ _ _

R5 : Aménagements sécurisés au sein du quartier pour
le franchissement des piétons et cycles

Mesures d’accompagnement

A2 : Aires de stationnements pour les vélos

A3 : Création dun passage piéton supplémentaire
Avenue des Canadiens pour rejoindre en sécurité I'arrét
de bus situé en face du projet (compétence communale)
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4.3. IMPACTS SUR L'OCCUPATION DU SOL

Impacts sur I’occupation du sol :

Le projet d’aménagement de la zone 1AU entrainemadification de I'occupation du sol avec
une création de surfaces imperméabilisées a le placultures.

L'espace public représente environ 31 % de l'emposale du quartier dans son ensemble (Le
Grand Clos + Le Grand Clos 2). Les espaces vaptgsentent un total de 47 % de l'espace public
global.

Les espaces verts publics du quartier dans somméreseeprésentent 9550 m2, soit pres de 15 % de
la surface totale du quartier (sans compter lefaces en herbe des lots). Cette surface comprend
les espaces verts, la coulée verte entre les adissdments, les franges vertes et les espaces de
rétention et de gestion des eaux pluviales quirderégétalisés et plantés. Les surfaces cessibles
des lots devront étre végétalisées.

La surface végétalisée totale de I'espace public datissement Le Grand Clos sera d’environ
6100 m2, représentant 12 % de I'opération.
La surface végétalisée totale de I'espace public dotissement Le Grand Clos 2 sera d’environ
3450 m?, représentant 20 % de I'opération.

La surface végétalisée totale de l'espace public da zone 1AU sera d’environ 0.95 ha,
représentant 15 % de I'emprise globale du quartiedans son ensemble.

Opération Le Grand Clos Le Grand Clos 2 Total
Emprise totale 48229 m?2 17284 m?2 65513 m?
Emprise totale espace public 14485 m? 5678 m2 20163 m?
Emprise totale lots privés 33744 m?2 11606 m? 45350 m?2
Emprise voirie, trottoirs, ) N N
stationnements, placettes 7100 m 1630 m 8730m
% surfaces imperméabilisées 14.7 % 94 % 13 %
(de I'emprise totale) (de I'emprise totale) | (de I'emprise totale)
Emprise cheminements doux 1500 m2 965 m?2 2465 m2
. 3% 5.5% 3.8%
0,
Yo cheminements doux (de I'emprise totale) (de I'emprise totale) | (de I'emprise totale)
Emprise espaces verts 6100 m2 3450 m2 9550 m2
% espaces verts 12% 20% 14.6%
o €SP (de I'emprise totale) (de l'emprise totale) | (de I'emprise totale)
42% 60 % 47%
0,
Yo espaces verts (de l'espace public) (de l'espace public) (de l'espace public)

Mesures concernant I’occupation du sol :

Les deux projets de lotissements cherchent a limitgperméabilisation du sol avec la création de
voies partagées, de nombreux espaces verts, aefarrtes, de zones de rétention végétalisées et
de places de stationnement en revétements perraéable

Les espaces verts, sur 'emprise de I'espace pghlizal pour les deux opérations, représentent une
surface globale d’environ 1 ha.

Enfin, les deux projets de lotissements sont basésinprincipe de gestion économe du foncier
constructible : avec une densité supérieure aux pseriptions du SCOT (> 15 logements /ha) et
la création de logements individuels groupés.
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Opération Le Grand Clos Le Grand Clos 2
Emprise 48 229 m? 17284 m?
Nombre mini de logements a réaliser 72 logements 26 logements
92 logements
Nombre de logements prévus (dont 30 logements individuels 28 logements
groupés, soit 32 %)

| Plan de ‘cbmpositi'on — Le Grand Clos 2 — source : TECAM ]

-
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Impact sur 'occupation du sol Mesure d’évitement, de réduction ou de compensation
Impact moyen : Mesures de réduction :

R1 : Création d'une coulée verte entre les 2 lotissements +
Modification de l'occupation du sol: | trame verte généreuse + espaces tampon enherbés -

création de surfaces | Essences locales, non envahissantes, non nuisibles - Pas
imperméabilisées a la place de | despeces végétales allergisantes — Plantes adaptées au
cultures changement climatique

R4 : Aménagement de voies partagées pour réduire la
vitesse des véhicules et réduire 'imperméabilisation

R10 : Création de franges paysagéres au Sud et a I'Est
R11: Création de zones de rétention végétalisées et
d’'ouvrages de rétention et d'infiltration

R12 : Gestion économe du foncier : densité supérieure au
SCOT + création de logements individuels groupés pour Le
Grand Clos

R13: Réduction des surfaces imperméabilisées : largeur
voirie limitée + places de stationnement en revétements
perméables

Mesure compensatoire a la création de surfaces
imperméabilisées :

C1: collecte, stockage dans des ouvrages de rétention et
d'infiltration, régulation des eaux pluviales avant rejet par
infiltration dans le sol

4.4, IMPACTS SUR LES RESEAUX

4.4.1. Impacts sur les réseaux

Impacts sur les réseaux et mesures :

La présence de réseaux a proximité immédiate dairefacilitera leur raccordement. Toutes les
mesures seront prises pour assurer une desséarienedf des deux lotissements.

» Consommation d’eau potable

La production en eau potable pour les futurs hatstales deux lotissements sera assurée par le
Syndicat Mixte d’alimentation en eau potable duui€Colombier. 48 communes sont desservies
par le SMAEP du Vieux Colombier.

Sur le plan quantitatif, selon les données du SMABR.onsommation moyenne annuelle d’eau
potable par habitant et par an est estimée a enddan3 soit 110 litres par jour.

Sachant que le projet d’'urbanisation de la zone k&th a l'origine d’une augmentation de la
population de l'ordre de 280 habitants, le surplesonsommation d’eau potable engendré serait de
'ordre de 11 200 m3/an.

Les deux lotissements seront raccordés au résealduttion d'eau potable de la commune. Le
réseau d’eau potable est géré par le SMAEP du M@alambier et la SAUR qui ont confirmé que

le réseau d’eau potable est en capacité d’alimdegerdeux futurs lotissements. L'accord du
Syndicat est disponible en annexe.

Les besoins futurs liés a la création des deux futsl lotissements sont en adéquation avec les

ressources en eau potable disponibles.

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE IAU DE LA COMMUNE DE CREULL Y-SUR-SEULLES - AMENAGEMENT DES
LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2 197



ALCEA - Cabinet de Conseils en Environnement et en  Aménagement

> Rejets d’eaux usées

Concernant les eaux usées, la charge générée pauvelle population du quartier global vers le
réseau et donc vers la station d’épuration s’expem équivalents-habitants (EH).

D’aprés les données bibliographiques disponibles, habitant équivaut a 1 EH. Le nombre
d’équivalents-habitants supplémentaires est dotiroé@s 280 EH.

La commune de Creully appartient au Syndicat lot@mmunal d'Assainissement de Creully et
dispose d'un réseau gravitaire type séparatif ehel’station de traitement des eaux usées d’'une
capacité de 4 000 EH pour une charge entranteoddrd de 3120 EH (données 2020) ; soit une
réserve de capacité théorique de 'ordre de 880 EH.

L’accord du Syndicat Intercommunal d'AssainissentenCreully, pour le raccordement des eaux
usées des deux lotissements, disponible en anped@se que « prenant appui sur le diagnostic
établi par la société SOGETI et considérant le rfytmojet de lotissement « Les Hauts de
Lantheuil » qui se situera sur la commune de PsutsSeulles, il faudra ajouter 500 EH pour les
projets des deux communes. L’ensemble de ces dsrtigdd compte de l'implantation du péle
santé et du futur centre de secours a Creully-suit&s ».

La station d’épuration de Creully a été dimensianpé®dur répondre aux besoins des projets

d’urbanisation a venir. Au vu des projets idensif@ujourd’hui sur les autres communes membres
du syndicat et de 'augmentation d’environ 280 teatis envisagés avec 'aménagement de la zone
1AU, les installations actuelles seront en mesergégondre aux besoins nouveaux d’épuration.

Concernant les eaux usées, la capacité de larstipuration de Creully est donc compatible avec
la création de nouveaux logements au sein desdmtients Le Grand Clos et Le Grand Clos 2.

» Eaux pluviales

Sur chaque opération, les eaux pluviales serordegépar infiltration dans le sol. Elles seront

collectées et stockées dans des noues, des zoneded&on et des ouvrages de rétention et
d’infiltration enterrés. Les ouvrages seront dimenmsés pour stocker une pluie de période de
retour centennale.

Une surverse pourra le cas échéant étre dirigée lesr fossés existants ou le réseau pluvial
communal existant, notamment pour les eaux deellessent issues du bassin versant amont (qui
ruissellent actuellement vers les fossés existants)

La gestion des eaux pluviales étant indépendamtehsique projet de lotissement, chaque projet de
lotissement fera I'objet d’'un dossier de déclarat titre de la Loi sur 'Eau. Chaque dossier sera
transmis et instruit par la DDTM, Service Policel'&au.

Mesure d’évitement, de réduction ou de
compensation

Mesures d’évitement :
E2 : Collecte des eaux usées et raccordement au réseau

Impact sur les réseaux

Rejet et traitement deaux usées

supplémentaires.

Alimentation  en
supplémentaire

eau  potable

Impact minime :
Desserte efficiente des réseaux

Impact moyen concernant le rejet des

existant et a la station d’épuration

Mesure compensatoire _a la création de surfaces

imperméabilisées :

C1 : collecte, stockage dans des ouvrages de rétention et
d’infiltration, régulation des eaux pluviales avant rejet par
infiltration dans le sol - Mesure compensatoire a la
création de surfaces imperméabilisées

Mesure de suivi

eaux pluviales : infiltration des eaux
pluviales dans le sol

MS?2 : visa PC : vérification au stade PC du respect des
dispositions relatives aux raccordements des lots sur le
réseau créé au niveau du domaine public
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4.4.2. Emissions lumineuses

Impacts liés aux émissions lumineuses :

L’éclairage du futur quartier d’habitat est destiaéfaciliter et sécuriser les déplacements. Cet
éclairage n’a pas vocation a éclairer les partis®€@s mais a se repérer dans I'espace et regérer |
éventuels obstacles.

La pollution lumineuse est liée a 'émission de i@ a I'extérieur ou vers 'extérieur, et qui gar
direction, intensité ou qualité, peut avoir un effieisible ou incommodant sur 'lhomme, sur le
paysage ou les écosystemes.

L'éclairage artificiel nocturne engendre un impattgaspillage énergétique et a également des
effets négatifs sur les étres vivants. Le terme @ellution lumineuse » décrit 'ensemble des sffet
indésirables induits par I'éclairage artificiel.edjeu est de concilier les besoins en éclairagedou
limitant les perturbations pour la biodiversité.

La création du quartier engendre linstallationatB@ages extérieurs le long de la voie principztle
au sein des lots privés.

Les émissions lumineuses liées a I'éclairage puyisicvent : engendrer un halo lumineux dans le
ciel masquant les observations nocturnes et le é&@lé ; engendrer une géne du voisinage ;
perturber la vie et le rythme nocture des animatixinsectes (déplacement, migration et
alimentation) ; I'éclairage artificiel représente umportant bouleversement pour des espéces
apparues au rythme des alternances jour/nuit. Qaglgespéces semblent s’étre adaptées : renards,
étourneaux, pigeons bisets, pipistrelles... mais gounajorité des espéces sauvages, la pollution
lumineuse est une cause supplémentaire de martaditén les espéces ou méme selon 'age au sein
d’'une méme espece, la lumiére a un effet attraatifepulsif.

Mesures concernant les émissions lumineuses :
Les aménageurs veilleront a respecter les prédamsasuivantes :

- N’éclairer que lorsque c’est réellement nécessdiéelairage public sera réfléchi : une
extinction totale ou partielle ou la baisse d'irgigh sera envisagée. Les périodes
d’éclairages seront ajustées aux périodes defonittion des saisons. Des déclencheurs
automatigues seront utilisés a cet effet.

- N’éclairer que la ou c’est nécessaire : privilédes éclairages n’émettant pas de flux
lumineux vers le haut (vers les facades, les axds ciel).

- Adapter l'intensité aux besoins : I'intensité déclairage sera proportionnée aux besoins
réels de visibilité et de sécurité pour prendre@mpte les impacts environnementaux et
la géne occasionnée pour les habitants d’un égiatrap fort.

- Prendre en considération l'impact environnementhklbal des différents types
d’ampoules : pour I'éclairage public, ainsi que plkéclairage des parkings en espace
privé, privilégier les technologies de sources henses qui limitent les impacts négatifs
a la fois sur I'éclairage du ciel nocturne, la fauet la consommation d'énergie.

- Eloigner les mats d’éclairage des haies et degdmbocageres.

Les aménageurs veilleront a réaliser des éclair@gésrieurs concus de maniere a éviter une
surconsommation d’électricité et de maniere a éuibeite diffusion de lumiére vers le ciel.
L’aménageur veillera a limiter au maximum le nombdeslampadaires, ce qui diminuera les colts
d’entretien, les lumieres intrusives et la pollatlamineuse et utilisera un éclairage a LED.

Les prescriptions de l'arrété du 27 décembre 2@I&if a la prévention, a la réduction et a la
limitation des nuisances lumineuses seront respecté
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Au niveau du parc paysager situé entre les deuss@nents, I'éclairage sera trés limité en
favorisant une lumiére verte ou bleue pour limigsrperturbations sur la faune et la flore.

Les maitres d’ouvrage souhaitent également rédauin@uteur et le nombre de mats. Enfin, un plan
d’éclairement sera réalisé et le modele d’éclaisgga validé par le SDEC.

Impacts liés aux émissions Mesure d'évitement, de réduction ou de
lumineuses compensation
Impact moyen : Mesures de réduction :
pollution lumineuse liée a I'éclairage des | R14 : ensemble de mesures réduisant la pollution
voiries, stationnements et équipements lumineuse — Eclairage trés limité au niveau du parc

paysager et des franges vertes

Mesure de suivi

MS3: suivi du chantier - conformité des dispositifs
retenus pour les économies d'énergie (détecteurs de
présence, variateurs d'intensité, énergies renouvelables,

)

4.5. IMPACTS SUR LES EQUIPEMENTS PUBLICS

Le projet des deux lotissements prévoit la créatmmle de 120 logements. La commune de
Creully-sur-Seulles compte en moyenne 2,3 persopaesnénage (source INSEE). Ce quartier
représente donc une population supplémentaire 0lan280 personnes, a répartir sur 4 ans.

Il faut réaliser, pour assurer le fonctionnementrami des équipements publics (écoles,
cimetieres), une évaluation de ces besoins enifondti nombre d’habitants supplémentaires.

> Besoins totaux et annuels

Eléve supplémentaire en
0,11 X280 =
EQUIPEMENTS SCOLAIRES maternelle (base = 0,11 +31 enfants
Besoin total sur la base des objectifs | €léve/habitant)
total du nombre de logement Eléve supplémentaire en _
. . 0,15 X 280 =
(environ 120 logements) primaire (base = 0,15 +42 enfants
éléve/habitant)
EQUIPEMENTS SCOLAIRES Eléve supplémentaire en |,y o; _
maternelle (base = 0,11 3 ts/
Besoin par an sur la base des éléve/habitant) enfants/an
objectifs étalés sur 4 ans du nombre Eléve supplémentaire en
de logement (30 log /an soit 69 L _ 0,15X92 =
- g ; primaire (base = 0,15 10
habitants supplémentaires) éléve/habitant) enfants/an
EQUIPEMENTS ADMINISTRATIFS Places de cimetieres | 280/4 =
Besoin total sur la base du nombre | supplémentaires (base = | +52 places en sépultures classiques
de logements 1place/4 habitants) + 18 places incinérations

> Analyse du besoin

En matiére scolaire :

L’école maternelle et primaire de la commune adleuaujourd’hui (rentrée septembre 2022 —
source : Mairie) 205 éleves pour 8 classes (+ disipdJLIS), répartis entre le niveau maternel et
élémentaire. Pour la rentrée de septembre 202Fréagsions sont de 198 éléves répartis en 9
classes, soit une ouverture de classe.
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La projection du nombre d’éléves supplémentairgqitd1 enfants en maternelle et 42 en primaire
avec un rythme de 8 enfants par an en maternell® enfants en primaire, soit environ 12 % du
nombre total d’éleves en maternelle et en primaire.

D’aprés les données du PLU (modification n°2), leteptiel de développement de I'école
maternelle existante correspond a une classe supptéire et il en est de méme pour I'école
élémentaire.

Le projet d’aménagement des deux lotissements pgEenie maintien de classes et favorisera le cas
échéant 'ouverture d’une classe. Les effectifdasoes seront donc renforceés.

L'étalement de l'ouverture a l'urbanisation permeetun étalement de l'arrivée des effectifs
scolaires dans le temps.

Les deux projets de lotissements contribuerontsaudre la problématique actuelle — en raison
notamment du vieillissement de la population dedenmune — qui est de maintenir le nombre de
classes des écoles grace a larrivée de nouveauwragas (plutbt jeunes) sur la commune. Le
maintien du nombre de classes des écoles estésiemjeux de 'aménagement de la zone 1AU.

En matiére d’éguipement public :

La commune va avoir un besoin de 52 places de &reeOn peut estimer le besoin de 10 m2 par
place y compris les cheminements, les espacesughsoit un besoin global de 520 m2.

La capacité du cimetiére est actuellement suffesar mairie a confirmé que sur 'ensemble des
trois cimetiéres de la commune, une centaine degpleeste disponible.

» Conclusion

En matiere d’équipement funéraire, la commune &ipatle besoin.

Concernant les équipements scolaires, le préseningent att