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1. CONTEXTE DE L'ETUDE — EXPOSE DES MOTIFS

1.1. PREAMBULE

Les societés TERRANEA-ZAK&P et PIERREVAL ont le jebde réaliser 'aménagement
de la zone 1AU de la commune de Creully-sur-Seutlags la continuité de l'urbanisation
existante.

L'’aménagement de la zone 1AU est réparti en detissements pour une surface globale
d’environ 6,55 ha :
- Lotissement « Le Grand Clos » — Co-maitrise d’'ogerdERRANEA et ZAK&P —
Surface de 4.82 ha — 92 logements
- Lotissement « Le Grand Clos 2 » — Maitrise d’ougr&®)ERREVAL — Surface de
1.73 ha — 28 logements.

Dans le cadre du projet de lotissement « Le Graod £ porté par les sociétés TERRANEA

et ZAK&P et suite a une demande d’examen au casgsafla DREAL a conclu a la nécessité

de réaliser une évaluation environnementale (agétdate du 29 septembre 2022 disponible
en annexe).

De par ses caractéristiques (surface de plancféerdare a 10 000 m2 et emprise inférieure a
5 ha), le projet de lotissement « Le Grand Clos r2a pas fait 'objet d'une demande
d'examen au cas par cas et n'‘a pas été soumis eéadlsation d'une évaluation
environnementale. Toutefois, son emprise étangiggédans le périmétre de la zone 1AU et
dans le périmétre d’'un aménagement global, lesletigent porté par Pierreval est intégré a la
présente évaluation environnementale.

Le périmetre concerné par I'évaluation environneiadencorrespond donc au périmétre
global de la zone 1AU avec 'aménagement du latiese « Le Grand Clos » sous co-
maitrise d’'ouvrage TERRANEA et ZAK&P, et 'aménagamh du lotissement « Le Grand
Clos 2 » sous maitrise d’ouvrage PIERREVAL, poue emprise globale de projet de 6,55
ha.

La zone 1AU a déja fait I'objet d’'une évaluationvieonnementale dans le cadre de la
modification n°2 du PLU (modification approuvée daite du 10 février 2022) ; procédure de
modification pour permettre le reclassement en Zdgkd de 7,1 ha environ, sur les 12,9 ha
gue comptait la zone 2AU avant modification.

Projet Maitres d’ouvrage Emprise | Surface de plancher ll\lombre de
ogements
Le Grand Clos TERRANEA — ZAK&P 4.822 ha 18 800 m? 92
Le Grand Clos 2 PIERREVAL 1.728 ha 5320 m? 28
Total - 6.55 ha 24 120 m? 120
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Présentation du périmétre de |évaluation environnementale (source : Atelier PAGE)

1.2. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

> Evaluation environnementale :

Les études d’'impact sont définies dans la partigenéentaire du Code de I'Environnement
(Article R122-1 a R122-24). Le décret n° 2016-110 11 ao(t 2016 modifie les régles
applicables a 'évaluation environnementale degesoplans et programmes.

Le projet de lotissement « Le Grand Clos » est $®@nfa rubrique suivante<«:39° Travaux,
constructions et opérations d’aménagement y compesx donnant lieu a un permis
d’aménager, un permis de construire, ou a une o de zone d’'aménagement concerté ».
Ayant une surface de plancher de 18 800 m?2 et unenprise totale d’environ 4.82 ha, le
projet de lotissement « Le Grand Clos » a fait I'ofet d'une demande d’examen au cas
par cas.

Suite a cette demande, la DREAL a conclu a la rsétéesle réaliser une évaluation
environnementale (arrété en date du 29 septemBRédiponible en annexe).

De par ses caractéristiques (surface de plancféeranre a 10 000 m2 et emprise inférieure a
5 ha), le projet de lotissement «Le Grand Clos r2a pas fait 'objet d'une demande
d'examen au cas par cas et n'‘a pas été soumis eéadlsation d'une évaluation
environnementale. Toutefois, son emprise étangiggédans le périmétre de la zone 1AU et
dans le périmetre d’'un aménagement global, lesletisent porté par Pierreval est intégré a la
présente évaluation environnementale.

Conformément a la réglementation en vigueur, Igepmglobal d’aménagement composé des
deux lotissements fera l'objet d'une participaticlu public avec mise a disposition
électronique.

Le contenu de I'étude d’impact est conforme aité&tl de ce décret qui modifie l'article R
122-5 du Code de I'Environnement.
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> Dossier d'incidences au titre de la Loi sur I'Eau :

Le projet s’inscrit dans la procédure définie pes larticles L214-1 & VI du Code de
I'Environnement (Loi n° 2006-1772 du 30 décembreg2€ur I'eau et les milieux aquatiques).
Ces articles disposent que les installations, @mesatravaux et activités entrainant une
modification quelconque du régime des eaux sonnga autorisation ou déclaration.

Les articles R 214-1 a R 214-5 du Code de I'Enwiemnentfixent la nomenclature des
opérations soumises a autorisation ou a déclaration

La création des deux lotissements reléve de ldaquésuivante :

2.1.5.0. Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces saipddes ou sur le sol ou dans
soussol, la surface totale du projet, augmentée deauttase correspondant a
partie du bassin naturel dont les écoulementsiatmteptés par le projet, étant :

1) Supérieure ou égale a 20.. Autorisation

2) Supérieure a 1 ha mais mfeneure a 2( Déclaratior

Les articles R 214-6 a R 214-28 du Code de I'Enwiemnentfixent les dispositions
applicables aux opérations soumises a autorisatiotiéclaration. Le contenu du dossier sera
conforme a l'article R 214-6 du Code de I'Enviromeat.

La gestion des eaux pluviales étant indépendamntelsque projet de lotissement, chaque
projet de lotissement fera I'objet d’'un dossier dkxlaration au titre de la Loi sur I'Eau.
Chaque dossier sera transmis et instruit par lafdService Police de 'Eau.

Les dossiers de déclaration au titre de la Loilstau, seront déposés aprés obtention des
arrétés des permis d’aménager. Les dossiers inbégries arrétés des PA, les conclusions de
la participation du public, la notice avec les prggions ERC (éviter, réduire, compenser).

> Etude de compensation agricole collective :

Les deux projets de lotissements n'étant pas soudmigvaluation environnementale
systématique, ils ne sont donc pas soumis a ksaBan d’'une étude de compensation
agricole collective.

> Participation du public:

Conformément a [larticle L.123-19 du code de lieomwnement, les deux projets de
lotissement devront faire 'objet d’'une particimatidu public avec mise a disposition par voie
électronique, avant délivrance des arrétés de gatimménager.
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2. PRESENTATION DU PROJET
2.1. LOCALISATION DU PROJET

2.1.1.Situation géographique

La zone d'étude se situe sur la commune de CrsuthSeulles, dans le département du
Calvados. Le projet d’habitat s’inscrit en limita Hourg de la commune déléguée de Creully
et participe a son extension. Il se situe au Sud'Alenue des Canadiens (ou Chemin
d’Erable - RD35) et a 'Ouest de la RD93.
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2.1.2.Parcelles cadastrales

L’aménagement global de la zone 1AU avec la craaio lotissement « Le Grand Clos » et
le lotissement «Le Grand Clos 2 » concerne lesgfias cadastrales indiquées dans le

tableau ci-dessous, pour une superficie totalevirem 6.55 ha :

. N° parcelles 5
Projet cadastrales Surface enm
LE GRAND CLOS o )
TERRANEA — ZAK&P ZAn"286 48229m
LE GRAND CLOS 2 ZH n°288, 96p2 et 17 284 nv?
PIERREVAL chemin rural n°15 (dont 1200 m? de Chemin rural)
TOTAL 65 513 m?

Le différentiel entre la surface de la zone 1AUL(a) et la surface totale affichée dans le
tableau ci-dessus (6,55 ha) provient de la sed®fiavenue des Canadiens couverte par la

zone 1AU mais non incluse dans le périmétre deg iigsements.

Locallisation du projet Le Grand Clos sur plan cadastral
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Localisation du projet Le Grand Clos 2 sur p)an cadastral (source : PAZ - TECAM)
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2.2. DESCRIPTION DU PROJET

2.2.1.Programmation

> Le Grand Clos - Programmation

Le lotissement «Le Grand Clos », sous co-maitdseuvrage TERRANEA-ZAK&P,
comprend :
- 4 macrolots (lots 2, 25, 65 et 66) qui accueillérd® maisons accolées en bande ou
logements intermédiaires.
- 62 parcelles libres de tout constructeur (lots 4,23 et 26 a 64).

La densité brute moyenne de 'opération est d®@d8rhents par hectare.

Lotissement Le Grand Clos
Typologie N° lots Nombre de logements
Lots libres 1,3a24et26a64 62 logements
Macrolots — Maisons groupées 2,25, 65 et 66 30 logements
Total 66 lots 92 logements

Soit, pour le lotissement Le Grand Clos, un total é 92 logements.

> Le Grand Clos 2 - Programmation

Le projet de lotissement « Le Grand Clos 2 », soairise d’ouvrage PIERREVAL, consiste
a créer un quartier d’habitat composé de 28 paselbnstructibles d’'une superficie comprise
entre 359 m2 et 506 m2.

La densité brute moyenne de 'opération est de [b§@ments par hectare.

Lotissement Le Grand Clos 2
Typologie N° lots Nombre de logements
Lots libres 1428 28 logements
Total 28 lots 28 logements

Soit, pour le lotissement Le Grand Clos 2, un totalle 28 logements.

> Programmation globale

Projet Maitres d’ouvrage Nombre de logements | Nombre de lots
Le Grand Clos TERRANEA — ZAK&P 92 66
Le Grand Clos 2 PIERREVAL 28 28
Total - 120 94
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> Echéancier

Projet Maitres d’ouvrage Tranches Echéances

. Début VRD 1ére phase avril
1ére tranche de 35 lots et 2024 — Dépot PC septembre

2 macrolots de 14 2024 - Arrivée des 1ers
TERRANEA — logements habitants : Fin 2025

Le Grand Clos

ZAK&P - .
N VRD 1ere phase : juillet 2026 —
2eme gg?ghsrgsnztz lots et dépbt PC déc 2026 - Arrivée des
9 lers habitants : Fin 2027
Début VRD 1l1ére phase —
Le Grand Clos 2 PIERREVAL 1 seule tranche de 28 lots septembre 2024 — Depot PC

février 2025 — Arrivée des lers
habitants : printemps 2026

L’aménagement global du quartier d’habitat s’effieca entre 2024 et 2027, soit sur 4 ans.
La mixité de logements est un gage de réussite dwivre ensemble » chacun pouvant

bénéficier des mémes avantages de circulation piéte ou automobile et de profiter des
espaces publics.

2.2.2.0rientations d’'aménagement

Le terrain d’assiette est situé en zone 1AU, an fdaal d’urbanisme, principalement affecté
a de I'habitat. Des orientations d’aménagementgsept que :

- La zone AU se raccordera au réseau viaire.

- La zone d’urbanisation mixte a pour vocation pipale I'habitat.

- Des «relations» a créer entre les différenteisésrexistantes ou a venir.

- Du maintien du patrimoine végétal existant (oumgiossibilité, régénérer ou reporter).

Les maitres d’ouvrage se sont attachés, en composarojet sur 'ensemble de la nouvelle
zone 1AU, anciennement classée en 2AU, a respaeseorientations. Cette volonté offre la
possibilité de doter le projet dans son ensemblmel’'trame forte et cohérente avec des
continuités ouvertes et structurantes.

Le futur quartier d’habitat composé du lotissemedmd Grand Clos» et « Le Grand Clos 2 »
s’inscrit dans une continuité urbaine avec le bale@reully-sur- Seulles.

L’accés principal au terrain se fait par la rue Gley Maupassant ainsi que depuis la zone
commerciale. Un fossé large planté d’arbres deehsigé s’inscrit entre le boulevard des
Canadiens et le périmétre du projet Le Grand Clos.

Il conviendra aussi de préserver I'atmosphére cléamppar les continuités et connexions
visuelles vers les espaces cultivés et naturgarefa qualité du patrimoine existant.

Les projets d’aménagement marquent cette ambiaamte lds espaces publics et incitent les
futurs habitants au respect de ce paysage a trpaeexemple, 'usage de plantations dans les
jardins.

Par sa localisation et sa composition (dans leespes Orientations spécifiques), le projet
de quartier d’habitat vient développer et s’'insétans le centre de Creully-sur-Seulles. Le
projet est localisé en continuité d’un espace udgacaractérisé par un nombre et une densité
significative de constructions.
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2.2.3.Principes d'aménagement

Lotissement Le Grand Clos (source : PA2 — Atelier PAGE)

L’opération permet de créer une continuité urbainge renforcer le seuil du bourg. Il se situe
a la confluence d’'une diversité d’entités urbaiméspaysagéeres : résidentielle, actovotés
agricoles et commerciales. La paysage a procingtécemposé de champes de cultures
céréaliéres ouvertes sur le plateau de Creully.

Le lotissement « Le Grand Clos » accueillera a ¢e®@ logements, sur des parcelles libres de
tout constructeur numeérotées de 1, 3 a 24, 26¢ei 84 4 macrolots numeérotés 2, 25, 65 et 66.
La mixité dans la répartition des tailles des pesclest un gage de réussite du « vivre
ensemble », chacun pouvant bénéficier des mémeastages de circulation piétonne ou
automobile, d’accés aux aires ludiques et de grofies espaces publics dont le traitement

sera le méme sur 'ensemble de I'opération.

Le projet comprend une réflexion sur le traitemgm@pporter sur la facade du projet afin que
I'entrée du quartier soit cohérente avec la qudi® espaces du centre bourg.

Le projet se connecte a l'espace public par uneéefsortie principale Rue Guy de

Maupassant et un accés secondaire dans la coétieita voie de la zone commerciale a
I'Est.

Le projet « Le Grand Clos » bien que porté par 8rateurs distincts, a fait 'objet d’une

réflexion commune a I'échelle de I'ancienne zondJ2#in que le projet soit cohérent sur

'ensemble de 'emprise.

Lotissement Le Grand Clos — Atelier PAGE — PAZ2
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Lotissement Le Grand Clos 2 (source : PA2 — TECAM)

Le projet consiste a créer un quartier d’habitahjgosé de 28 parcelles constructibles, d’'une
superficie comprise entre 359 m2 et 506 m? et thraent accessibles depuis la voie interne
de l'opération. La densité brute moyenne de I'ofigmaest de 16,3 logements par hectare.

L’opération s’organisera autour d’'une voie de dassaterne formant une boucle a partir des
2 voies en attente rue Guy de Maupassant et codeplgéar une voie de jonction vers
l'opération voisine a I'Est. Le chemin rural ser@argi et aménagé pour devenir un parc
central entre le projet et 'opération voisinesk. 1l sera complété par 'aménagement réalisé
au niveau de la lisiere Sud comprenant un chemingepiéton et une haie sur talus en limite
avec I'espace agricole.

PAg HYPOTHESE D'IMPLANTATION DES
BATIMENTS

Lotissement Le Grand Clos 2 — TECAM — PA9

2.2.4.Les voies et cheminements

Lotissement Le Grand Clos (source : PA2 — Atelier PAGE)

Une voie primaire a double sensl’'une largeur de 5 m traverse l'opération d’OusrstEst.
Elle relie le projet aux espaces publics existants

- alOuest, larue Guy de Maupassant puis le Bouttdas Canadiens,

- alEst, la voie de desserte de la zone d’actiyitdis le boulevard des Canadiens.

Son emprise est variable car elle intéegre des espae vie sous forme de places urbaines et
de continuités douces, avec toutefois, un minim@B&0 m et un maximum de 15 m. elle
est bordée d’un trottoir (largeur mini 1.50 m) d'cdté et de noues d'infiltration végétalisées
(largeur variable), avec des arbres tiges, desigéms et des vivaces de l'autre. Ces espaces
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en creux de gestion aisée permettent de récoltezdex pluviales issues des voiries et de les
infiltrer.

Elle propose des stationnements en travers (edf@@ration). Ces espaces sur l'espace
public auront un revétement perméable de type pégétalisé.

Le raccordement a la rue Guy de Maupassant estntegt ouvert afin de dégager la
visibilité. Un traitement sur la chaussée (peintawerésine) marquera le seuil et le carrefour a
l'articulation avec le parc en long créé sur 'amcichemin de desserte et formant une zone
tampon entre les deux opérations.

Cette voie principale permet le raccordement ddseswoies de desserte secondaire et
tertiaire et de fluidifier les déplacements deomabiles.

Des dilatations de I'espace public et des cassorsprévues pour créer un effet d'obstacle
et contribuer & réduire la vitesse. Dans ces esppuablics, a I'échelle de I'habitant, des
programmes différents seront créés comme : la commevec les continuités douces et la
création d’espaces de partage et de convivialité.

Voie principale — Lotissement Le
Grand Clos (source : Atelier PAGE)

|
Voie | Trottoir

i l

|
Variable 500m 1.50m
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Les voies secondaires sont a double sens d’'uneulade 5 m. leur emprise est variable car
elle integre des places urbaines, des continuitidscas. Les voies orientées Nord-Sud
s’ouvrent sur le grand paysage au Sud. Les mat€riéilisés sont de I'enrobé noir sur les
zones circulées et de I'enrobé clair blanchissantles zones de carrefours et les placettes.
Elles sont bordées d'un trottoir (largeur mini 150 d’'un cbté et de noues dinfiltration
végétalisées (largeur variable) de l'autre. Cemesp en creux de gestion aisée permettent de
récolter les eaux pluviales issues des voiries. \l@ges orientées Nord-Sud proposent des
stationnements en travers au Sud. Ces voies sonectées a la lisiere végétalisée et a la
continuité douce au Sud en limite d’opération. Léaoe de voie Est-Ouest permet le
raccordement des 2 opérations « Le Grand Clo2 ket

Localisation des voies secondaires Localisation des voies tertaires
(source : Atelier PAGE) (source : Atelier PAGE)

Des voies tertiaires, en enrobé blanchissant, aetemt le systéme viaire. Au Nord de la voie
principale, 4 voies partagées, a double sens,ig&dint des ilots d’habitations. Ces voies, en
impasse pour les véhicules motorisés, sont racesrdéla voie douce en lisiere Nord. Des
espaces, situés a leur extrémité Nord, permettentvéhicules de sécurité d’effectuer leurs
manceuvres. Elles sont composées d'un revétemequieinsans différence de niveau, et
integrent de petites zones végétalisées favoridaisorption des eaux pluviales et
minimisant I'imperméabilisation des sols. A I'extriéé Sud de ces voies, des points d’apport
volontaire de déchets ménagers sont prévus afinlegu@abitants puissent y déposer leur
containers les jours de ramassage.

Au Sud de la voie principale, des voies partagé&edesserte a sens unigue, se connectent au
reste du réseau viaire inter-quartier. Des staBoments sont prévus avec des matériaux semi-
perméable de type pavés végétalisés.
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Coupe de principe de la voie secondaire (circulation & double sens)

Ll\,l||l'\_l!h._n.f&h\\£w\ll.lll e s

|Trcttoir |

| I |
Variable 500m 1.50m

Coupe de principe de la voie partagée tertiaire (circulation a sens unique)

I

5
!N

[Espace en creux Voie | Espace en creux

i

|
Variable 370m variahle

Coupe de principe de la voie partagée tertiaire (circulation a double sens)

i

Voie | Espace en areux

Espaceen ¢

T

Variable 450m variable

Coupes de principe de voirie (source : Ateler PAGE)

Lotissement Le Grand Clos 2 (source : PA2 — TECAM)

L’opération s’organisera autour d'une voie de desdaterne formant une boucle a partir des
2 voies en attente rue Guy de Maupassant et cobeplgar une voie de jonction vers
'opération voisine & I'Est. Le chemin rural serargi et aménagé pour devenir un parc
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central entre le projet et 'opération voisinesk. 1l sera complété par 'aménagement réalisé
au niveau de la lisiere Sud comprenant un chemingepiéton et une haie sur talus en limite
avec I'espace agricole.

Voirie

La voie Nord sera a double sens de circulatioraderiction avec la rue Guy de Maupassant
jusgu’a l'acces du lot 2. Elle sera traitée en barnoir et bordée d’un trottoir.

La voie Sud sera a sens unique entrant depui®l&uy de Maupassant et débouchera sur la
voie a double sens au droit du lot 2. Cette voidyge partagée sera traitée en revétement
contrasté (par exemple enrobé granulats clairsfin)de la différencier de la voie a double
sens et de lidentifier comme une voie de dessArientrée de cette voie depuis la rue Guy
de Maupassant, une bande en revétement différeecééréalisée pour marquer I'entrée de
'opération et integrera la signalétique horizoataformant qu’il s’agit d’'une voie partagée.

La jonction vers I'opération voisine a I'Est seraemns unique vers 'Est. Elle sera réalisée en
revétement contrasté au droit du lot 1 et en eewént perméable par exemple pavés joints
enherbés,...) sur la partie traversant le parc anmésagle chemin rural pour ne pas créer de
rupture dans celui-ci.

Quatre murets maconnés d’'une hauteur de 1,50 nesrest réalisés aux angles des lots 9,
10, 16 et 28. lls recevront un parement en piegrpal/s coté espace public et un enduit beige
sur les faces arrieres et les extrémités. Les aeqgrg des lots auront l'obligation de les
conserver et de les entretenir.

Extrait du PA4
(voir plan a I"échelle)

Voie double sens a5 =
Enrobé noir P i -

Pare lindaire

e e

Voie partagée
Revétement contrasté N

Le Grand Clos 2 - Principes de circulation — Source : TECAM

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DANS LE CADRE DE L URBANISATION DE LA ZONE IAU DE LA COMMUNE DE CREULL Y-SUR-SEULLES -
AMENAGEMENT DES LOTISSEMENTS LE GRAND CLOS ET LE GRAND CLOS 2 15



ALCEA

Le projet
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2.2.5.Stationnements

Lotissement Le Grand Clos

Treize espaces de stationnement (en rouge) sovupsr 'opération proposant 37 places
sur I'espace public. L'utilisation de matériaux peables de type pavé ou systéeme alvéolaire
végétalisé minimise I'impact de 'impermeéabilisatides sols. Ces espaces de stationnement
seront plantés d'arbres. Le projet prévoit égaldanfaménagement de plusieurs aires de
stationnement pour vélos (en bleu).

Localisation des places de
stationnement pour les véhicules
motorisés (en rouge) et les places de
stationnement pour vélos (en bleu) —
Source : Atelier PAGE
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Lotissement Le Grand Clos 2

Onze emplacements de stationnement collectif sra&térevétement perméable (par exemple
pavés a joints enherbés seront répartis a divetois du quartier. Le stationnement privé
sera assuré hors de I'emprise publiqgue. Les acgrgerauront l'obligation de réaliser 2
emplacements de stationnement non clos sur I'emgdridot au niveau de I'acces au lot.

2.2.6.Espaces végétalisés

Le projet végétal permettra d’améliorer la diversit de favoriser la biodiversité, a la fois
dans les jardins privés et dans les espaces publics

Une attention particuliéere sera portée a la facitfentretien et & la préservation de ces
espaces. Une gestion différenciée pourra y étreldgpée.

> Espaces végétalisés

Le Grand Clos

Les espaces végétalisés, d’une surface d’envirff @2 représentent environ 12 % de la
superficie totale de l'opération et 42 % de l'erspride I'espace public. Leur principale
vocation sera d’embellir 'environnement, d’amédipta qualité de vie et d’absorber les eaux
pluviales.
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|

-

Représentation des espaces verts — Lotissement Le Grand Clos (Atelier PAGE)

Le Grand Clos 2

Plutét que de proposer des fragments d'espaces wams utilité et disséminés dans
lopération, le projet propose de regrouper lesfases végétalisées a des endroits
stratégiques pour créer des ensembles a fortervpdisagere et réellement utiles pour le
projet et habitants. Pour accompagner ces espac@ans, les clétures des lots le long de
ces espaces verts seront obligatoires composéasnaand’une haie champétre et/ou fleurie.
Les espaces végétalisés, d’une surface d’envird 3d? représentent environ 20 % de la
superficie totale de I'opération et 60 % de I'ersprile I'espace public.

» Franges vertes — lisieres
Les lisiéres Sud répondent a plusieurs obijectifs :
- intégrer les lotissements dans le paysage partamsition plus douce entre l'espace
agricole et les constructions,
- capter les eaux pluviales du bassin versantjni@rer et conduire le surplus vers les
ouvrages en aval,
- offrir une promenade piétonne qui se prolongeudefa rue Maupassant jusgu’'a la voie
douce le long de 'Avenue des Canadiens pour len@&@los ; et une promenade piétonne
dans la continuité du parc linéaire jusqu’a la@uy de Maupassant pour le Grand Clos 2.
- planter une haie bocageére et fruitiere compo&¥bms et d’arbustes locaux.

Le Grand Clos

La lisiere Sud est une large bande végétaliséeeddpaisseur de 6 metres.

La lisiere Est répond aux mémes besoins de transéntre la zone commerciale et les
habitations, avec une emprise de 3.50 meétres. égétaux plantés sont principalement des
espéces adaptées au milieu et au climat : dessatiges et des formes libres seront disposés
le long des voies, des mélanges d’arbustes, d'arbtred’herbacées constitueront les haies
bocageéres, et des prairies composées de plantesesiet de graminées seront aménagées
dans les noues et les jardins. Ces végétaux agstirgre structure végétale durable pour les
espaces aménageés.
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Sur le lotissement Le Grand Clos, le linéaire de l@s en domaine public est estimé a

environ 355 ml.

= 2.00 ———— Variable ——— Variable—— 1.00

Coupe Lisiere Sud — Atelier PAGE

Le Grand Clos 2
Lalisiére Sud

=180 —=

Coupe Lisiére Est — Atelier PAGE

D’une épaisseur de 6m, la lisiere se compose digeé (coté champ), d'une haie bocagére
pluristratifiée sur 2 rangs plantée sur talus ené’ sente piétonne de 2m de large (coupe de
principe de la lisiere). La haie champétre et/eurie a planter obligatoirement en limite par

les acquéreurs accompagnera cet espace publiceflesnces sont imposées dans le

reglement).

Coupe de la lisiére Sud

ESPACE _ HAE SENTE
acricoLE| FOSSE  surTALUS PIETONNE ‘ Lot
4m 2m

ce prive

=
24
B
-
=
o
ol
E
y |

6m

Extrait du PA4
(voir plan a I'échelie)

Lisiére Sud

Coupe de la lisiere Sud Le Grand Clos 2 — Source : TECAM
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Sur le lotissement Le Grand Clos 2, le linéaire deaies en domaine public est estimé a
environ 200 ml.

Le linéaire total de haies au niveau des franges psageres Sud et Est est estimé a 555
ml.

> Les noues

Le Grand Clos

Des noues d'une largeur de 1,00 m a 6 m serontageés le long des voies internes. En plus
de contribuer a la qualité paysagéere de I'opérattias auront pour fonction de collecter les
eaux pluviales de la voirie, de permettre leurtirafiion partielle et de diriger 'excédent vers
les espaces aménagés pour la gestion et I'absorptio

Le Grand Clos 2
Des noues d'une largeur de 1,5m a 3m seront réaligélong des voies internes. En plus de
participer a la qualité paysagere de I'opératidiesgpermettront la collecte des eaux pluviales
de voirie, une partie de leur infiltration et I'arhinement du surplus vers le parc évoqué
précédemment.

> Le parc paysager linéaire

Un parc linéaire sera réalisé sur 'emprise du dhemral a la jonction entre le projet le
Grand Clos et le Grand Clos 2. Le parc paysagepgs®ra trois ambiances paysageres
distinctes dans un esprit de parcours mettant enessa seconde fonction qui est la gestion
des eaux pluviales du projet du Grand Clos 2. Oiaales 3 séquences du parc linéaire
accueillera une emprise inondable lors des fortésigitations qui sera adossée sur sa partie
haute a un muret magonné (par exemple béton, patgrigere de pays, gabion,...) surmonté
d'une assise. Les éléments techniques auront dordgalement une fonction de mobilier
urbain.

» La séquence A, au Sud, accueillera des bosqgoatsiciers :petits fruitiers (Ribes rubrum,
Rubus idaeus, Morus, Corylus, Ficus carica), arbfagtiers (Malus communis, Pyrus
communis, Prunus cerasus) et des vivaces comas(idearante, Plantago, Allium, Hosta,
bégonia tubéreux, capucine, hémérocalle, cosmos...)

» La séquence B, au centre, integrera une sauleréies documents du PA indiquent une
bambouseraie mais en raison de son origine nonmegdé a la région, la plantation de
bambou au niveau de la séquence B sera remplac@epaaulesSalix viminalis, Salix
purpurea 'nang.

sLa séquence C, au Nord, sera un espace plus aomgrenant quelques arbregrbres de
moyen-jets (Amelanchier, Cercis siliquastrum enéeép Acer campestre, Salix alba, Betula
pendula’Youngii’).

Des cheminements piétons en mélange terre-piematsealisés pour permettre de traverser
cet espace longitudinalement et transversalement.
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' Principe d'intégration des

{ , ! murets magonneés des
“-r %V ﬁ ouvrages d'infiltration des

eaux pluviales

Espace ouvert

Bambgyseraie F

Saulaie

A

Bosquets |
nourriciers

Extrait du PA4
(voir plan a I'échelle)

Séquences du parc linéaire - Le Grand Clos 2 — Source : TECAM

2.2.7.Gestion des eaux pluviales

Lots privés :

Les eaux pluviales des lots et macrolots serordegéindividuellement a la parcelle et a la
charge de chacun des acquéreurs au moyen d’'ungeude traitement des eaux pluviales
sans possibilité de rejet en débit de fuite ouueesse sur le domaine public.

Conformément aux reglements des lotissements etpaggrammes des travaux, les eaux
pluviales provenant des parcelles et notammentaleses des habitations seront infiltrées

sur les parcelles au moyen de dispositifs d’irsdilon adaptés conformes a la réglementation
(tranchée drainante, citerne enterrée avec trap;ple.), réalisés aux frais et sous la

responsabilité des futurs propriétaires, chacuceenui les concerne.

Les ouvrages d’infiltration seront dimensionnés rpstocker une pluie de période de retour
centennale.

Le dispositif choisi devra figurer dans la demarni#e permis de construire (une note de
calculs sur la gestion des eaux pluviales devrarapagner la demande). Il pourra étre fait

usage de dispositifs permettant la récupératioauXeluviales en vue de leur réutilisation,

dans le respect des regles en vigueur, notammées @esues de l'arrété du 21 ao(t 2008
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relatif a la récupération des eaux de pluie etudt lssage a l'intérieur et a I'extérieur des
batiments.

Domaine public :

Les eaux de ruissellement des voies nouvelles £tsddaces collectives imperméabilisées
seront collectées, stockées puis infiltrées dassndees végétalisées, des zones de rétention
réalisées au niveau des espaces verts et au riveparc linéaire et dans des ouvrages de
rétention enterrés. Les ouvrages de rétention, minanés pour une pluie de période de
retour centennale, favoriseront la décantatiofirdiltration des eaux pluviales dans le sol. Le
débit de fuite des ouvrages sera régulé et liméé linfiltration dans le sol. Les eaux
pluviales rejoindront au final la nappe.

2.3. ESTIMATION DES TYPES ET QUANTITES DE RESIDUS ET D'EMISSIONS
ISSUS DU PROJET

2.3.1.Phase travaux

> Flux de véhicules générés par le chantier

Les travaux de chantier qui se dérouleront au ffir mesure de la mise en ceuvre du projet
généreront un trafic supplémentaire lié aux mouvemdes matériaux, des engins de travaux
et du personnel.

A ce stade, ce trafic ne peut étre déterminé adéplend des caractéristiques des travaux sur
des périodes données et des moyens techniquesrgai snis en ceuvre. Cependant, compte

tenu des trafics observés en situation actuelldesuprincipaux axes routiers desservant le

projet, on peut considérer que ces trafics restesdeitivement négligeables.

> Pollutions émises par le chantier

- Pollution de l'air :

Pendant la phase des travaux d’aménagement,degsisie pollution de I'air peuvent venir :
- des engins de chantier nécessaires a 'aménagetnesite et de la voirie (pelles
hydrauliques, dumpers, toupies béton, etc.) ;
- des camions servitudes (livraisons du matériel).

Les travaux de chantier nécessiteront I'utilisatidengins pouvant générer des polluants dans
I'air tels que : de la poussiere, des gaz d’échaugné des machines et engins, des solvants,
des Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques [HARJjvpnant du bitume utilisé pour les
revétements.

Outre l'aspect temporaire de ces émissions de grtbuatmosphériques, compte tenu de la
multiplicité des sources potentielles de pollutidnest difficle de dégager une tendance
réaliste de l'incidence du chantier sur la qualigéI'air. Si la pollution émise par tous les
matériels roulants y compris en termes de pouss&stdifficilement quantifiable, elle reste
néanmoins présente.

Les rejets gazeux de ces véhicules seront de métaeergue les rejets engendrés par le trafic
automobile sur les routes du secteur (particulgs3, CO2, NOX,...). Ces rejets resteront
modestes car les travaux auront une durée limAénoter que la pollution de lair ainsi
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engendrée est du méme type que celle générée peafie automobile sur les routes du
secteur.

Les véhicules seront conformes a la législatiomigneur concernant les émissions polluantes
des moteurs. lls seront régulierement controléngetenus par les entreprises chargées des
travaux (contrdles anti-pollution, réglages desend,...).

La pollution de l'air par les engins de chantierlesitée a la phase de travaux et I'utilisation
de véhicules aux normes limitera le risque de piolu

- Pollution de 'eau :

Durant les travaux, les précautions suivantes pitromeé de réduire les risques de pollution
des eaux superficielles et souterraines :

- le volume faible des hydrocarbures sur place (passtdckage a I'exception des
réservoirs des véhicules) ;

- le contrbéle et l'entretien régulier des véhiculemr mn organisme agréé (sous la
responsabilité des entreprises chargées de |aatafi des travaux et la vérification
du maitre d’ceuvre) ;

- les produits polluants sur le chantier seront stedonformément a la réglementation
en vigueur ;

- le nettoyage des engins de chantier sera réalisinsuplateforme adaptée.

Des préconisations seront donc prises afin d'éwvitterd’intervenir en cas de pollution
accidentelle.

-  QOdeurs:

Le chantier d’'aménagement ne sera pas a l'origiamidsions d’odeurs. Il n’y aura pas sur le
chantier d’activité pouvant générer des odeurs fustion, utilisation de produits chimiques,
production de déchets odorants,...). Seule la rémiisades voies bitumées pourraient
produire des odeurs d’hydrocarbures lors de la raiselace de I'enrobé. Toutefois, cette
opération reste de courte durée et les émissiatedis se limitent au périmétre du chantier.

- Emissions sonores :

Le chantier d’'aménagement sera a l'origine d’émissisonores et sera susceptible de causer
une géne sonore aupres du voisinage. Cependatat,géste sera trés locale et d’'une durée
limitée dans le temps.

2.3.2.Phase opérationnelle

> Flux de véhicules générés par le quartier d'habitat

Le projet de lotissement « Le Grand Clos » de §2roents est desservi par deux acces :
- un acces Est par le giratoire RD35 x RD93,
- un acces Ouest par la rue Guy de Maupassant.

Le projet de lotissement « Le Grand Clos 2 » d®@8ments est desservi par trois acces :
- deux acces sur la rue Guy de Maupassant,
- un acces en lien avec le projet contigu TERRANEAKE&P.
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Le réseau actuel présente des trafics modérés eéslerves de capacités tres confortables.
Le projet « Le Grand Clos » de 92 logements génarérafic faible de 15 a 45 véhicules /
heure par sens.

Le projet « Le Grand Clos 2 » de 28 logements génartrafic faible de 5 a 15 véhicules /
heure par sens.

Leur impact est donc faible sur le réseau de diesser termes de volume de trafic. Les

conditions de circulation a terme H2027 sont fleidavec des réserves de capacités
confortables (source : étude de trafic — ACC’S).

> Emissions atmosphériques générées

Une fois aménagé, les principales émissions atnéogples générées en surplus de la
situation actuelle correspondent aux pollution®eiges au trafic automobile.

Il est possible de considérer une baisse globaetdessions a I'horizon 2030, en raison de la
mise en circulation de véhicules moins polluantssdias années a venir et en raison d'une
évolution dans les comportements en termes de adpknts plus favorables aux modes
actifs (vélos) et aux transports en commun.

Toutefois, la variation du trafic routier entraiagglobalement une hausse des émissions.

> Consommation d'eau potable

La production en eau potable pour les futurs hatstdes deux lotissements sera assurée par
le Syndicat Mixte d’alimentation en eau potable \daux Colombier. 48 communes sont
desservies par le SMAEP du Vieux Colombier.

En 2021, la consommation d’eau sur la commune dal@rétait de 86 052 frcontre 90 677
m3 en 2020.

Sur le plan quantitatif, selon les données du SMABRonsommation moyenne annuelle
d’eau potable par habitant et par an est estinefsigon 40 m?3 soit 110 litres par jour.
Sachant que le projet d'urbanisation de la zone $Ata a 'origine d’'une augmentation de la
population de l'ordre de 280 habitants, le surglesconsommation d’eau potable engendré
serait de 'ordre de 11 200 m?/an.

L’'opération sera raccordée au réseau d’adductieawdpotable de la commune. Le réseau
d’eau potable est géré par le SMAEP du Vieux Colendt la SAUR qui ont confirmé que le
réseau d’eau potable est en capacité d’alimenseddsix futurs lotissements. L'accord du
Syndicat est disponible en annexe.

Les besoins futurs liés a la création des deux futilotissements sont en adéquation avec
les ressources en eau potable disponibles.

> Rejets d'eaux usées

Concernant les eaux usées, la charge générée paulelle population du quartier vers le
réseau et donc vers la station d’épuration s’expem équivalents-habitants (EH).

D’apres les données bibliographiques disponibleshabitant équivaut a 1 EH. Le nombre
d’équivalents-habitants supplémentaires est dotroé@s 280 EH.

La commune de Creully appartient au Syndicat lot@rmunal d'Assainissement de Creully
et dispose d’'un réseau gravitaire type séparatifgie station de traitement des eaux usées
d’'une capacité de 4 000 EH pour une charge enttnterdre de 3120 EH (données 2020 —
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courrier du Syndicat Intercommunal d'AssainissentenCreully du 22/05/2023) ; soit une
réserve de capacité théorique de 'ordre de 880 EH.

La station d'épuration de Creully a été dimensi@npéur répondre aux besoins des projets
d’urbanisation a venir. Au vu des projets idendifi@gujourd’hui sur les autres communes
membres du syndicat et de l'augmentation denvi@80 habitants envisagés avec
laménagement de la zone 1AU, les installationsiellets seront en mesure de répondre aux
besoins nouveaux d’épuration.

Concernant les eaux usées, la capacité de la statid’épuration de Creully est donc
compatible avec la création de nouveaux logementarda commune.

L'accord du Syndicat Intercommunal d'AssainissentenCreully, pour le raccordement des
eaux useées des deux lotissements, est disponilalerexe.

> Eaux pluviales

Sur chaque opération, les eaux pluviales serogegégar infiltration dans le sol. Elles seront
collectées et stockées dans des noues, des zomégedion et des ouvrages de rétention et
d’infiltration enterrés. Les ouvrages seront dini@msés pour stocker une pluie de période de
retour centennale.

Une surverse pourra le cas échéant étre dirigéelesrfossés existants ou le réseau pluvial
communal existant, notamment pour les eaux dedllgasent issues du bassin versant amont
(qui ruissellent actuellement vers les fossés axis).

La gestion des eaux pluviales étant indépendamntelsque projet de lotissement, chaque
projet de lotissement fera I'objet d’'un dossier dkxlaration au titre de la Loi sur I'Eau.
Chaque dossier sera transmis et instruit par lafldService Police de 'Eau.

> Déchets

La collecte des ordures ménageéres et le tri sEleétilisée en porte a porte, est gérée par
Seulles Terre et Mer qui a délégué la compétentmitement des déchets ménagers et
assimilés » au SEROC (Syndicat Mixte de Traitementde Valorisation des déchets
ménagers de la Région Ouest Calvados).

La volonté de la Communauté de Communes est cetanéeau niveau de la réduction des
déchets qu’en tri et valorisation. La gestion deéxheéts est donc amenée a évoluer
sensiblement a I'échelle nationale mais aussi énhéle locale. L’'estimation des déchets
supplémentaires générés par le projet d'urbanisal® la zone 1AU est donc difficile a
estimer.
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3. ETUDE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL DE
L'ENVIRONNEMENT ET DE LEUR EVOLUTION EN CAS DE MISE
EN CEUVRE OU NON DU PROJET

3.1. ADAPTATION DU PERIMETRE D’ETUDE AUX ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Le périmetre d’étude des enjeux environnementaienueporte essentiellement sur 'emprise
concernée par les deux projets de lotissement Gilamd Clos » et « Le Grand Clos 2 »
correspondant a l'urbanisation de la zone 1AB.agit du périmetre de la zone d’étude.

Le périmetre d’étude couvre une surface de 6.6l leat desservi par 'avenue des Canadiens
(D35) et la Rue Guy de Maupassant. Il est situé damprolongement immédiat de la zone
agglomérée.

Toutefois, ce périmetre étant le fruit d’'une réitex globale plus élargie, il est possible
d’englober aussi les terrains avoisinants I'opératd’aménagementl s’agit du secteur
d’étude.

Le périmetre qui a été retenu pour délimiter caezgcd’étude en vue d’étudier la majorité
des thématiques environnementales est représenie périmetre des deux projets d’habitat,
les axes routiers périphériques et les terrainsmants.

Les périmétres ont parfois été élargis dans leecddrl'analyse de certaines thématiques en
vue d’intégrer les sensibilités et contraintes mmnementales a une échelle de lecture
adaptéell s’agit des aires d’étude élargiesLes extraits de plans ci-dessous synthétisent les
principales échelles d’analyse retenues en fonaies thématiques étudiées pour ces aires
d’étude élargies.

Périmeétre global du quartier d'habitat

e S e I
¢ ; .5: s

L e
=oren. (CC Valiées de [Orne| =
swroin | o da Mran e

R Aire détude élargie (€tude acoustigue) Aire détude élargie a I'échelle de la Communauté de
Communes Seulles Terre et Mer
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3.2. ENVIRONNEMENT URBAIN

3.2.1.Le contexte urbain

Les extensions du bourg se sont essentiellemelisée&s dans la prolongation du bourg
ancien, le long des routes sur le plateau. Cessxtes récentes sont constituées de zones
d’habitat (majoritairement de forme pavillonnairet d'équipements. Le découpage
parcellaire de ces secteurs est tres organisénétagéles parcelles de bonne taille (600 a 1000
m2). Le bati correspondant a ces secteurs obdis aadles d’'implantation générant des reculs
vis-a-vis de l'alignement et des limites parcedlair Les volumes construits sont de faible
hauteur (RDC + combles) et les matériaux de fagadeouleur claire. On reléve aussi parfois
un bati moins aéré qui correspond a des constngtjomelées ou la densité est plus
importante.

Les deux projets de lotissements s’inscrivent dang&a continuité de l'urbanisation
existante et participent a son extension. lIs s’iallent sur des terrains agricoles de
grandes cultures.

3.2.2.Les infrastructures routiéres et les déplacements
3.2.2.1. Description des infrastructures routieres

La commune de Creully n’est traversée que par dates de dimensions modestes, qui
forment un noeud routier sur la commune. Il s’dgs routes :
- Caen-Arromanches (RD 22 entre Caen et Creully eladeD 65 entre Creully et
Arromanches) ;
- Courseulles-Bayeux (RD 12) ;
- Douvres-la-Délivrande-Creully (RD 35).

Creully constitue donc un carrefour en matiere @®raunication routiere, mais a une échelle
qui reste modeste.

La zone d’étude est bordée au Nord, par 'AvenugeCnadiens (RD35), a 'Est par une zone
commerciale et la RD93, a 'Ouest par un lotisseneéta Rue Guy de Maupassant.
Parallelement a 'aménagement du nouveau podle coamheain giratoire a été créé au niveau
de l'intersection entre la D35 et la D93 situé&atlde la zone 1AU. Ce giratoire bénéficiera
indirectement au futur quartier (ralentissementftles desserte du quartier d’habitat...).

3.2.2.2. Trafic routier

Les données, concernant le trafic routier existantniveau des routes départementales a
proximité de la zone d’étude sont précisées datableau ci-dessous (source : Atlas routier
départemental).

Point de référence ] Route Flux moyen % PL
sur la carte départementale
1 RD 35 2026 v/j (2017) 4%
2 RD 35 1018 v/} (2017) 3.05 %
3 RD 93 961 v/j (2019) 1.98 %
4 RD 93 2986 Vv/j (2020) 18.45 %
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| Léc:étion des points de mesure des flux routiers moyens
(source : Atlas routier départemental - Conseil Départemental du Calvados)

L’estimation des flux moyens met en évidence umeukition plus importante sur les RD
n°35 et n°93. Le pourcentage de poids-lourds reptésjusqu’a 18 % du trafic routier sur la
RD n°93, en raison de la zone d’activités.

3.2.2.3. Bruit des infrastructures routiéres

La zone détude n'est pas concernée par une zonefeftée par le bruit des
infrastructures routieres.

Une étude acoustique a été réalisée par ORFEA Aqgoespour les deux projets de
lotissement (cf. paragraphe sur les nuisancesj@ixesanitaires + rapport d’étude complet en
annexe).
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Type A Lden (24h)
55-60 dB
60-65 dB
65-70 dB
70-75 dB
=75 dB

|2 4
zone d'etUde "Type A Ln (nuit)
: 50-55 dB

55-60 dB
60-65 dB
65-70 dB

=70 dB

le

Type B (classement sonore)
Type B

Type C Lden (24h)
= 68 dB

Classement sonore des infrastructures routiéres :
terrestres — Cartes de bruit stratégigues Type C1n (i
(source : DDTM 14 — Février 2023)

3.2.3.Déplacements — Transports en commun

La commune reste assez peu desservie par les dresmgm commun. |l n’existe que deux
lignes Nomad (Bus verts) : la ligne 6 (Caen - BdavCreully) qui dessert Reviers, Fontaine-
Henry, Creully, Lantheuil et Thaon (trois allersengrs permanents par jour en semaine) ; la
ligne 6 scolaire qui permet de desservir le cehtrigicole de Saint-Gabriel-Brécy (un aller-
retour par jour).

L’arrét de bus le plus proche du projet est sitwérAie des Canadiens, a I'angle Nord-Est du
projet « Le Grand Clos ».

Une borne de recharge pour véhicules électriquedigsonible sur la commune de Creully
(Rue de Courseulles). Une borne de recharge rapidefinancée par la mairie et installée sur
le parking de celle-ci. Enfin, une borne lenters borne rapide seront financées par le SDEC
et positionnées sur le futur parking du pole deaé&hinéral et ambulatoire, en 2024.

3.2.4.Etude de circulation

Une étude de trafic a été réalisée par ACC-S avex pbjectif : de dresser un bilan trafic /
fonctionnement de la situation actuelle et d’évallimpact des deux projets de lotissements
sur le réseau de desserte. Le rapport d’étude evegt disponible en annexe.

> Périmeétre d'étude et périodes étudiées

L’heure de pointe matin de 8h00 & 9h00 et 'hewagdinte soir de 17h00 a 18h00 du mardi
15 novembre 2022 sont étudiées. Une analyse debhdiaires en section courante de tous les
jours de la semaine est également réalisée.

Le périmetre d’étude comprend 4 carrefours : Giratohemin d’Erable x RD93, Carrefour
chemin d’Erable x rue Guy de Maupassant, Giratcltemin d’Erable x RD93- Rue de
Bayeux, Carrefour rue de Bayeux x rue Guy de Magguas
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@ RI35 - Chernin dErable @

¥ de 92 Logemients
& TERRANEA / ZAK&P 'QL

e 28 Logemer
PIERREVAL

Périmétre détude et des projets

> Etat actuel
Diagnostic de capacité état actuel = heure de @oimdtin =Un réseau fluide a 'heure de
pointe matin avec des réserves de capacités cahfest
Diagnostic de capacité état actuel = heure de @asinit =Un réseau fluide a I'heure de pointe
soir avec des réserves de capacités confortables

3.2.5.Circulations douces

On recense six chemins inscrits dans le Plan Départal des Itinéraires de Promenade et
de Randonnées (P.D.I.P.R) : Chemin rural (Cr) dilagesur-Seulles a Pierrepont (n°1373),
C.r. dit « de Cully » (n°1772), Cr. dit « des Dslle (n°3455), Cr. dit « de Colombiers sur
Seulles a Creully » (n° 3456), C.r. dit « du Gr&lds » (n°3457), Cr. dit « de la Tonne » (n°
3458). Le territoire de Creully est traversé pasantier de grandes randonnées, le GR 223.

Un chemin rural (Chemin PDIPR) sépare les deuxepsojle lotissements (représenté en
orange sur la carte ci-dessus). Il sera intégi@naplrise du lotissement « Le Grand Clos 2 » et
réaménagé en parc paysager tout en créant desxammnelouces avec le lotissement « Le
Grand Clos » et les lotissements existants.

3.2.6. L'occupation du sol

La zone d’étude est située dans le prolongementiiahde la zone agglomérée et comprend
sur sa partie ouest un ensemble de quartiers pandires ainsi que le collége et sur sa partie
est, est concerné par un site accueillant un gaatgmEnobile, une enseigne commerciale et
une station-service et dans 'avenir un centreetewsrs du SDIS.

Actuellement, la totalité du site d’implantationt esccupée par des parcelles agricoles
remembrées et exploitées.

3.2.7.Réseaux et ressources mobilisables

3.2.7.1. Réseaux

L'opération d’aménagement sera desservie par |&rehits réseaux existants sur la
commune de Creully-sur-Seulles.
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Concernant les eaux usées, le raccordement sesderg réseau d’assainissement de type
séparatif existant Rue Guy de Maupassant pourles tbtissements (par refoulement pour le
lotissement « Le Grand Clos »). Le réseau est géréle Syndicat d’Assainissement de

Creully qui a confirmé que le projet d'urbanisatipouvait étre raccordé a la station

d’épuration existante (cf. accord en annexe).

L’alimentation en eau potable est assurée par IAERdu Vieux Colombier qui a confirmé
gue la ressource est suffisante pour alimentertle fuartier.
Concernant Le Grand Clos, le réseau sera raccordie@x points sur le réseau existant rue
Guy de Maupassant, a I'Ouest et un bouclage a. lE&shcernant Le Grand Clos 2, le réseau
sera raccordé en deux points sur le réseau exitanGuy de Maupassant, a 'Ouest et un
bouclage au Nord.
La desserte incendie est une compétence comm@uaieernant la défense contre l'incendie,
il existe un poteau d’incendie au droit du projet Guy de Maupassant.
Sur 'emprise du lotissement Le Grand Clos, unerwé incendie enterrée de 60 sera
réalisée.

3.2.7.2. Energies mobilisables sur site — Etat des lieux des
ressources locales

> Synthése du potentiel de développement des énergies renouvelables du quartier

Energie Mobilisation sur le site Atouts / Avantages Contraintes / Inconvénients
Coiit élevé

Electricité Disponible sur le site Disponibilité Faible rendement global
Gestion des déchets nucléaires
Dépendance d la Russie et

Gaz Disponible sur le site Commune desservie autres etats

Energie fossile a fort impact
environnemental

Solaire thermique

Etude d'implantation a
réaliser 2 orientation Sud des
toitures et inclinaison

Energie renouvelable et

gratuite

Ombres portées lices a
Fenvironnement et
orientation des logements

Solaire photovoltaique

Etude technico-économique a
I'échelle individuelle a réaliser
(autoconsommation) =2
orientation Sud des toitures et
inclinaison (38% de la
parcelle)

Energie renouvelable et
gratuite

Ombres portées lies a
Fenvironnement et
orientation des logements

Disponibilité de la

Densité thermique du réseau

Bois Filiere bois locale structurée ressource localement de chaleur faible pour
Impact carbone réduit Iensemble du projet
Patentiel d’exploitation et Amélioration de
disponibilité de : Iefficacité d’une solution ,
A i Impact sur I'effet de serre du
i ) de chauffage électrigue ] o
Thermodynamique L*Air ) fluide frigarigéne
) Part d’énergie gratuite o, i L
L’Eau Solution électrique améliorée
Le Sol provenant d’une source
e So

chaude naturelle

Micro éolien

Zone favorable aux vents

Energie renouvelable et
gratuite

Micro éolien a titre
expérimental

Grand éolien/ Petit
éolien

Zone favorable aux vents

Energie renouvelable et

gratuite

Site non adapté

Tableau issu de I'étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables
(source : AFCE)
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3.3. TISSU SOCIAL ET ECONOMIQUE

3.3.1.Contexte démographique

La commune de Creully-sur-Seulles compte 2261 aatstau recensement de 2019, pour une
superficie d’environ 18.71 km2. La densité moyeesed’environ 120.8 habitants au km2 en
2019. La population de Creully-sur-Seulles a ététipliée par 1.5 en moins de 50 ans (soit
entre 1968 et 2019).

Au vu des dernieres données disponibles, il semiblgeue la commune nouvelle de Creully-
sur-Seulles — et plus que vraisemblablement, lancone de Creully également — commence
a perdre des habitants. Une évolution défavorahile’'gst pas sans lien avec le faible rythme
de la construction neuve ces derniéres années. Rppel, le point d’équilibre de la
commune était de 9 logements par an en 2013 (denssees du PLU).

Cela appuie la volonté de la commune d’accueiirmbuveaux habitants pour relancer la
dynamique de la commune.

La commune se retrouve dans une situation similairda situation départementale
caractérisée par un vieillissement de la populagibnon quasi équilibre entre les différentes
classes d’ages jusqu’a 60 ans.

Les besoins de la commune en matiere de logementdbn réels, en témoigne I'évolution
de sa courbe démographique — relativement défaleorabt le vieillissement de la population
qui 'accompagne.

3.3.2.Activités et économie

Le secteur d’activités le plus développé, en 2@22,Jla commune de Creully-sur-Seulles est
celui du commerce, transports et services diveus, regprésente 24 % du nombre total
d’établissements actifs.

Deux zones d’activités sont situées sur la commda€reully et une zone commerciale est
en cours d'aménagement: la zone d'activités conaleude Nestlé ; la zone artisanale
communale de Creully. Une zone commerciale en caurSud-Est du bourg. Elle se situe a
proximité du nouveau quartier résidentiel.

3.3.3.Etat initial de I'économie agricole

Entre 2000 et 2010, le domaine agricole auraitp&@ ha environ, aprés en avoir perdu 130
entre 'année 2000 et 'année 1988.

Au sens du RPG, le domaine agricole de la commidtabdissait a 649 ha en 2018 (donnée
PLU), contre une SAU de l'ordre de 190 ha au senRGA de 2010.

Le domaine agricole de la commune s'établissat@té en 2018. La surface totale des deux
emprises (6,6 ha) représente ainsi 1 % du domaiieote communal selon le RPG de 2018

et représente 3.5 % du domaine agricole commuital #2RGA de 2010.

Les deux parcelles aujourd’hui exploitées et imgestpar 'aménagement de la zone 1AU
appartiennent a deux propriétaires distincts ett ségalement valorisées par deux
exploitations distinctes.

La parcelle ZH 288 est exploitée par la Ferme dBdeonnie (locataire du terrain) dont le
siége est situé a Crépon. La SAU de cette explmitadtait de 128 ha en 2018. En d’autres
termes, l'urbanisation de la zone 1AU représentemperte de 1,4% de sa Surface Agricole
Utile (SAU).
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La parcelle ZH 286 est valorisée par I'exploitataun Mesnildot (propriétaire du terrain) dont
le siege est situé a Creully. La SAU de cette atgilon est aujourd’hui de 77 ha.
L'urbanisation de la zone 1AU représentera doncperte de 6,2% de sa SAU.

La zone 1AU concernée par 'aménagement des ddissdments présente une trés bonne
potentialité agronomique des sols en systeme d&r@alune bonne potentialité agronomique
des sols en systeme maraicher et en systeme djéleva

3.3.4.Equipements et services publics

Le centre-bourg de Creully regroupe toutes lesvigesi socio-économiques traditionnelles :
commerces de proximité, école, mairie, habitat.

En termes de services et d’équipements, la comrdisp®se : d’'une médiathéque, de deux
écoles d’enseignement (maternel et primaire), dolfege, de deux salles des fétes (Chateau
de Creully), d’'un complexe sportif, d’'un centre noédsocial, d’'un local jeunes, de
commerces de proximité, dont une supérette, etc.

L’école maternelle et primaire de la commune adleuaujourd’hui (rentrée septembre 2022
— source : Mairie) 205 éléves pour 8 classes (padigif ULIS), répartis entre le niveau
maternel et élémentaire. Pour la rentrée de sepee23, les prévisions sont de 198 éleves
répartis en 9 classes, soit une ouverture de classe

Le college Jean de la Varende accueille aujourdddi éléves des 19 communes membres
du Syndicat Scolaire de la Région de Creully. Laezd'étude est située a environ 300 m du
college.

Actuellement, la commune dispose de 2 terrainset@id, de 2 terrains de foot et d'un
gymnase dépendant du college et géré aujourd’miésyndicat scolaire.

3.4. CONTEXTE CLIMATIQUE

3.4.1.Données climatiques actuelles — Caen

La plaine de Caen subit une forte influenc Caen (alt. 67 m)
océanique. Elle bénéficie d’amplitudes thermiqu 734 mm [ 11,6°C
limitées et de précipitations fréquentes. C 126,5 jours de P
caractéristiques permettent d’observer des ¢€ . '

relativement frais et des hivers généralement doux 28,8 jours gelees

25,5 jours chaleurs
60 jours vent fort

La station météorologique de Caen-Carpiquet
située a environ 12 km de la zone d’étude.

60 mm

Données climatiques Caen - Carpiquet (sourc 20¢ 40 mm
DREAL) 10°C 20 mm
0°C 0mm
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Sur la période 2001-2010, la température annueligemne est de 11,6°C. Les mois les plus
chauds sont généralement les mois de juillet eb(d;aavec des températures moyennes ne
dépassant pas les 20°C. Les mois les plus froidisls® mois de décembre, janvier et février.
La pluviométrie moyenne est de 734 mm d’'eau panae; 126.5 jours de précipitations. Les
précipitations les plus importantes de l'année samegistrées en octobre, novembre et
décembre.

Le nombre de jours de gelées est de 28.8 jourarpat le nombre de jours avec chaleur est de
25.5 jours par an.

Par sa proximité a la mer et son relief peu ac&rturégion caennaise, et notamment le
secteur de la zone 1AU, est fortement soumise at etesujette a des tempétes réguliéres.
Les vents dominants proviennent du Sud-Ouest. lergsvviolents ont une fréquence
maximale entre décembre et mars.

D’'une maniere générale, la zone d’étude bénéficieuh climat océanique clément et ne
connait pas d’évenements climatiques extrémes.

Le vent est un facteur climatique important dans cie région, il constitue d’ailleurs le
principal « risque météorologique » de I'aire d’étule.

3.4.2.Aléas climatiques pouvant impacter le secteur d’étude

La Normandie est d'ores et déja touchée de margégrdiere par des événements climatiques
extrémes liés au vent (tempétes) et aux inondafomgs, pluies torrentielles ou submersion
marine). L'effet du changement climatique sur létion de la récurrence et de l'intensité des
tempétes est trés incertain. Les statistiquesivetabiux évenements passés ne permettent pas
de dégager une tendance robuste et significativa, @mmplexité inhérente a ces évenements
rend toute simulation future encore difficile adtement.

Toutefois, I'élévation attendue du niveau marirharizon 2100 (50 cm selon le rapport du
GIEC en 2007 et jusqu’'a 1 m selon TONERC) dewaittribuer a accroitre I'exposition des
territoires normands (en particulier les cotes bsjsaux tempétes, qui s'accompagne le plus
souvent d'une submersion partielle du littoral @eatte tempéte).

Dans le cas présent, le secteur d’étude est léaddias un secteur de plaine agricole au Nord-
Ouest de Caen. Compte tenu de sa localisation edgand de I'analyse réalisée dans I'étude
sur « L'adaptation aux effets du changement clomatien Normandie », les aléas climatiques
pouvant impacter le secteur d’étude concernennésiement I'évolution de la pluviométrie

et des températures.

Ces deux facteurs modifient d’'une part les risqdesruissellement et d’autre part la
température de l'air qui elle-méme influence leeain de pollution atmosphérique et le
phénomeéne d'flot de chaleur urbain.

Cette configuration est propice a une augmentatioportante des épisodes de « fortes
chaleurs » et « canicules ». Les phénomeénes desfahaleurs (avec une température
maximale supérieure a 30°C) deviendraient un évenerourant. En hiver, 'anomalie de
température est en deca de la moyenne annuedis différences sont moins marquées entre
I'intérieur des terres et la cote.
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3.5. MILIEU PHYSIQUE

3.5.1.Topographie

Le périmétre d’'étude est caractérisé par une pgdriérale Sud-Ouest/Nord-Est et Est avec
des altimétries de l'ordre de 45 a 41 metres.

Le terrain concerné par le projet de lotissemeld @rand Clos », actuellement cultivé,
présente une pente faible d’environ 1 %, descengastle Nord. Son altimétrie est comprise
entre 43.50 et 41.00 m d’apreés le plan topogragh{disponible en annexe).

L’emprise du projet « Le Grand Clos 2 » est reltient plane avec une pente moyenne
inférieure a 1%. Le point haut se trouve au Suthrg de I'espace agricole.

Le point bas se trouve au Nord, au niveau de Iadapuis la rue Guy de Maupassant le plus
proche de la RD35.

La topographie implique un écoulement naturel viersNord des parcelles. Les eaux
s’infiltrent naturellement sur place ou ruissellertrs le fossé existant au Nord, le long de
'Avenue des Canadiens.

La zone d’étude n’est pas isolée du bassin veauint agricole. La surface globale de la
zone 1AU augmentée de la surface du bassin veasamit interceptée est estimée a environ
19 ha. Les deux projets de lotissement, d’'une esagiobale de 6.6 ha, interceptent donc une
surface de bassin versant amont d’environ 12.4 ha.

Les eaux de ruissellement issues du bassin veasaaht seront collectées et infiltrées au
niveau des franges paysageres et renvoyées er sasverse, comme a I'heure actuelle, vers
le fossé existant le long de I'Avenue des Canadiens

3.5.2.Le contexte géologique

D’aprés la carte géologique de Bayeux-Courseulles- Mer au 50 000e, les formations
rencontrées dans le secteur de la zone d’étuddesostiivantes : limons marron, formations
du Calcaire de Creully - Calcaire de Saint-PiemueMbnt.

3.5.3.Etude géotechnique

Une étude géotechnique a été réalisée en octoBp2d ERDA Géotechnique sur 'emprise
du lotissement « Le Grand Clos ». Le rapport d’étest disponible en annexe.

Une étude géotechnigue sera réalisée prochainesueh¢mprise du lotissement « Le Grand
Clos 2 ».

Les sols du site comportent : de la terre végétigle limons marron, des calcaires altérés.
Aucune arrivée d’eau n’est observée au droit dagages lors des investigations.

La perméabilité des terrains est comprise entr@®ni/s et 2.16 m/s.

3.5.4.Risques naturels liés aux phénomeénes géologiques

> Aléa retrait/gonflement des argiles

Concernant I'exposition au retrait-gonflement degiles, la zone d’étude se situe dans une
zone d’'aléa faible vis-a-vis du phénoméne de teg@iflement des argiles.
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» Sismicité
Selon le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010apbrsur la délimitation des zones de
sismicité du territoire frangais, la commune deullyeest située en zone de sismicité tres
faible (zone 1) ; aucune prescription parasismigeset fixée.

3.6. CONTEXTE HYDROGEOLOGIQUE ET HYDROGRAPHIQUE

3.6.1.Hydrogéologie — remontée de nappe

D’apres la DREAL, la zone d’étude n'est pas sourais@ risque de remontée de nappe.

La masse d’eau souterraine concernée est la masae 3308 « Bathonien-bajocien de la
plaine de Caen et du Bessin ». L'objectif de qéatitenu est le bon état chimique.
L’écoulement souterrain s’effectue vers le Nordysdinfluence de la topographie dirigée
vers la Seulles.

3.6.2.Ressource en eau

D’aprés 'ARS, la zone d'étude n’est pas situéesdarpérimetre de protection d’'un captage
d’eau potable.
Selon I'Agence Régionale de Santé de Normandie) captages sont présents sur la
commune de Creully :
- Nestlé Clinical F1B (code BSS : 01193X0199), situ@nviron 600 m de la zone
d’étude,
- CD22 (ABA) (code BSS : 01193X0099), situé a envigd® m de la zone d’étude,
- Saint-Gabriel (code BSS : 01192X0213), situé aremvi km de la zone d’étude,
- Vieux Colombier (code BSS : 01193X0201), situé &iren 1.3 km de la zone
d’étude,
- Saint-Gabriel Brécy (code BSS : 01192X0100), s@uénviron 1,9 km de la zone
d’étude.

3.6.3.Contexte hydrographique et objectif de qualité du milieu
récepteur

Aucun cours d’eau n'est recensé sur 'emprise djepou a proximite.

Un fossé longe le Nord du terrain concerné pardgep« Le Grand Clos ». Ce fossé existant
le long de 'Avenue des Canadiens collecte les emusuissellement issues du bassin versant
agricole. Les écoulements rejoignent au final lall§s.
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3.7. LES RISQUES NATURELS

3.7.1.Zone inondable — Cartographie de la DREAL

D’apres la cartographie de la DREAL, les projetdalssements ne sont pas situés en zone
inondable.

D’apres la DREAL, la zone d’étude n'est pas conéempar un risque de submersion marine.

3.7.2.Cavités souterraines

D’apres le site Géorisques, aucune cavité soutermaliest recensée au niveau de I'emprise
des 2 projets de lotissements.

3.7.3.Mouvements de terrain

D’apres les données de la DREAL, la zone d’étudstrpas située dans un secteur présentant
un risque de mouvement de terrain.

3.7.4.Risque sismique
La commune de Creully-sur-Seulles est classée ma de sismicité 2 (faible).

3.7.5.Potentiel Radon

La commune de Creully-sur-Seulles est classée &gamde 1 (= zone a potentiel radon
faible), d’aprés l'arrété du 27 juin 2018.

3.8. MILIEU NATUREL ET BIODIVERSITE

3.8.1.Le milieu naturel
3.8.1.1. Les ZNIEFF

D’apres la DREAL, le projet n'est pas inclus dampériméetre des ZNIEFF recensées sur la
commune : ZNIEFF de type 1 « Carrieres d'Orivalt >ZEIEFF de type 2 "Vallées de la
Seulles, de la Mue et de la Thue ".

La zone d'étude est située a environ 500 m de HEERN de type 2 "Vallées de la Seulles, de
la Mue et de la Thue", et environ 900 m de la ZNiEFe type 1 « Carriéres d'Orival ».

Le projet n'est pas situé dans le périméetre deétdgrde Protection de Biotope : "Anciennes
carrieres d'Orival" et "Basse Vallée de la Seulles"

3.8.1.2. Sites NATURA 2000

Les deux projets de lotissement ne sont pas sitags le périmétre d’un site Natura 2000, ni
a proximité immeédiate. La zone d'étude est situéeneiron 4.8 km du site « Anciennes
carrieres de la Vallée de la Mue » et a 6.8 kmittdiksMarais arriére-littoraux du Bessin ».
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3.8.1.5. Zone humide

D’aprés la DREAL de Normandie, la zone d’étude hjgss située en zone humide, ni en
zone de faible ou forte prédisposition.

3.8.1.6. Espaces boisés classés
Classé en zone 2AU dans le PLU de la commune desapprobation, I'ouverture a
'urbanisation de ce secteur par la modificatio@ n& réduit pas d’espaces boisés classés, Il
n’existe pas d’espace boisé classé a proximitéerdjep
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3.8.2.Biodiversité — Intérét écologique du site

Les inventaires faune-flore ont été réalisés le Xdctobre 2022 par le bureau d’études P.
DUFRENE. Ces inventaires ne couvrent pas correctement $asdiiologique. Néanmoins,
ils fournissent déja une bonne estimation de lssibédité écologique du site et ils sont
proportionnés aux enjeux locaux dont les potetdémbkont faibles (monocultures intensives).
Les prospections de terrain ont été effectuées demsonditions météorologiques favorables.
Le périmétre a été prospecté de maniére la pluaustive possible.

Des passages complémentaires seront réalisés raenmps et en été afin de compléter le
diagnostic initial qui porte sur un passage unique.

Le site est entierement occupé par des parcellesat@cultures intensivekes potentialités
d’accueil de la biodiversité sont trés limitées sucette « zone industrielle agricole » dont
l'intérét est trés faible vis-a-vis des espaces si@és au titre du patrimoine naturel
localisés aux alentours du projet. Le site présentan intérét tres faibles vis-a-vis des
espaces réglementés, que ce soit au niveau natio(PPB, réserves...) ou international
(Natura 2000, Ramsar...)

3.8.2.1. Résultats flore et habitats

> Description des unités écologiques

La carte suivante montre l'occupation du sol surdae d’'étude apres vérification sur le
terrain. Deux unités surfaciques et trois linéaiesété distingués.

/N\
--‘!!l:‘.-..’.L
—50m
LEGEMNDES . !
e & @ Alignement de Tilleul
. Bermeas herbeuses —Barmes herbauses
Monocultures intensives Fossé

Localisation des unités écologigues
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Monocultures intensives

La quasi totalité du périmétre du projet est oceypar des monocultures intensives.

Les parcelles ont été cultivées en Mais et en Bégamnais le type de culture varie souvent
d’'une année a l'autre sur une méme parcelle.

La végétation spontanée est quasi absente dedlgsrparticulierement « propre », éliminée
par les phytocides.

La végétation spontanée est quasi absente dedlgsrparticulierement « propre », éliminée
par les phytocides. Quelques adventices des cslthamales se développent de maniére
sporadique en marge de la parcelle ou les traitegnsamt moindres : Véronique de Perse
(Veronica persicy Laiteron des champs¢nchus arvensisLaiteron maraicherSonchus
oleraceu$, Géranium découpéseranium dissectuynSénecon commurSénecio vulgaris
Mercuriale annuelle Mercurialis annug, Morelle noire $olanum nigruny Liseron des
champs Convolvulus arvens)setc.

Ces zones industrielles agricoles sont des désdislogiques ou les intrants, phytocides
et pesticides éliminent massivement la biodiversité

Bermes herbeuses

Des bandes herbeuses bordent la marge Nord dawiteveau de la RD35 et de la zone
pavillonnaire. Un chemin herbeux s’avancant entrecdlture de Mais et de Feéverolle a
également été cartographié dans cette catégorie.

Fossé
Le fossé a l'interface du périmétre et de la RD8b6asec et ne présente pas de végétation

hygrophile.

Alignement de tilleuls
Un alignement de tilleul est planté le long de @3B mais celui-ci se trouve hors périmetre
sur la berme routiére.

> La flore supérieure

Au total,63 espéces ou sous espéeces autochtamsété identifiées auxquels s’ajoutent une
indéterminéeTaraxacun), 10 allochtones et 4 variétés. Ce chiffre estiéamais en rapport

avec la superficie et la diversité des habitatsia@jn’avec la pression d’inventaire (un seul
passage tardif).

Cependant, rappelons que la richesse spécifiqueo(tebre d'espéces), n'est pas le principal
critére pour établir la valeur patrimoniale qui gsttout basée sur la rareté des taxons. D'autre
part, les especes allochtones, plantées, subsgastat naturalisées ne sont pas prises en
compte.

D’un point de vue qualitatif, I'inventaire met en évidence un patrimoine floristique
inexistant comportant uniguement des espéces bansle

Le périmetre du projet est occupé par des monaesitintensives d’un intérét et aux
potentialités particulierement faibles.

Les habitats présents sur la zone d’étude présenteglobalement un intérét patrimonial
faible.

> Espeéces invasives

Seulement deux espéces invasives ont été inveasadins I'étude.
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> Flore inférieure

La zone d'étude présente des potentialités trbiegapour la flore inférieure, essentiellement
composée de peuplements rudéraux et corticolesigana

3.8.2.2. Résultats faune
> Avifaune:

11 especes d'oiseaux contactées sur la zone d’étudeproximité immédiate. Toutes ces
espéeces sont susceptibles d’utiliser plus ou mioltggiemment la culture ou les bermes pour
Se nourrir ou se reposer mais ne nichent pas sitele Trois d’entre elles sont signalées sur
la liste rouge régionale comme vulnérable (Linottélodieuse) ou quasi menacé (Moineau
domestique et Etourneau). L'intérét patrimonialaleone d'étude pour l'avifaune nicheuse
est trés faible.

> Mammifeéres :

Seule la Taupe a été recensée durant l'inventaifesepotentialités du site pour ce groupe
d’especes sont tres faibles. Le site présente téréinpatrimonial trés faible pour les
mammiféres.

> Amphibiens et reptiles :

Aucune espece d’'amphibien et de reptile n'a éténiriée. D’autre part, 'absence de point
d’eau sur le site ou a proximité limite fortemess tapacités d’accueil pour les Amphibiens.
Celles-ci ne sont guére plus élevées pour le Rsptlians ce contexte de monocultures
intensives. Le périmetre du projet présente unréntgatrimonial quasi nul pour les
amphibiens et les reptiles.

> Invertébrés :

Le site présente des potentialités trés faibles msuLépidoptéres diurnes, les Orthoptéeres et
guasi nulles pour les Odonates (absence de pa#aiull’ Le constat est le méme pour les
invertébrés en général dans ce contexte tres d&gtack zone industrielle agricole ». Le
périmétre du projet présente un intérét patrimdndal faible pour les invertébrés.

3.8.2.3. Synthése et conclusion du diagnostic patri ~ monial

La carte suivante synthétise 'analyse de la vgiaimimoniale écologique effectuée.

Le périmetre du projet est entierement occupé par € monocultures intensives. |l
présente un intérét patrimonial faible pour la biodversité.
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Synthése de la valeur patrimoniale écologique du site

3.9. PAYSAGE — PATRIMOINE ET CADRE DE VIE

3.9.1.Paysage — patrimoine et cadre de vie

3.9.1.1. Paysage au niveau de la zone d’'étude

Actuellement la zone 1AU se caractérise par un ggg/®uvert sur les plateaux agricoles et
en limite d’urbanisation.

La zone d’étude se situe a la confluence d’unersiiiée d’entités urbaines et paysageres :
résidentielle, activités agricoles et commercialesirbanisation en devenir.

Le paysage a proximité est composé de champslideesucéréalieres ouvertes sur le plateau
de Creully.

ﬁ

Vue haute de la zone détude (source : PA2 — Atelier PAGE)
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3.9.1.2. Trame verte et bleue

Le projet d’urbanisation n’est pas situé dans lenpétre des réservoirs de biodiversit@
projet est situé dans les secteurs a biodiversit&glaine.

Le site est occupé par des labours dans un condextltures intensives et d’urbanisation
dynamique.

Le projet daménagement de la zone 1AU s’inscrit d& un contexte local de « zone
industrielle agricole » et d'urbanisation. Il est «déconnecté » des grands ensembles
biologiques les plus proches.

La zone d’étude présente une contrainte faible etam significative vis-a-vis des corridors
écologiques.

3.9.2.Le patrimoine culturel

3.9.2.1. Monuments historiques

Le projet n'est pas situé dans le périmetre de prection d'un monument historique.Au
plus pres, la zone 1AU est située a environ 500enfiEEflise de Creully et du Chateau de
Creully.

3.9.2.2. Vestiges archéologiques

Plusieurs vestiges archéologiques sont aujourdcensés ou leur présence est suspectée,
dans plusieurs secteurs de la commune. Ces sitésembreux et caractérisent une richesse
archéologique importante au niveau de la commuo: € qui a trait & la zone d’étude elle-
méme, celle-ci est située directement au sud daepits opérations archéologiques qui ont
livré les vestiges de multiples implantations hureai L’aménagement de la zone 1AU sera
donc susceptible de faire I'objet de prescriptiarchéologiques particuliéres.

Conformément a la réglementation en vigueur, ugrdiatic archéologique sera réalisé sur
les parcelles concernées par les deux projetgidedments.

3.9.2.3. Sites classés et sites inscrits

La commune est concernée par deux sites ins@itstd « Vallée Seulles Thue et Mue » qui
borde le quadrant sud-est de la commune et l& $ft@c et avenue du Chateau de Lantheuil »
a I'extrémité sud de la commune.

Aucun de ces deux sites n'impacte toutefois direet& le secteur d’étude.

3.10. NUISANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES

3.10.1. Qualité de l'air

Les polluants réglementés les plus préoccupantdoemandie, au regard des connaissances
actuelles, sont le dioxyde d'azote, les particided'ozone. La commune de Creully étant
située hors d’'une agglomération de plus de 100ha@@ants, elle ne posséde pas sa propre
station. Aucune donnée propre a la commune n’ast dsponible. Les données présentées
ci-apres sont issues de la station de mesuresele Sitaée a environ 16 km a vol d’oiseau de
la zone d’étude.
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Comparaison des indices ATMO — Station de Caen :

Comparaison du nombre de jours pour chaque inditkl@ entre 2017 et 2019 (source :
ATMO NORMANDIE) en vert les indices de 1 a 4 / emamge les indices 6 :

\ \

85 % 80 % 87 %

Année 2019 Année 2018 Année 251 7

Mesures de la qualité de I'air - Station temporairede Bayeux :

Le syndicat Ter'Bessin agit pour la qualité derl@é son territoire, dans le cadre de son Plan
Climat Air Energie Territorial (PCAET) approuvé eéécembre 2020 a I'échelle du Bessin
(périmétre des intercommunalités d’Isigny-Omahaiiciim, Seulles Terre et Mer et Bayeux
Intercom). Afin d’étre accompagné sur le sujet a@dllution atmosphérique, Ter'Bessin a
décidé d’adhérer en janvier 2021 a l'associatioM®TNormandie qui est en charge de la
surveillance de la qualité de lair sur la régioomrMandie. Une station de mesures a été
installée en janvier 2022 dans le centre de Bayewxxabords de la rue de Bretagne. Pendant
une durée d’'un an, cette station permet d’assersuivi de la qualité de l'air sur le territoire
du Bessin. Elle surveille les polluants suivank®zone (O3) et les particules fines (PM10,
PM2.5), 24h/24 et 7j/7.

L'été 2022 a été marqué par deux épisodes régiodaypollution a 'ozone. Ce polluant, qui
se forme a partir de polluants précurseurs (oxytkmote et hydrocarbures) sous l'influence
du rayonnement solaire, a été particulierementepitélors des épisodes de canicule en été
2022. Le territoire du Bessin n’a pas été épargmé&es épisodes de pollution.

Les concentrations de particules fines infériear&® et 2.5um mesurées a la station installée
a Bayeux sont dans la tendance de ce qui est mailaugs en Normandie.

L’épisode de pollution aux particules de la fin ;m2022 (du 25 au 30 mars) a aussi touché le
territoire du Bessin.

Les niveaux de concentrations de PM2.5 mesurétederritoire du Bessin sont également
dans des niveaux similaires a ce qui est mesulguEl sur le territoire normand. Sur la
période de mesures, la valeur guide journalierb@MS 2021 est régulierement dépassée sur
le territoire du Bessin comme sur 'ensemble dedamandie.

Malgré quelques épisodes de pollution, la qualitéedl’air a I'échelle du Bessin peut étre
gualifiée de « bonne ». La principale source de gdation est le secteur des transports
(fret et transports de personnes). Le projet ayanpour objectif de créer de nouveaux
logements, il est susceptible d’exposer davantage population aux pollutions du trafic
automobile sur les principaux axes routiers. De méml'augmentation du trafic induite
par les deux lotissements, peut entrainer localememnine dégradation de la qualité de
I'air.
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3.10.2. Anciens sites industriels — Sites et sols pollués —
Risques technologiques

Sur la commune de Creully-sur-Seulles, cing étsbitisents sont recensés en tant qu’ICPE
(Installation Classée pour la Protection de I'Eonimement), dont quatre sur la commune de
Creully et 1 sur la commune de Saint-Gabriel-Brecy.

La Zone d'étude située a environ 350 m de la Caipé de Creully, 650 m de
I'établissement Nestlé et 750 m du SEROC.

Six sites industriels sur la commune de CreullySeulles : la zone d'étude n’est pas située a
proximité de ces six sites.

Aucun site pollué, ni aucun ancien site industriehe sont recensés sur le périmétre de la
zone d’étude ou a proximité immédiate.

3.10.3. Nuisances sonores

Une étude acoustique a été réalisée en novembgepgi2O0RFEA Acoustique pour le projet

« Le Grand Clos » et complété en mars 2023 parde&tacoustique pour le projet « Le Grand
Clos 2 » (rapports disponibles en annexe). Les ragsacoustiques ont été effectuées du 9 au
10 novembre 2022.

L'étude acoustique consiste a qualifier les niveaaxores actuels et prévisionnels afin
d’orienter les concepteurs dans I'aménagement dijefprnotamment en étudiant I'impact
sonore de mesures compensatoires pour limiter dchponore du projet.

Pour le projet « Le Grand Clos », dans I'état dctieetrafic routier sur les différents axes
bordant le projet (RD 35 et RD 93) engendre untlambiant a l'intérieur du périmétre de la
zone compris entre 42,0 et 60,0 dB(A) en périodandi et entre 30,0 et 47,0 dB(A) en
période nocturne.

Les zones les plus bruyantes sont situées au Nord grojet et sont principalement
influencées par le trafic routier de la route dépatementale RD 35. Les zones les plus
calmes sont situées surtout au Sud du projet et parloignement de la RD 35 elles sont
moins impactées par le trafic routier.

Pour le projet « Le Grand Clos 2 », dans I'étatielctle trafic routier sur les différents axes
bordant le projet (RD 35 et RD 93) engendre untlambiant a l'intérieur du périmétre de la
zone compris entre 40,0 et 47,0 dB(A) en périodandi et entre 28,0 et 34,0 dB(A) en
période nocturne.

Les zones les plus bruyantes sont situées au Nopdajet et sont principalement influencées
par le trafic routier de la route départementale 3®DLes zones les plus calmes sont situées
surtout au Sud et au Sud-Ouest du projet et pagn&ment de la RD 35 elles sont moins
impactées par le trafic routier. Ces zones sonkeggmt protégées par les batiments déja
existants et font écran sur une partie de 'emplesé zone du projet.

Dans l'état actuel et dans I'emprise du projetzdme est déja considérée comme étant
modérée. Une zone d’ambiance est considérée modigspie le bruit ambiant a deux
metres en avant des facades des batiments estedéd.Aeq (6h-22h) est inférieur a 65,0
dB(A) et le LAeq (22h-6h) est inférieur & 60,0 dB(A

L'implantation des nouveaux batiments d’habitationdes deux lotissements va engendrer
une modification du paysage sonore par I'ajout de &timents et une modification des
trafics routiers.
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Cartographie des niveaux sonores de jour — état actuel (en dB(A))

Projet de TERRAMEA et ZAK&P

= 40.0.d48

Proiet de PIERREVAL
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=
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3.11. SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET SANITAIRES
SUSCEPTIBLES D'ETRE AFFECTES PAR LE PROJET

Conformément a l'article R.122-5 du Code de 'Eaminement, le tableau suivant synthétise
les thématiques étudiées et les facteurs susaptitdtre affectés de maniere notable par le
projet a savoir : la population et la santé humailebiodiversité ; les terres, le sol, 'eau,
lair et le climat ; les biens matériels ; le patdine culturel, y compris les aspects
architecturaux et archéologiques, et le paysagé¢alileau de synthese présente pour chaque
thématique les différents enjeux associes.

En conclusion, les enjeux forts faisant ressortires principaux facteurs susceptibles
d'étre affectés de maniere notable par le projet st liés :
- alatransformation du tissu urbain existant et dupaysage,
- alamadification de I'occupation du sol et la cormmmation d’espace,
- a laugmentation des flux de déplacements en lienvec les futurs logements
(trafic automobile) ;
- au développement des modes doux de déplacement ;
- alatténuation du changement climatique ;
- au gain en biodiversite,
- alinsertion paysagéere du quartier et au cadre deie des futurs habitants,
- a l'exposition d’'une nouvelle population a des nuances (pollution de l'air et
nuisances sonores liées au trafic automobile).
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FACTEUR -THEMATIQUE

SYNTHESE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL ET IDENTIFICATION DES ENJEUX
SUSCEPTIBLES D'ETRE AFFECTES DE MANIERE NOTABLE PAR LES PROJETS

NIVEAU D'ENJEU

ENVIRONNEMENT URBAIN

CONTEXTE URBAIN

Implantation des projets en limite du bourg de la commune de Creully-sur-5eulles - Les deux
projets de lotissements s'inscrivent dans la continuité de I'urbanisation existante et participent &
san extension. lls s'installent sur des terrains agricoles de grandes cultures.

La zone d'étude est bordée au Nord par I'Avenue des Canadiens (RD35) et un lotissement, a I'Est,
par une zone commerciale (garage automobile, enseigne commerciale avec station-service et futur
centre de secours) et la RDS3, au Sud par des parcelles agricoles, a I'Ouest, par des parcelles
agricoles, un lotissement et la Rue Guy de Maupassant, puis plus loin le collége {300 m).

Enjeu moyen

DEPLACEMENTS - MOBILITE

Infrastructures routiéres
Accessibilité

La commune de Creully n'est traversée gue par des routes de dimensions modestes, qui forment
un noeud routier sur la commune. Il s'agit des routes Caen-Arromanches (RD 22 entre Caen et
Creully et de la RD 65 entre Creully et Arromanches), Courseulles-Bayeux (RD 12), Douvres-la-
Délivrande-Creully (RD 35).

Le réseau routier aux abords de la zone 1AU est adapté aux flux de circulation gui seront générés
par I'urbanisation des terrains. Parallélement & I'aménagement du nouveau poéle commercial, un
giratoire a été créé au niveau de I'intersection entre la D35 et la D933 située a 'est de la zone 1AU.
Ce giratoire bénéficiera indirectement au futur quartier (ralentissement des flux, desserte du
quartier d'habitat...).

La zone d'étude n'est pas concernée par une zone affectée par le bruit des infrastructures
routiéres.

Enjeu moyen

Déplacements - Transports en commun

Commune assez peu desservie par les transports en commun. Deux lignes Nomad (Bus verts) : la
ligne & (Caen - Banville -Creully) qui dessert Reviers, Fontaine-Henry, Creully, Lantheuil et Thaon
(elle offre (au maximum) trois allers-retours permanents par jour en semaing) et la ligne & scolaire
gui permet de desservir le centre horticole de Saint-Gabriel-Brécy (cette ligne propose un aller-
retour par jour).

L'arrét de bus le plus proche du projet est situé Avenue des Canadiens, & I'angle Nord-Est du projet
« Le Grand Clos »,

Enjeu moyen

Etude de circulation

Etude de trafic réalisée par ACC-5 - Périmétre d'étude comprenant 4 carrefours : giratoire

chemin d’'Erable x RDS3, carrefour chemin d'Erable x rue Guy de Maupassant, giratoire chemin
d’Erable x RD93- Rue de Bayeux, carrefour rue de Bayeux x rue Guy de Maupassant.

Diagnostic de capacité état actuel = heure de pointe matin =Un réseau fluide a I'heure de pointe
matin avec des réserves de capacités confortables

Diagnostic de capacité état actuel = heure de pointe soir =Un réseau fluide & I'heure de pointe soir
avec des réserves de capacités confortables

Enjeu fort
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Circulations douces

Plusieurs voies piétonnes aménagées sur la commune pour faciliter les déplacements piétonniers.
Le territoire de Creully est traversé par un sentier de grandes randonnées, le GR 223.

Un chemin rural sépare les deux projets de lotissements. |l sera intégreé 3 I'emprise du lotissement
« Le Grand Clos 2 » et réaménagé en parc paysager tout en créant des connexions douces avec le
lotissement « Le Grand Clos » et les lotissements existants.

Enjeu fort

OCCUPATION DU SOL

Actuellement, |a totalité du site d'implantation est occupée par des parcelles agricoles exploitées.

Enjeu fort

RESEAUX - DECHETS

Eaux usées

Raccordement au réseau existant [via refoulement pour Le Grand Clos) - Traitement par la station
d'épuration de Creully. Capacité du réseau et de la station d'épuration suffisantes pour le
traitement des eaux usées des projets (confirmé par le Syndicat Intercommunal d'Assainissement
de Creully)

Enjeu moyen

Eaux pluviales

Gestion des eaux pluviales sur le domaine public :

Les eaux de ruissellement des voies nouvelles et des surfaces collectives imperméabilisées seront
collectées, stockées puis infiltrées dans des noues végétalisées, des zones de rétention réalisées
au niveau des espaces verts et au niveau du parc linéaire et dans des ouvrages de rétention
enterrés. Les ouvrages de rétention, dimensionnés pour une pluie de période de retour
centennale, favoriseront la décantation et l'infiltration des eaux pluviales dans le sol. Le débit de
fuite des ouvrages sera régulé et limité par I'infiltration dans le sol. Les eaux pluviales rejoindront
au final la nappe.

Une surverse pourra le cas échéant étre dirigée vers les fossés existants ou le réseau pluvial
communal existant, notamment pour les eaux de ruissellement issues du bassin versant amont
(qui ruissellent actuellement vers les fossés existants).

Gestion des eaux pluviales sur les lots privés :

Les eaux pluviales des lots et macrolots seront gérées individuellement a la parcelle et a la charge
de chacun des futurs acquéreurs au moyen d'un ouvrage de rétention et d'infiltration sans
possibilité de rejet en débit de fuite ou de surverse sur le domaine public.

Enjeu moyen

Eau potable

Géré par le Syndicat Mixte d'Alimentation en eau potable du Vieux Colombier - Capacité de la
ressource suffisante pour alimenter le projet d'habitat global.

Enjeu moyen

Déchets

Collecte des déchets au porte-a-porte- Augmentation des déchets liés aux futurs habitants

Enjeu moyen

Energies renouvelables — Energies
mobilisables sur site

Energies techniquement mobilisables sur le projet : le solaire thermique, le solaire photovoltaigue,
la biomasse, la thermodynamigue.

Enjeu fort

TIS5U SOCIAL ET ECONOMIQUE

Contexte démographique

Population totale Creully-sur-Seulles : 2261 habitants (données INSEE 2015)
Phénoméne global de vieillissement de la population
Population active : 75.5 % de la population totale

Enjeu moyen
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Activités et économie

Secteur d'activités le plus développé, en 20189, sur la commune de Creully-sur-Seulles : commerce,
transports et services divers, qui représente 24 % du nombre total d'établissements actifs.
Nombreux commerces de proximité dans le bourg ancien.

2 zones d'activités : zone d'activités communale de Nestlé + zone artisanale communale de Creully
- Nouvelle zone commerciale en cours au Sud-Est du bourg, a I'Est de la zone 1AU,

Agriculture

Espace agricole communal caractérisé par de grandes parcelles dépourvues de haies. Culture
céréaliére et intensive dite « en openfield » typigue de la Plaine de Caen voisine.

Au sens du RPG, le domaine agricole de la commune s'établissait 3 645 ha en 2018 (donnée PLU),
contre une SAU de I'ordre de 190 ha au sens du RGA de 2010. La surface totale des deux emprises
(6,6 ha) représente ainsi 1 % du domaine agricole communal selon le RPG de 2018 et représente
3.5 % du domaine agricole communal selon le RGA de 2010.

Qualité agronomique du sol = bonne potentialité

2 exploitations agricoles concernées par le projet d'habitat

Enjeu fort

Equipements et services publics

Activités socio-8conomigues traditionnelles : commerces de proximité, école, mairie, habitat
regroupees dans le centre-bourg de Creully.

Nombreux équipements scolaires (école maternelle, primaire + collége), médicaux, de loisirs,
d'éguipements et de services... Projet d'un nouveau Pole de Santé

Enjeu moyen

CONTEXTE CLIMATIQUE

Climat

Climat océanigue clément - pas d'événements climatiques extrémes.

Projet localisé dans un secteur de plaine agricole au Mord-Ouest de Caen. Les aléas climatiques
pouvant impacter le secteur d'étude concernent essentiellement I'évolution de la pluviométrie et
des températures. Le vent est le facteur climatique le plus important dans cette région et constitue
le principal « risque météorologique » de l'aire d'étude. Méme si a I'échelle du projet, les
incidences sur le changement climatique existent (en lien avec I'augmentation des habitants), elles
restent néanmoins limitées et peu significatives. Le projet d'habitat doit en revanche anticiper le
climat et son évolution & long terme, notamment dans la conception des batiments et des espaces
communs pour le confort des futurs habitants.

Enjeu moyen

MILIEU PHYSIQUE

Relief et topographie

Pente moyenne d'environ 1 %, descendant vers le Nord. La topographie implique un écoulement
naturel vers le Nord des parcelles. Les eaux s'infiltrent naturellement sur place.
Ruissellement du bassin versant amont agricole (surface interceptée d’environ 12.4 ha)

Enjeu moyen

Contexte géologique

Limons marron + formations du Calcaire de Creully

Lithologie

Les sols du site comportent : de la terre végétale, des limons marron, des calcaires altérés.
Aucune arrivée d'eau n'est observée au droit des sondages lors des investigations.
Permeéabilité des terrains comprise entre 7.10°° m/s et 2.10° m/s
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De par sa nature, le projet global d’habitat n’est pas amené & engendrer un impact natable sur le
contexte géologique local. En revanche, il doit tenir compte des caractéristiques géotechniques des
sols en place dans la conception notamment des futurs aménagements et constructions.

Aléa retrait-gonflement des argiles

Projet situé dans une zone d'aléa faible.

Sismicité

Zone de sismicité trés faible

CONTEXTE HYDROGEOLOGIQUE ET HYDROGRAPHIQUE

Hydrogéologie

Ecoulement souterrain vers le Nord sous l'influence de la topographie dirigée vers la Seulles.
Masse d’eau souterraine « Bathonien-bajocien de la plaine de Caen et du Bessin »
Projet non soumis a un risque de remontée de nappe.

Enjeu moyen

Ressource en eau

Projet non inclus dans le périmétre de protection d'un captage d'eau potable. Projet global situé
& environ 600 m du captage d'eau potable Nestlé Clinical, 850 m du captage CD22 (ABA), 1 km du
captage d'eau potable Saint-Gabriel, 1.3 km du captage d’eau potable Vieux Colombier, 1.9 km
du captage d’eau potable Saint-Gabriel Brécy.

Enjeu moyen

Hydrographie

2 riviéres sur la commune : la Seulles et la Gronde. Aucun cours d’eau n’est recensé sur I'emprise
du projet ou 3 proximité. Un fossé longe le Nord du terrain concerné par le projet « Le Grand
Clos ». Ce fossé existant le long de I’Avenue des Canadiens collecte les eaux de ruissellement issues
du bassin versant agricole. Les écoulements rejoignent au final la Seulles.

RISQUES NATURELS

Zone inondable — Submersion marine

Projet non situé en zone inondable ni dans une zone présentant un risque de submersion marine

Ruissellement

Modification de I'occupation du sol. Imperméabilisation du site aggravant les phénoménes de
ruissellement + Bassin versant amont a collecter : ruissellement du bassin versant amont agricole
(surface interceptée denviron 12.4 ha) — gestion au niveau des franges vertes Sud

Enjeu fort

Cavités souterraines

Aucune cavité souterraine recensée au niveau de la zone d'étude

Mouvements de terrain

Zone d'étude non située dans un secteur présentant un risque de mouvement de terrain

Potentiel radon

La commune de Creully-sur-Seulles est classée en zone 1 (= zone a potentiel radon faible).

MILIFUX NATURELS - BIODIVERSITE

ZNIEFF

Projets non inclus dans le périmétre d'une ZNIEFF. Projets situés 4 environ 500 m de la ZNIEFF de
type 2 "Vallées de la Seulles, de la Mue et de la Thue", et 900 m de la ZMIEFF de type 1 « Carriéres
d'Crival »

Sites NATURA 2000

Zone d'étude non située dans le périmétre d'un site Natura 2000, ni 3 proximité immédiate. Située
a environ 4.8 km du site « Anciennes carriéres de la Vallée de la Mue » et 3 6.8 km du site « Marais
arrigre-littoraux du Bessin »

Zone humide

Zone d'étude non située en zone humide, ni en zone de faible cu forte prédisposition
Etude de délimitation de zone humide réalisée — Absence de zone humide confirmée
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Site entieérement occupé par des parcelles de monocultures intensives. Les potentialités d'accueil
de la biodiversité sont trés limitées sur cette « zone industrielle agricale » dont l'intérét est trés
faible vis-a-vis des espaces signalés au titre du patrimoine naturel localisés aux alentours du projet.
Le site présente un intérét trés faibles vis-3-vis des espaces réglementés, que ce soit au niveau
national (APPB, réserves...) ou international (Matura 2000, Ramsar...)

Inventaires faune-flore réalisés en Octobre 2022 et complétés 3 partir du printemps 2023

Monocultures intensives = Ces zones industrielles agricoles sont des déserts biclegiques ol les
intrants, phytocides et pesticides éliminent massivement la biodiversité,

Bermes herbeuses = Des bandes herbeuses bordent la marge Nord du site au niveau de la RD35
et de la zone pavillonnaire. Un chemin herbeux s'avancant entre la culture de Mais et de Féverolle
a également été cartographié dans cette catégorie.

Fossé : Le fossé 3 l'interface du périmétre et de la RD35 est & sec et ne présente pas de végétation
hygrophile.

Alignement de tilleuls : planté le long de la RD35 mais hors périmétre sur la berme routiére.

Flore supérieure : D'un point de vue qualitatif, I'inventaire met en évidence un patrimoine
Intérét écologique du site floristique inexistant comportant uniquement des especes banales. Le périmétre du projet est
Diagnostic faune-flore occupé par des monocultures intensives d'un intérét et aux potentialités particulidrement faibles.
Les habitats présents sur la zone d'étude présentent globalement un intérét patrimonial faible.

Espéces invasives : Seulement deux espéces invasives ont été inventoriées dans I'étude.

Flore inférieure : La zone d'étude présente des potentialités trés faibles pour la flore inférieure,
essentiellement composée de peuplements rudéraux et corticoles banaux.

Avifaune : 11 espéces d'oiseaux contactées sur la zone d'étude ou a proximité immédiate. Toutes
ces espéces sont susceptibles d'utiliser plus ou moins fréquemment la culture ou les bermes pour
S& Nourrir ou se reposer mais ne nichent pas sur le site. Trois d’entre elles sont signalées sur la
liste rouge régionale comme wvulnérable (Linotte mélodieuse) ou quasi menacé (Moineau
domestique et Etourneau). L'intérét patrimonial de |a zone d'étude pour I'avifaune nicheuse est
trés faible.

Mammiféres : Seule la Taupe a té recensée durant I'inventaire et les potentialités du site pour
ce groupe d'espéces sont trés faibles. Le site présente un intérét patrimonial trés faible pour les
mammiféres.
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Amphibiens et reptiles : Aucune espéce d'amphibien et de reptile n'a été inventoriée. D'autre
part, I'absence de point d'eau sur le site ou & proximité limite fortement les capacités d'accueil
pour les Amphibiens. Celles-ci ne sont guére plus élevées pour le Reptiles dans ce contexte de
monocultures intensives. Le périmétre du projet présente un intérét patrimonial quasi nul pour
les amphibiens et les reptiles.

Invertébrés : Le site présente des potentialités trés faibles pour les Lépidoptéres diurnes, les
Orthoptéres et quasi nulles pour les Odonates (absence de point d'eau). Le constat est le méme
pour les invertébrés en général dans ce contexte trés dégradé de « zone industrielle agricole ». Le
périmétre du projet présente un intérét patrimonial trés faible pour les invertébrés.

Conclusion : Le périmétre du projet est entidrement occupé par des monocultures intensives. Il
présente un intérét patrimonial faible pour la biodiversité.

PAYSAGE, PATRIMOINE ET CADRE DE VIE

Paysage

Site d'étude : paysage ouvert sur les plateaux agricoles et en limite d'urbanisation. La zone d'étude
se situe & la confluence d'une diversité d'entités urbaines et paysagéres : résidentielle, activités
agricoles et commerciales ou urbanisation en devenir.

Le paysage a proximité est composé de champs de cultures céréaliéres ouvertes sur le plateau de
Creully

Enjeu moyen

Patrimoine culturel

Le projet nest pas situé dans le périmétre de protection d'un Monument Historigue. Zone d'étude
située & environ 500 m de I'Eglise de Creully et du Chateau de Creully.

Commune concernée par deux sites inscrits, le site « Vallée Seulles Thue et Mue » qui borde le
quadrant sud-est de la commune et le site « Parc et avenue du Chiteau de Lantheuil » & I'extrémité
sud de la commune. Aucun de ces deux sites n'impacte toutefois directement le secteur d'étude.

Archéologie

Aménagement de la zone 1AU susceptible de faire I'objet de prescriptions archéologiques
particuligres. Conformément a la réglementation en vigueur, un diagnostic archéologique sera
réalisé sur les parcelles.

Enjeu moyen

MNUISANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES

Qualité de I"air

Malgré guelques épisodes de pollution, la gualité de "air 3 I'échelle du Bessin peut &tre qgualifiée
de « bonne ». La principale source de pollution est le secteur des transports (fret et transports de
personnes). Le projet ayant pour objectif de créer de nouveaux logements, il est susceptible
d'exposer davantage la population aux pollutions du trafic autemebile sur les principaux axes
routiers. De méme ["augmentation du trafic induite par les deux lotissements, peut entrainer
localement une dégradation de la qualité de I'air.

Enjeu fort
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NUISANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES

Anciens sites industriels — Sites et sols
pollués — Risques technologiques

Cing établissements sont recensés en tant qu'ICPE, dont quatre sur la commune de Creully et 1
sur la commune de Saint-Gabriel-Brecy. Zone d'étude située a environ 350 m de la Coopérative de
Creully, 650 m de I'établissement Mestlé et 750 m du SEROC.

Six sites industriels sur la commune de Creully-sur-Seulles : la zone d'étude n'est pas située 3
proximité de ces six sites.

Aucun site pollué, ni aucun ancien site industriel ne sont recensés sur le périmétre de la zone
d'étude ou i proximité immédiate.

Nuisances sonores

Pour le projet « Le Grand Clos », dans |'état actuel, le trafic routier sur les différents axes bordant
le projet (RD 35 et RD 93) engendre un bruit ambiant & I'intérieur du périmétre de la zone compris
entre 42,0 et 60,0 dB{A) en période diurne et entre 30,0 et 47,0 dB(A) en période nocturne.

Les zones les plus bruyantes sont situées au Nord du projet et sont principalement influencées
par le trafic routier de la route départementale RD 35. Les zones les plus calmes sont situées
surtout au Sud du projet et par éloignement de la RD 35 elles sont moins impactées par le trafic
routier,

Pour le projet « Le Grand Clos 2 », dans I'état actuel, le trafic routier sur les différents axes bordant
le projet (RD 35 et RD 93) engendre un bruit ambiant & I'intérieur du périmétre de la zone compris
entre 40,0 et 47,0 dB(A) en période diurne et entre 28,0 et 34,0 dB(A) en période nocturne.

Les zones les plus bruyantes sont situées au Nord du projet et sont principalement influencées par
le trafic routier de |a route départementale RD 35. Les zones les plus calmes sont situées surtout
au 5ud et au Sud-Cuest du projet et par éloignement de la RD 35 elles sont moins impactées par
le trafic routier. Ces zones sont également protégées par les batiments déja existants et font écran
sur une partie de 'emprise de la zone du projet.

Dans I'état actuel et dans I'emprise du projet, la zone est déja considérée comme étant modérée.
Une zone d'ambiance est considérée modérée lorsque le bruit ambiant 3 deux métres en avant
des fagades des batiments est tel gue le LAeq (6h-22h) est inférieur 3 65,0 dB{A) et le LAeq (22h-
6h) est inférieur 4 60,0 dB(A).

L'implantation des nouveaux bitiments d"habitation des deux lotissements va engendrer une
modification du paysage sonore par I'ajout de batiments et une modification des trafics routiers.

Enjeu fort
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3.12. APERCU DE L'EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT EN
L’ABSENCE DE MISE EN CEUVRE DU PROJET

Conformément a la réglementation en vigueur, I'étioh environnementale doit présenter un
apercu de I'évolution probable de I'environnemeahsl le cas ou le projet d’'urbanisation
venait a ne pas étre réalisé.

En effet, il est primordial de pouvoir comparer &tets environnementaux directs et induits
du projet par rapport aux effets que ce méme mgiewrrait subir en I'absence de réalisation
du projet, dans le scénario le plus probable cortepta des projets arrétés et des tendances
d’évolution récentes.

Cette analyse est présentée sous la forme d’'ueatabavec pour chaque thématique étudiée,
un rappel de l'état actuel et un apercu de I'évotutprobable ; I'évolution avec mise en
ceuvre du projet étant évaluée dans la suite dessat.

Il est possible de dresser des tendances hypaileétigitures sans la mise en ceuvre du projet
en fonction des principaux enjeux retenus.

L’étude de I'évolution probable de I'environnememt 'absence de mise en ceuvre du projet
d’urbanisation, reste subjective puisqu’elle repmsedes hypothéses prévisionnelles évaluées
sur la base des informations environnementales®tdnnaissances scientifiques disponibles
a I'neure actuelle.
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F.I'J.CTEUR ~THEMATIOLE

SYNTHESE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL

EVOLUTIONS PROBABLES EMN L' ABSENCE DE MISE EN DEUVRE DU PROJET

ENVIROMMEMENT URBAIN

CONTEXTE UREAIN

site implantd en limite du bourg de la commune de Creully-sur-Seulles, 3 proximité de zones
'habitat pavillonnaire au Mord et & I'Cuest, et d'une zone commerciale & I'Est.

L'extension de I'urbanisation ne s2 rézlise pas dans |z continuité de I'urbanisation existante. Toutefois,
le PLU inscrit ce secteur en zone 3 urbzniser. Sur la long terme ces parcelles restent donc
potentiellement urbanisables. L'absence d'urbanisation de ce secteur engendrerait un non-respect du
S0pT Bessin. En outre, le report de 'urbanisation sur d'sutres secteurs de la commune serzit plus
impactant pour I environnement.

DEFLACEFENTS - MDEILITE

Infrastructures Zone d'étude bordée au Mord par "Avenue des Canadiens (RD35] et un lotissement, & I'Est, par PR . . .
. — - Pas de sécurisation des traversees pistonnes au niveau de la RD35.
routieres une zone commerciale et |z RDE3, 2 'Ouest, par la Rue Guy de Maupassant. i il st difficile 3 dwal e trafic aut bile est . . les RO35 et 03
o w e . ien qu'il soi icile 3 évaluer, 2 trafic automobile est amene 3 augmenter sur les et o3,
Accessibilite Giratoire 3 I'intersection de |z RD3S et la ROS3 q o ugme
Déplacements - Commune as5ez peu desservie par les transports en commun. Arrét de bus |2 plus proche situé | Pas de sécurisation des traversées pigtonnes vers les arréts de bus. Pas d'aménagement d'aires de

Transports en commun

aAvenue des Canadiens, 3 I'angle Mord-Est du projet o Le Grand Clos »

stationnements pour velos.

Etude de trafic

Dizgnostic de capacité £tat actuel = hewre de pointe matin et soir = Un réseau fluide avec des
réserves de capacités confortables - Giratoire permettant de fluidifier Iz circulation au niveau de
|z RD35-AD93 et pour I'accés 3 la zone commerdiale

Trafic automaobile voué & augmenter
Fas de reduction de la vitesse au niveau de I"Avenue das Canadiens

Circulations douces

Flusizurs voiss pigtonnes aménzagsss surla commune pour faciliter les déplacements pidtonniers.
Le territzire de Creully est traversE par un sentier de grandes randonnées, |2 GR 223,
Un chemin rural sépare l2s deux projets de lotissements.

Pas de développement des continuités pidétonnes et cyclables 2u niveau du quartisr
Pas  d'sugmentation plus  rapide g la part modale des  welos
Pas d'aménzgzment d'aires de stationnements pour vElos.

Pas de sécurisation des circulations douces le long de la RD35- Avenue des Canadiens.

=t pigtons.

OCCUPATION DU SOL

Site occupé par des parcelles agricoles exploitées.

Maintien des terres agricoles. Les pratigues agricoles actuslles restent pew favorables au
développement de |z bicdiversité et peuvent augmenter les intrants (utilisation de pesticides),
néfastes pour lz milieu naturel 2t la santé de la population.

Les fonctionnalités cologiques du site s'appauvrissent : diminution progressive de la biodiversité du
sol (pedoflore et pédofauns), de ses capacités épuratoines et de régulation de I'eau, de son rdle de
captage de carbons.

RESEAUX - DECHETS

Eaux usées

secteur desservi par 'ensemble des réseaux

Pa: d'apport supplémentaire dans les részaus liés au projet global d’habitat

Eaux pluviales

Infiltration dans le sol

Pas d'apport hydraulique supplémentaire lié & Fimperméakilization das terrains.
Fas de risque de pollution de |z nappe ié 3 Fimplantation d’un quartier d'habitat.
Maintien du risque de contamination de |z ressource en eauw par les pesticides (liés 3 I"activité agricole).

Pas d'alimentation en eau potable supplémentaire pour ce sectaur.

Eau potable sacteur dessarv par I'ensemble des réseaux Les moyens développés par |z collectivité pour |a gestion de Paau sont amenés 3 s'amélicrar dans le
respact des politiques nationales et locales.
Pas d'zugmentation des déchets ligs zux futurs logements
B B . Les moyens développes par la collectivité pour |a gestion des déchets sont amends 3 s'ameliorer dans
Dechets Collerts des déchets au porte-a-porte le respect des politiques nationalss et locales (réduction des déchets, amélioration du tri 2t du
traitement des déchets).
TIS5U SOCIAL ET ECOMOMIILUE
En ce qui concerne les logements, dans |z mesure od le 3057 Bessin fixe des objectifs de constructions
. _ . . de nouvezux logemeants & long terme, il est 3 supposer gue d'autres sites, peu attractifs en Fabsence
. . Population totale Creully-sur-Seylles - 2261 habitants (donnéss INSEE 2019) o . . A _ .
Demographis de mise en ceuvre du projet, seraient privilégies pour ce type de constructions.

Fhénoméne global de vigillizsamant de la population
Fopulation active : 75.5 % de la population totals

Abzence de nouveaws logements source de mixité sociale =t générationnells. Renforcement du
phénoméne global de vigillissement de |a population. Absence de cohérence dans la continuité
urbaine £t les connexions.
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FACTEUR -THEMATIOLE

SYNTHESE DES ASPECTS PERTINENTS DE L'ETAT ACTUEL

EVOLUTIONS PROBAELES EM L' ABSENCE DE MISE EN OEUVRE DU PROIET

Activités et économis

sacteur d'activités le plus développé, en 2019, surla commune de Creully-sur-3eulles - commercs,
transports et services divers, qui représente 24 % du nombre total d'établissements actifs.
Mombreus commercas de proximité dans le bourg ancien.

2 zonas d'activités - zone d'activités communale de Nestlé + zone artisanale communale de Craully
- Mouvelle zone commercizle en cours au Sud-Est du bouwrg, & PEst de la zona 120U,

Pas d'impact positif sur bz tissu socizl 2t économique local & Féchellz communale.

Espace agricole communal caractérisé par de grandes parcelles dépourvues de haies. Culture
céréalierz et intensive dite = en openfield = typique de Iz Plaine dz Caen voisine.

Au sens du RPG, b= domaine agricole de |z communs 5'établizzait 3 542 ha en 2018 (donnée BLUY,
contre une 54U de 'ordre de 190 ha 3u sens du REA de 2010, La surface totale des deux emprises

Maintien des terres agricoles. Les pratigues agricoles actuslles restent peu favorables au

Farmations géologigues : Limons marron + formations du Calcaire de Creully

contexte pédologigus

Zone d'étude exposde & un risque faible de retrait-gonflements des sols argileux

Les sols du site comportent : de |a terre végétale, des limons marron, des calcaires altarés.

Agriculture [6,6 ha) représents ainsi 1 % du domaine agricole communal s2lon e RPG de 2018 et représente dI:E'J'Ell:lp pement dl_a_ la biodiversité et EEWEHT augm?nter les intrants utilisation de pesticides],
3.5 % du domaine agricale communal selon le REA de 2010, nefastas pour l2 milieu naturel 2t |3 sante de [ population.
Qualité agronomigue du sol = bonne potentialité
2 exploitations agricoles concernées par le projet &'habitat
CONTEXTE CLIBAATIOUE
Climat de type océanigus, margué globalerment par la douceur des tampératures 2t 'humidies.
3 Précipitations fréguentes et régulidrement réparties sur toute |'année. pas &'événements | En Fabsence de projet, le contexte bioclimstigque local évoluers de maniére peu significative
Climat climatiques extrémeas. Les aléas climatiques pouvant impacter le secteur d'étude concernent | comparastivemant & Fexistant.
eszentizllament le vent, I'évolution de |z pluvioméatrie et des températures.
MILIEL PHYSIOUE
. . Pente moyenne d'environ 1 %, descendant '.'E-rs le Nord. L topographie impligus un ecoulement Le relief n'est pas susceptible d*évolusr en|"absence de mise en oeuvrs du projet.
Relief et topographie naturel vers le Nord des parcelles. Les eaux s'infiltrent naturellement sur place.
Ruizszllement du bassin versant amont agricole (surface interceptee &'anviron 12.4 ha)
Contexte geologigus

Le contexte gaclogigue et pedologigue e spnt pas susceptibles d'évoluer en I'abssnce de mise en
ceuvre du projet.

Prjet non soumis 8 un risque de remontée de nappe

Lithologie Aucune arrivée d’esu n'est observés au droit des sondages lors des investigations.
Ferméakilité des terrains comprise entre 7.10° m/s 81 2.10° m/s
CONTEXTE HY DROGEOLOGHILE ET HY DROGRAPHIQUE
Ecoulement souterrzin vers |2 Mord sous Finfluence de k3 topographie dirigge vers Iz Ssullss. Le contexte hydrogéologique n'est pas susceptitle d évoluer en I'absence de mize en ceuvre du projet.
Hydrogéologie Masse d'eau soutsrraine « Bathonien-bajocien de |3 plaine de Caen et du Bessin » Fas de risgue de pollution de |z nappe lié & Fimplantation d'un quartier &' habitat.

Maintien du risque de contamination de |z ressource en eaw par les pesticides (ligs 3 I"activité agricole).

Ressource em eau

Prajet non inclus dans b= périmétre de protection d'un captage d'eau potable. Projet global situé
3 environ 600 m du captage d'eau potable Mestle Clinical, 850 m du captage CDZ2 (484, 1 km du
captage d'eau potable saint-Gabriel, 1.3 km du captage d'esu potable vieux Colombier, 1.5 km
du captage d'eau potable Szint-Gabrisl Brecy.

Fas de risgue de pollution de |z nappe lié & Fimplantation d'un quartier &' habitat.
Maintien du risque de contamination de |z ressource en eaw par les pesticides (ligs 3 I"activité agricole).

Hydrographie

Auvcun cours d'esu n'est recense sur I'emprise du projet ou 3 proximite. Un fosse longe le Nord du
terrain concerng par le projet = Le Grand Clos ». Ce fossé existant le long de Pavenue des
Canadizns collects les eaux de ruissellement issuss du bassin versant agricole. Les ecoulements
rejoignent au final la seulles

En I'sbsence de modification de "'occupation du sol, les eaux de ruissellement s'infiltreront dans le sol
comme 3 'heure actuellz. Pas d'évolution significative du fonctionnemeant hydrauliqus du site.
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RISOUES MATURELS

Ruissellament

Infiltration dans le sol.
Ruizzellement issu du bassin versant amont agricole denviron 12.4 ha.

En I'absence de modification de I"occupation du sol, les 2aux de ruissellement s'infiltreront dans le sol
comme & I'heure actuslle. Pas de modification de I'occupation du sol; pas d'augmentation du
ruissellement liée 3 limpermésabilisation des sols.

Fas de protection des habitations existantes - en Fabsence de création de franges vertes, les hakitants
des lotissements existants sont exposés au risgue de ruissellement et &'accumulation d'eaw aux points
bas des terrains.

MILIEUX MATURELS - BIODIVERSITE

Intérét écologique du
site
Diagnostic faune-flore

Site entidrement occupé par des parcelles de monocultures intensives. Les potentialivés d'accueil
de |z biodiversité sont trés limitées sur cette = zone industriellz agricole » dont Fintérét est trés
faible wis-3-vis des espaces signzlés au titre du patrimoine naturel localisés zux alentours du
projet. Le site présents un intérét trés faible vis-3-vis des espaces réglementds.

Le site présents un intérét patrimonial faitle pour la biodiversité.

En I'zbsence de mise en ceuvre du projet, |a biodiversité de |a zone d'étude s=ra maintanue 3 son
niveau actuel

Pzs de gain en bicdiversité et de mosaiques d’habitats.

Le maintien de |z zone d"étwde en culture participe & |a réduction de |a bicdiversite.

Pas de valorisation éco-paysagérs du site

PAYSAGE, PATRIMINNE ET CADRE

DEWIE

site d'&tuds - paysage cuvert surles plateaux agricoles et 2n limite d'urbanisation. La zone d’étude
z£ situe A la confluence d'une diversité d'entités urbaines et paysagéres - résidentielle, activités

Maintien d'un espace ouvert vers les parcelles agricoles et I'urbanizsation de la commune de Creully-

Pays . . . . . — .
aysage agricoles et commercizles cu wrbanisation en devenir. Le paysage a proximité est composé de | sur-3eulles.
champs de cultures céréaliéres ouvertes sur le platezu de Creully.
archéologie Site susceptible de faire Mobjet de prescriptions archéologiques particuliéres. Pas de découverte de vestiges archéologiques potentizllement significatifs

MUNSANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES

Qualité de I"air

Malgré quelques épisodes de pollution, lz qualité dz I'zir & Féchellz du Bessin peut &tre gualifide
de « bonne ». La principale source de pollution est b= secteur des transports (fret et transports de
pErsonnes).

Qualité dz F'air moins dégradée. Une baisse significative des émissions de plusieurs polluants est par
aillaurs 3 prévoir en raison de I"@volution du parc routier et |la mise en circulation de vehicules moins
polluants projetée d'ici 2030,

Pas de distance avec les cultures — Absence de réduction de 'exposition sux pesticides.

Nuisances sonores

Pour Iz projet = Le Grand Clos », dans I'&tat actuel, le trafic routier sur les différants axes bordant
le projet (RD 35 et RD 53] engendre un bruit ambiznt 3 Pintérieur du périmétre de |3 zone compris
entre 42,0 et 60,0 dB(A) en période diurne et entre 30,0 &t 47,0 dB{&) en péricde nocturne.

Les zones bes plus bruyantes sont situées au Nord du projet et sont principalement influencées par
le trafic routier dz la route départementale RO 35. Les zones les plus calmas sont situdes surtout
3w sud du projet et par Eloignement de la RD 35 elles sont moins impactées par |z trafic routier.
Pour le projet o Le Grand Clos 2 », dans I'état actuel, le trafic routier sur les différants axes bordant
le projet (RD 35 et RD 53] engendre un bruit ambiznt 3 Pintérieur du périmétre de |3 zone compris
entre 40,0 et 47,0 dB(A) en période diurne et entre 28,0 &t 34,0 dB{&) en péricde nocturne.

Les zones bes plus bruyantes sont situées au Nord du projet et sont principalement influencées par
le trafic routier dz la route départementale RO 35. Les zones les plus calmas sont situdes surtout
3w sud et au Sud-Cuest du projet et par £loignement de la RD 35 elles sont moins impactées par
le trafic routier. Ces zones sont £galement protégées parles bitimants déja existants et font écran
sur une partie de I"emprise de |la zone du projet.

Dzns I'état actuel et dans Femprise du projet, la zone est déja considérée comme étant modérés.
Une zone d'ambiance ezt considérée modérée lorsque le bruit ambiant 3 deux métres en avant
des fagades des batiments est tel que le LAgg [Sh-22h) est inférizur & 65,0 dBjA) &t le Lasg (22h-
&h) est inférizur & 60,0 dB[A).

L'implantation des nouveswx batiments d'habitation des deux lotissements va engendrer une
maodification du paysage sonore par I'sjout de bitiments et une modification des trafics routiers.

En 'absance de mise en cewvre du projet, les niveaux sonores seront moins augmentas qu'en cas de
mise en ceuvTe.
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4. DESCRIPTION DES INCIDENCES DU PROJET ET DES
MESURES D'EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION

4.1. SYNTHESE DES IMPACTS ET DES MESURES

Dans le cadre de I'évaluation environnementale ¢brojet d’aménagement des lotissements
« Le Grand Clos » et « Le Grand Clos 2 », les nessenvironnementales définies par les
maitres d'ouvrage, doivent répondre a la séquendeviter, Réduire, Compenser » qui
s’'applique de maniére proportionnée a I'ensembdetdématiques de I'environnement et des
milieux :

» Les mesures d'évitement des impacts ces mesures qui visent a éviter les incidences
négatives du projet, représentent 'ensemble desx dbndamentaux qui a été établi par les
maitres d’ouvrage dans le but de concevoir un pagemoindre impact.

» Les mesures de réduction des impactsdes lors que les impacts d’'un projet n'ont pas p
étre évités a l'étape de sa conception pour un ca@dbnnable, il convient de réduire la
dégradation restante par des solutions techniggiesmimisation.

* Les mesures de compensationen dernier recours, il s’agit d’apporter une toepartie
positive au projet si les impacts résiduels négatifii n'ont pas pu étre évités ou
suffisamment réduits, persistent.

Enfin, lesmesures d’accompagnemensont généralement destinées a optimiser les effets
positifs et a maitriser les effets induits, aingedesmodalités de suiviqui visent a suivre
I'efficacité a moyen et long terme des mesures ERBlies.

Les impacts du projet d'aménagement des lotisseamnehé Grand Clos » et « Le Grand Clos
2 » et les mesures d’évitement, de réduction eto@pensation prévues sont présentés dans
le tableau synthétique ci-apres.

L'évaluation environnementale permet de décrired'apprécier les incidences notables
directes et indirectes d'un projet sur les factsuigants : la population et la santé humaine, la
biodiversité, les terres, le sol, l'eau, l'aireetlimat, les biens matériels, le patrimoine celtur

et le paysage. Conformément a la réglementatiotablleau de synthése précise les impacts,
mesures et indicateurs de suivi pour I'ensemblecee facteurs, ainsi que les impacts
résiduels.

Le tableau suivant synthétise les impacts du peyjetes facteurs et thématiques décrits dans
'analyse de I'état initial et les mesures d’évitam de réduction et de compensation prévues.
Concernant les mesures, la typographie utilisémeede différencier :

* En bleu : les mesures d’évitement ;

* En vert : les mesures de réduction ;

* En magenta : les mesures de compensation ;

* En violet, les mesures d’accompagnement.

Les mesures de suivi sont reportées dans un tafjedétique.
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Projet d'ameénagement des lotissements Le Grand Clos et Le Grand Clos 2 — Commune de CREULLY-SUR-SEULLES — Synthése des incidences, des mesures ERC et des impacts résiduels

Transports

Arréfs de bus situés entre 50 m et
400 m.

Mesures d'sccompagnement

AZ : Aires de stationnements pour les vélos

A3 Création d'un passage pigton supplémentaire Avenue des Canadiens pour rejoindre en sécurité ['amét de bus situé en face du
projet (compétence communale)

Facteur Effets du projet Impact M es d'évil nt, de reé ou de P tion + ures d'ac Impacts résiduels
ENVIRONNEMENT URBAIN
Respect du SCOT et du PLU pour lntégration du nouveau quartier &’ habitat
Pas de mesure specifique
Mesure d' évitement :
Mouvelle entité  gui  conforte E1 - Cheix du site tourné wers un termitoire déja identifié pour le développement urbain au nivesu du PLU et dans |a continuité de
I'urbanisation de ce secteur. lurbanisation, & proximité des équipements, des transports en commun et d'une zone commercials
Contexte urbain | Impact positif sur l'environnemeant Positif Mesures de réduction : Faible
urbain en assursnt une mizté des R1 : Création d'une coulée verte entre les 2 lolissementis + trame verie généreuse + espaces tampon enherbés - Essances locales
fonctions  urbzines, une mixité non envahissantes, non nuisibles - Pas d'espéces wégétales allergisantes — Plantes adaptées au changement climatique
socizle et générationnalle. F2: Création de woies douces + piste cyclable le long de FAvenue des Canadiens + connexions lisisons douces enfre les 2
lotissements et avec les lotissements existants
R10 : Création de franges paysagéres au Sud et & FEst
Mesure d' &vitement :
Ef - Choix du site towrné wvers un temitoire déja identifié pour le développement wrbain au niveau du PLU et dans |a continuité de
l'urbanisation. & proximité des équipements, des transports en commun et d'une zone commercisle. Un éloignement surait engendré
Augmentation de la circulation des déplacements plus importants.
automabile. Mesures de réduction -
Cet apport supplémentsire ne R3 : Aménagement de voies principales non rectilignes pour réduire la vitesse des véhicules au sein des deux lofissements
remettrs pas en cause ls fluidité du R4 : Aménagement de voies partagées pour réduire la vitesse des wahicules et réduire lMmperméabilisation
trafic. R5 : Hiérarchisation des woies et réalisation d'aménagements au niveau des camefours © différenciation de coulzurs, signalisation
Augmentation des nuisancas aménagements sécurisés pour le franchissement des piétons et cycles, dilatafion de I'espace public + cassures pour créer un effet
sonores d'obstacle et réduire s vitesse
Infrastructures | Augmentation des émissions de Moyen RA : Limitation de la vitesse & 30 km/h Faible
routiéres gaz & effet de serme. R7 : Raccordement du lofissement Le Grand Clos sur la Rue Guy de Maupassant largement ouvert afin de dégager |a visibilité +
Intensification  des besoins en traiternent de la chaussée
foncier powr du stationnement R& : Création de nombreuses places de stationnement publiques, en revétements perméables
R& : Sens de circulstion adapiés et déterminés de fagon & limiter les enfrecroisements des véhicules
R36 : Siratégie d'optimisation des déblais/remblais en phase chantier afin de Emiter les fiux de poids-lourds en valorisant les matériaus
=ur site.
R37 : Organisation du chantier pour optimiser la localisation de la base vie et des principales zones de stockage de maniére & imiter
les incidences sur les conditions de circulation locales + utilisation de wéhicules awx normes réglementaires
Mesures d'sccompapnement
A1 : Réduction de la vitesse de circulation sur I'Svenue des Canadiens : passage de 70 kmh & 50 km/h
AZ : Aires de stafionnements pour les vélos
Charminaments. doue existants o Mesures de rédurfion. . . .
. . L. F2: Creation de woies douces + piste cyclable le long de FAvenue des Canadiens + connexions lisisons douces enfre les 2
les lotissements existants, ainsi lotissements et avec les lotissements existants
- N quavec les équipements de la R5 : Amenagements sécurisés au sein du quartier powr le franchissement des pigtons et cycles
Circulations commune - .
douces Positif ) Paositif
. Mesures d'sccompagnement
o D ks I 52 Are desasonnamantspour e vils i .
- ) A3 : Création d'un passage pieton suppleémentaire Avenue des Canadiens pour rejoindre en securite 'amét de bus situé en face du
deux. lotissements et au sein du projet (compétence communsle)
quartier dans son ensembla
Mesures de réduction -
. L R2: Création de voies douces + piste cyclable le long de FAvenue des Canadiens + connexions lisisons douces enfre les 2
Favoriser lacees aux trsnspprls en lotissements et avec les lotissements existants
. commun pour kes futurs habitants = . o . . s .
Déplacements - Positif RS : Amenagements securisés au sein du quartier powr |2 frenchissement des pigtons et cycles Fositif
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Facteur Effets du projet Impact Mesures d'évi nt, de réduction ou de s tion + mesures d’accompagnement Impacts résiduels
Mesures de réduction :
R1 : Création d'une coulée verte entre les 2 lofissements + trame verfe généreuse + espaces tampon enherbés - Essences locales
non envahissantes, non nuisibles - Pas d'espéces végétales allergisantes — Plantes adaptées au changement climatique
R4 : Amenagement de voies partagées pour réduire la vitesse des veéhicules et réduire lNmpermeabilisation
Modification de Foccupafion du R10 : Création de franges paysagéres au Sud et & MNEst
Occupation du | cn)-  crdation de  surfaces Moyen R11 : Gréation de zones de rétention végétalisées et d'ouvrages de rétention et d'infiltrafion Faible
sol imperméabilisées 4 la place de R1Z2: Gf:siior_ aconome du fc-n_cier: ::In’:_nsiil]_é s'upérie ure au B_CE-:ITf cl:réstion de Iogemelnis individue = grou pés pour Le C:-rsnd Clos
cultures R132 : Réduction des surfaces impermeésbilisees : largeur voirie limitée + places de stationnement en revétements permeaables
Mesure compensatoire 8 Is création de sufeces imperméshilisdées
C1 : collecte, stockage dans des ouvrages de ratenfion et dinfiltration, régulation des eawx pluviales svant rejet par infilirstion dans l=
=0l
Rejet =t fraitement d'eaux usées
supplémeantaires. Mesures d'&vitement :
E2 : Collecte das eaux usées et raccordement au réseau existant ot 4 la station d'&puration
Alimentation en  esu  potsble
supplémentsire
Réseaux Muoyen Mesure compenssatoire 8 Is création de sufeces imperméesbhilisdées Faibla
Desserte efficients des réseaus C1 : collecte, stockage dans des ouvrages de ratenfion et dinfiltration. régulation des eawx pluviales svant rejet par infilirstion dans l=
s0l - Mesure compensatoire & |la création de surfaces imperméabiliséas
Impact moyen concernant le rejet
des esw pluvisles : rejet limité et Montant estimatif - cuvrages de gestion des eaux pluvisles : 104 000 € HT [Le Grand Clos + Le Gand Glos 2)
régulé par infilirstion dans les
herizons inférieurs du sol
Mesures de réduction.
R14 : ensemble de mesures réduisant la pollution lumineuse — Eclairage trés limité au nivesu du parc paysager et des franges vertes
Poliution  lumineuss  lige & - Mesures prises pour éviter une surconsommation d'électricite et toute diffusion de lumiere vers le cial.
I'écisirage des vairies, -Utilisation d'éclairage & LED.
- stationnements et égquipements -Réduire le nombre de mits & praximité des haies pour réduire ka pollution lumineuse et les nuisances sur la faune
EII'I!SEIOI'IS Moyen - Eloigner les méts des haies plantées dans le cadre du projet Faible
lumineuses g PR . . L . -
- Eclairage tres limité su niveau du cordon forestier, en favorisant une lumigne verte ou bleue pour limiter les perturbations sur la faune
et la flore.
-Réduction de la hauteur et du nombre de méis
-Un plan d'éclairement sera réalisé. Modéle sera validé par le SDEC
-Respect de Famété du 27 décembre 2013 relalif & la prévention, & la réduction ef a la limitation des nuisances lumineuses
Equipement funéraire : La commune a d&jd pris les mesures nécesszaires lidqes au bascin de develnppement du cimetidre.
N . - Eqmpement scolaire : R15: Un étalement dans le temps des logements permetira d'assurer une fréquentafion cohérente des
Eq"f;?::nts Augmentation de la population Maoyen Etablissements scolaires. Le projet wa permettre de renforcer les effectifs scolaires, de maintenir les classes ouvertes et des Faible
P eventuelles cuvertures de classa
Eau potable : l2 SMAEP du Vieux Colombier assure avair |z capacité de distribuer I'eau potable nécessaire pour le futur quartier.
Augmentation de la population gde.,
la.... . communs at nouveau Mesures de réduction
. _ dynamisme démographique - R15 : Etalement dans le temps des logemenis -
Demagraphie Diversification de la population et Positit Pas de mesure compensatoire dans la mesure ol le projet damenagement wa permetire de maintenir les classes actuslles et de Positit
renforcement de la vitalité de Is permettre le maintien de la prochaine ouverture de classe dans les années & venir
COMmune
TiS5U S0CIAL ET ECONOMIQUE
Augmentstion de la fréquentation
des commerces et services de
Acfivités et .g‘r:xlmrbe | . . d Positif Pas de mesure Fositif
Economie Surer | perenni =5 Accés facilité aux aquipements et services par le réseau viaire ef piste cyclable
commerces existamts sur s
CoOmmune
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Facteur Effets du projet Impact M dévil nt, de réduction ou de P tion + mesures d’accompagnement Impacts résiduels
Consommation de terre agricole Mesure d vitement :
=ans remetirs en cause I'équilibre E1 : Choix du sma tourné wers un territoire déja identifié pour le développement urbain au niveau du PLU et dans la continuité de
de I'sctivité sgricole sur le teritoirs l'urbanisafion, & proximité des zones commerciales, des équipements, et impactant le moins de surface agricole.
communal Le quartier d'habitat ='inscrit dans Mexdension de ['urbanisation existante.
Mesures de réduction -
- R R12 . Gestion économe du foncier : densité supérieure au SCOT + créstion de logements individuels groupés ou intermédiaires pour
i g;ﬁ::i negsfifs sur lacthvite Le Grand Clos - L'emprise du projet est congue pour aveir la plus faible emprise au sl possible avec une optimisation mazimale de
Activite agricole Farte de Is production sgriccle Moyen I'espace et du taws d'occupation Faible
- Pere du foncier sgricole d'une R16 . compensation financiére + réd uc‘.tlon de la zone & urbaniser + adaplahnn des contours de la zone 14U, Indemnisation regue par
superficie de 855 ha soit 1 % du les Ex:plc:rtanis agricoles, comespondant 4 la perte des récoltas, selon |2 baréme & appliquer lors de I'scquisition des terres par les
domsine sgricole communsl aménageurs. Yente des terrains : capital a réinvestir dans 'activité agriccle ou autre.
iselon RPG) et soit 3.5 % du e . - . I .
domsine agricole  communsl A4 : Recherche de surfaces sgnccles Ian_c:e_&. par Ils mllec_:ll:-l]‘h'e. &n ::nnc':ertslml_'l avec le milieu sgricole de facon 8 compenser les
{selon RGA), surfaces perdues par les exploitants + maintien de 'accessibiliteé au domaine agricole .
AS © Accord entre les maitras d'ouvrage et les exploitants pour le maintien de I'exploitation des terrains jusqu'su démamage des fravaux
CLIMAT
E1 - Choix du site tourné vers un territoire déja identifié pour le développement urbain au nivesu du PLU et dans |a continuité de
I'urbanisafion, & proximité des équipements, des fransports en commun. Un éloignement surait engendré des déplacements plus
importants
R1: Création d'une coulée verte entre las 2 lotissements + trame verfe généreuss + espaces tampon enherbés - Essences locales,
nen envehissantes, non nuisibles - Pas d'espéces végatsles sllergisantes — Plantes sdaptées au changement climatique
R2: Création de voies douces + piste cyclablz le long de MAvenus des Cenadiens + connexions lisisons douces entre les 2
lofissements et avec les lotissemenis exastants
R3 : Aménagement de voies principales non rectilignes pour réduire |a vitesse des wahicules au sein des deux kofissements
R4 : Aménagement de voies partagées pour réduire la vitesse des véhicules et réduire lNmperméabilisation
R - Limitation de la vitesse & 30 km'h
R10 ; Creation de franges paysagéres au Sud ef & FEst
R11 : Création de zones de rétention végéiﬂlisées et d'ouvrages de rétention et d'infiliration
Augmentation des déplacements R12 . Gestion économe du foncier : densité supérieure au SCOT + créstion de Iogemenis indhiduels groupés pour Le Grand Cles
et des dépenses Energétiques R13 : Réduction des surfaces imperméakilisées - largeur voirie imitéa + voies parfagées + fraitement des places de stationnements
ligas aux nouvalles constructions en revétements perméables
. . R14 : Ensemble de mesures réduisant la pollution lumineuse — Edlairage trés imité au nivesu du parc paysager et des franges vertes
Climatologie | Impact minime =i prise en compte Incidence negative &t | B17 . Recours & une énergie renouvelsbie + respect de ks RE2020 Faible
des conclusions de I'étude de permanente R12 . Emplei favorisé de mateériaux bipsournés./ recydlés
faisabilite sur |l potentiel de R19 : Installstion de bomes de recharge pour vehicules lectrigques au nivesu des masmlols
développement an énergies R20 : Logements bénsficiant d'une exposition favorable aw: normes bioclimatigues — Formes compactes moins énergivores
rencuvelables et développament R21 : Choix d'enfreprises locales pour la réalisation des fravaws
des modes doux de déplacement R22 ; Réutilisation des matériaux en place pour réduire les distances de fransport + déblais du site réemployés pour constituer le talus
des franges verles paysageres
Respect de la réglementstion R23 . Calage des voiries au plus prés du terrsin naturel + Respecter un equilibre en terme de déblaisiremblais afin d'éviter tout export
thermigue en viguaur - Respect da de matériaux . )
la RE2020 R24 : Favoriser la mise en place de cuves de recupération des eaux pluviales
Mesure de compensation -
C2 : Création de franges paysagéres + coubée verle + frame verte généreuse pour compenser la moindre captation des sols sgricoles
du fait de IM'urbanisation + réle de régulstion de la température pour freiner la formation dilots de chaleur
Mesures d'sccompagnement
Ad - Réduction de |a vitesse de circulation sur 'Avenus des Canadiens - passage de 70 kmvh & 50 km'h
A2 Aires de stationnements pour les vélos
Af - Sensibilisation des habitsnts sur les modes de chs
MILIEU PHY SIQUE
Mesures de réduction
. R22 : Réutiisation des matérisux en plece pour réduire les distances de fransport + déblais du site réemployés pour constituer le talus
Topographie Mouvements de temrs assacies sux Minime des franges vertes paysageres Faible

terrassements

R23 : Calage des voiries au plus prés du terrsin neturel + Respecter un équilibre en terme de déblais/remblais afin d'éviter tout export
de matérizux
R25 : Prise en compte du bassin versant amont collects
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R10 : Gréstion de franges paysagéres su Sud of & MEst

Facte Effets du projet Impact M d’evitement, de réd ou de g tion + ures d’accompagnement cts résiduels
Mesures d'Svitement :
E3 : Précautions en phase chantier pour limiter les risques de rejets non conirdlés d'éléments polluants (installation de sanitsires
étanches, stockage das hydrocarbures, entretien et vidange das engins en dehors du chantier, entretien et lavage des wéhicules sur
Impact sur |z qualité agronomigue des aires étanches, recueil et traitement des esux svant rejet..) + Encadrement des horaires et jours ouvrsbles des chanfiers +
du sl et sur la quslité physique et gestion adaptée des déchets
écologique du sol Mesures de réduction -
Incidence négafive et | R1 : Création d'une coulée verte entre les 2 lofissements + frame verte généreuse + espaces tampon enherbés
Impact temporaire- FPhase de | permansnte R10 : Création de franges paysagéres au Sud et & MEst
Sol chantier Impact femporaira R11 : Créafion de zones de rétention végétalisées et d'ouvrages de rétention et d'infiliration Faibla
R12 : Gestion économe du foncier : densité supérieurs au SCOT + création de logements individuels groupés pour Le Grand Clos
Impact permanent : Impact fort sur L'emprise des projets est congue pour awvoir la plus faible emprise su sol possible awvec une optimisstion maximale de 'espace et du
I'artificialisation des sals taux d'ocoupation.
R13 : Réduction des surfaces imperméabilisées : largeur voirie imitée + voies pariagées + fraitement des places de stationnements
en revétements perméables
R16 : Réduction de |a zone & urbaniser
R26 : Mesures de prévention pour limiter Faltération de la terre végétale + mise & disposition de Ia terre wigétale (pour la commune,
des agriculteurs locauw:, etc.)
CONTEXTE HYDROGRAPHIQUE ET HYDROGEOQLOGIQUE
Impact minime lié au risque de Mesures d'évitement : , . . . ) . .
poliution des eaux souterraines Ez2: Cnl_lecte des eaux usees et raccordement au réseau existant et & |a station d_'e_purat}m_n
E3 : Précautions en phase chantier pour imiter les risques de rejets non contrales d'eléments polluants (installation de sanitaires
- atanches, stockage des hydrocarbures, entrefien et vidange des engins en dehors du chantier, entrefien et lavage des véhicules sur
Lr;ﬂant faible sur la ressource en des sires étanches, recusil et fraiftement des eaux avant rejet.. ) + gestion adaptée des déchets
Impact faible sur les coptages Mesures de réduction ) o )
Hydrogéologie | @'&8u potsble R11 : Crestion de zones de rétention végétalisées et d'ouvrages de rétention et d'infilirstion
ydrogeolog Faible R27 : Domaine public : collecte des eaux pluvisles issues du domaine public, stockage dans des ouvrages de rétention et d'infiliration Faible
Impact posit - pas dufilisation de R28 : Lots privés - collecte e stockage individusl — infiliration & la parcelle
produits  phytosanitsires - impact F28 : Ralentissement de I'eau dans ke sol - limons — transfert lent et du_nc: filtration dans le sol avant d'atteindre la nappe
bénéfique sur la santd, sur s R30 : Suppression de lutilisation de produits phytosanitaires avec I'arrét de la mise en cultures des terrains
qualits de la ressource en esu et Mesures d'sccompagnement .
=ur la bindiversité AT . Gestion raisonnée et differenciée des espaces verts
A Interdiction dutilisafion de produits phytossanitsires
Eau potable : l2 SMAEF du Vieux Colombier assure avoir la capacité de distribuer lNeau potable nécessaire pour le futur guartier.
RISQUES NATURELS
R1 : Création d'une coulée verte entre les 2 lotissements + trame verle généreuse + espaces tampon enherbés - Essences locales,
. . B non envshissantes, non nuisibles - Pas d° especes wégétales allergisantes — Plantes sdaptées au changement climatique
En‘i:]r;':telnam;h::h:nm ’ ;L?pﬂfihem_' R10 : Gréation de franges paysagéres au Sud et & NEst
fugmentstion  du  coefficient R11: Clésﬁun‘de zones de rétention végéi'aliséels et d'ouvrages de rérteniinn et d'infiliration .
d'oceupstion du sol R12 : Gestion économe du foncier : densité superieurs au SCOT + création de logements individuels groupes pour Le Grand Clos
|mpact fort nar rapoart R13 : Réduction des surfaces impermeéabilisées - largeur voirie imitée + voies pariagées + fraitement des places de stationnements
2 ﬁimpenngebiliszﬁiun en revétements perméables
_ - . N R25 : Prise en compte du bassin versant amont collecte -
Ruissellement :;ﬁﬁ;ve;:tdusi::ssm versant | du site R27 : Domaine public : collecte des eauwx pluviales issues du domaine public, stockage dans des ouvrages de rétention et d'infiliration Faible
Le projet pisc-I:D IEl habitations R28 : Lots privés - collecte ef stockage individuel — infilirstion a la parcelle
existantes du bassin versant amont Mesure compensstoire & Is créafion de surfeces impermeabilisées -
sgricala. C1: Gollecte. stockage dans des ocuwrages de rétention et d'infiltration, régulation des eaw: pluvisles avant rejet par infiliration dans
Future= habitstions  &galement le sol - Mesure compensatoire & la création de surfaces impermésbilisees - Montant estimatif - ouvrages de gestion des eaux
2 od pluviales - 104 000 € HT
protegees par ces franges vartes Mesure d'sccompegnement
AD : Réalisation d'une éfude géotechnique sur I'emprise du lotissement Le Grand Clos 2
MILIEUX NATURELS - BIODIVERSITE
Impact nul donc pas de mesure specifigue - Mesugs de reduction Bees a limpact du projet sur le patrimaoine ecologique du site + mesures
Patrimoine Zone d'étude pas située dans le | Pas  dimpact direct| daccompagnement
naturel périmatre d'une ZMWIEFF, ni & | significatif R1 : Création d'une coulée verie entre les 2 lotissements + trame verfe généreuse + espaces tampon enherbés - Essences locales, Mon significatife
ZNIEFF proimité immédiste non envehissantes, non nuisibles - Pas d'espéces vagétales allergisantes — Plantes adaptées au changement climatique
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futurs habitants

en revétements perméables

R14 : Ensemble de mesures réduisant la pollution lumineuse — Eclairage trés imité au niveaw du parc paysager et des franges vertes
R30 : Suppression de lutilisation de produits phytosanitaires avec I'arrét de la mise en cullures des terrains

R3Z : Plantafions : essences locales, non envahissantes, non nuisibles - Pas d'espéces wegétales allergisantes — Flantes adapiées
su changement climatique

R34 : Ensemble de prescriptions pour l'insertion des futurs logements

R35 ;. Aménagement dun parc paysager

Facte Effets du projet Impact [ es d'évitement, de ré ou de p tion + ures d’accompagnement Impacts résiduels
Fas de destruction ou de détérioration _ .
F— d'habitat, de destruction ou de Impacts du projet sur les
Patrimoine ) " espaces et les hahitsis | — d 2 cifi
naturel perturbation d'especes, de de la Directive et le MPECH U CONe pas 2 mesure spacliqus c Mon significatifs
2000 perturbations des especes dans lews résazu Natua 2000 non Mesures d'&vitement et de reduction liges & limpact du projet sur l= patrimoine ecologique du site + mesures d'sccompagnement
Natuea fopcﬂnns_mtales {reproduction. repos, significatifs
slimentstion).
Zone humide Projets situés hors zone humide Ml - -
PR Mesures de réduction -
Inr‘g':en;::ﬁ?l“sz:zn d:trir:gr:tilgﬁz R1 - Création d'une coulée verte + frame verte généreuse + espaces tampen enherbés - Essences locales, non envshissantes, non
plobele faible R nuisibles - Pas d'espéces vépgétales allergisantes — Flantes sdaptées au changement climsafique
g R6 - Limitafion de la vitesse & 30 km'h - impact moindre sur la mortalité de |a petite faune
o r al e ) RAD : Création d'une frange verte au Sud ef & IEst
Faible interét Scologique R11 : Créatfion de zones de rétention wégétalisées = Points d'eau favorables & 'amélicration de la biodiversité
Patrimoine |mpact faible sur les  habitats R14 : Ensemble de mesures réduisant la pollution lumineuse — Eclairage frés limité au niveaw du parc paysager et des franges vertes
écologique du nag.lrels & faune et la flare R30 : Suppression de lutilisation de produits phytosanitaires avec I'arrét de la mise en cultures des terrains
site ' R31 : Réduction des impacts sur la circulation des espéces : cldtures des parcelles réalisées afin de conserver une perméshilité pour
Habitats, faune | Impact faible sur les espéces Tres faible la F'E.tltc_ fEun? o i L N - . S - Slafas . Mul- Mon significatif
ot flore protégées, sur les sites | R32 : Plantations : essences locales, non envahissantes, non nuisibles - Pas d'especes vegetales sllergisantes — Plantes adaptess
2000 lsur les eznapes su changement climatique
" Ie;ﬂenlé_ﬂ sur le SRCE =P R33 : Phasage des fravaux hors péricde de nidification
=2 ! Mesures d'accompagnement :
) AT : Gestion raisonnée et différenciée des espaces veris
Impact nul sur les zones humides A2 : Interdiction d'utiisation de produits phytosaniteires
Impact résiduel positif - gain en A0 : Réslisation de passages complémentaires & partir du printemps 2023 pour le disgnostic faune-flore-habitats
hiul-:divers-i‘ljé P g A1 : Surveillance des espéces végétales invasives
A12 : Sensibilisation des habitants
P'a SAGE, PATRIMOIME ET CADRE DE VIE
Patrimoine M & nt
culturel Disgnostic archéologique & razliser Minime B L . . Man significatif
Archéologie A£13 : réslisstion d’'un diagnostic archéologique
Mesure d'évitement : E1 - Choix du site fourné vers un territoire déja identifié powr le développamant urbain au niveau du PLU =t dans
la continuité de Murbanisation existante
. ) ) Mesures de réduction
ﬂz::ﬁ:z: dudzarysl.:gelrng;;nlede R1 : Création d'une coulée verte entre les 2 lofissements + trame verte généreuse + espaces tampon enherbés - Essences locales,
Paysage lenveloppe urbsine at de Fentrés Maoyen non Enva_hissar'tes, non nuisibles - Pas d'espéces wégétales sllergisantes — Plantes adaptées au changement climafique Faihle
de ville RA0 : Création de franges paysagéres au Sud et & MEst
R34 : Ensemble de prescriptions pour l'insertion des futurs logements
R35 . Aménagement d'un parc paysager
R45 : Percées visualles au niveau de |a frange paysagére Sud pour conserver louverture du paysage su Sud
R1 - Création d'une coulée verte entre les 2 lofissements + trame verie généreuse + espaces tampon enherbés - Essences locales,
non envehissantes, non nuisibles - Pas d'espéces végétales allergisantes — Plantes adaptées au changement climatique
R2: Création de voies douces + piste cyclable le long de FAvenue des Canadiens + connexions lisisons douces entre les 2
lotissements et avec les lofissements existants
R4 : Aménagement de voies partagées
6 - Limitation de la vitesse & 30 km/h
- ) RAD : Création de franges paysagéres au Sud et & MEst -
Cadre de vie Qualite de cadre de vie pour les Positif R13 : Réduction des surfaces imperméabilisées : largeur voirie Bmitée + voies pariagées + fraitement des places de stafionnements Fositif
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Situation aménagée -
augmentation de la quantité de
déchets

R44 : Inciter les futurs habitants & installer des composteurs (déchets alimentsires, déchets verts) afin de réduire |a quantité de déchets
& collecter et & traijter

Mesure d’accompagnement

A15 - Poursuite des efforts de la Communauté de Communes Seulles, Temre et Mer pour inciter la population & réduire la production
de déchets - maintien des collzctes de déchets verts, de composts + sjout da nouvelles poubelles de tri sélectif afin d'augmenter son
ratio de déchets valorizés.

Facteur Effets du projet Impact Mesures d'évitement, de réduction ou de I tion + mesures d'accompagnement Impacts residuels
MNUISANCES LOCALES ET ENJEUX SANITAIRES
Mesures de réduction
R1 - Création d'une coulée verte entre les 2 lotissements + frame verfe généreuse + espaces tampon enharbés - Essances locales,
nen envahissantes, non nuisibles - Pas d'espéces vageétsles sllergisantes — Plantes sdaptées au changemant climatique
R2: Crésfion de woies douces + piste cyclable le long de FAvenue des Canadiens + connexions lisisons douces entre les 2
lotissemenis ef svec les lotissements exstants
R3 : Aménagement de voies principales non rectilignes pour réduire | vitesse des vahicules su sein des deux kofissements
R4 - Aménagement de voies partagées pour réduire la vitesse des véhicules et réduire Nimperméabilisation
Rejets atmosphériques ligs & la R : Limitation de la vitesse 4 30 kmih
circulation des engins pendant les Imnack faible | F10: Création de franges paysagéres au Sud ef & MEst
travau c:fb:emant Ii R19 : Installation de bomes de recharge pour véhicules &lectriques
R oo farmation de R30 : Suppression de l'ufiisation de produits phytosanitaires avec I'amét de la misa en DLIW.:II’E:- des terrains i
Qualite de I'air | Rejets atmospherigues lies & Ia . R32 : Plantations : essences locales, non envahissantes, non nuisibles - Pas d'espéces vegétsles sllergisantes — Flantes adaptess Faible
circulation sutomobile en situstion | PEUSSIErEs . _Et k= au changement climatique
aménagés paliution de I'sir R38 : Siratégie doptimisation des déblsis/remblais en phase chanfier afin de Emiter les flux de poids-lourds 2n valorisant les matériaus:
sur site
R37 . Organisation du chantier pour optimiser la localisation de la base vie et des principales zones de stockage de maniéne & fimiter
les incidences sur les conditions de circulation locales + utilisation de wéhicules aux nomes réglementaires
Mesure d’accompagnement
A2 Aires de stationnements pour les vélas
Af - Sensibilisation des habitants sur les modes de chauffage
A14 - Réflexion & mener pour réaliser une campagne de mesures des pesticides an partenariat svec ATMO 2t en lien avec la communs
et la Communsuté de Communes Seyles Terre et Mer
Implantation des projets dans la " it ;
P ' P esures d'evitement :
Copllln:tl‘l: de  [Furbanisation E2 - Précautions en phase chanfier + Encadrement des horasires et jours ouvrables des chantiers.
Mesures de réduction
Les variations du trafic routier R1 : Création d'une coulée verte entre les 2 lofissements + trame verte généreuse + espaces tampon enharbés
induites parles projets induisent R2: Création de woies douces + piste cyclable le long de FAvenue des Canadiens + connexions ligisons douces enfre les 2
une évolution du niveau sonore Impsct faible lotissements et avec les lotissements existants
Environnemeent plulﬁ.t faible. mp R3 : Aménagement de voies principales non rectilignes pour réduire |z vitesse des véhicules au sein das deux kofissements Faible
Sonore R4 : Amenagement de voies partagéss
R - Limitation de s vitesse & 30 km/h
Impact moyen temporaire lié au R10 : Création da franges pay;agéms au Sud et & lEst
chantier : perturbation du frafic R32 : Mesures de reduction génerales des nuisances sonores .
routier production de R38 : Mesures acoustigues en phase de Dhanﬁer: choix des aéquipements et moyens constructifs | comportement respectueux de
Uy Utilisati o N I'environnement du chantier, communication suprés des riverains
poussieres, utfisation dengins RA40 : Isclement des fagades
bruyants R41 : Respect de la réglementation acoustique pour les futurs logements
Mesures d'évitement -
E2: Précautions en phase chantier pour imiter les risques de rejets non confrdlés d'éléments polluants (installafion de sanitaires
&tanches, stockage des hydrocarbures, entretien et vidange des engins en dehors du chantier, entretizn ot lavage des véhicules sur
Phase chanfier - des aires etanches, recusil et fraitement des eaux avant rejet...) + gestion adaptée des dechets
Production de déchets lies aux Mesures de réduction -
phases d'aménagement et de Impact négatif R42 : Gestion des déchets adaptée pendant la phase chanfier
Déchets construction des logements permanant R43 : Gestion des déchets des futurs habitants : collects au porte-3-porte + mise & disposition da points d'spport volontaire Faibla
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Proposition d'indicateurs de suivi des engagements — Projet d'aménagement des lotissements Le Grand Clos et Le Grand Clos 2

Les indicateurs proposés portent sur les theématiques fortes liges au projet d'aménagement des lotissements Le Grand Clos et Le Grand Clos 2.

Thématique

Mesure

Objectif

Mesures de suivi - Indicateurs de suivi

Infrastructures routiéres —

R2 : Création de woies douces + piste cydable le long de I'Avenue des Canadiens +
connexions liaisons douces entre les 2 lotissements et avec les lotissements
existants

R3 : Aménagement de voies principales non rectilignes pour réduire |a vitesse des
véhicules 2u sein des deux lotissements

R4 : Aménagement de voies partagées pour réduire Ia vitesse des vehicules at
réduire I'imperméabilisation

RS : Hiérarchization des voies et réalisation d'aménagements au niveau des
carrefours © différenciation de couleurs, signalisation, aménagements sécurisés
pour le franchissement des pigtons et cycles, dilatation de Fespace public + cassures
pour créer un effet d’obstacle et réduire |a vitesse

Privilégier les circulations douces
Privilégier les modes de déplacemeants actifs

IS 1 : Suivi du chantier - Maitres d'ceuvres en phase d'exécution — Vérification de la
conformité des travaux avec les plans d’exécution

Clrcu!atluns douces- R& : Limitation de la vitesze 3 30 km/h Indicoteurs de suivi = Linéaire de voies douces / Nombre de places de stotionnements
Déplacements N i L I N _
R7 : Raccordement du lotissement Le Grand Clos sur la Rue Guy de Maupassant véios sur 'espace privé
largement cuvert afin de dégager |a visibilité + traitement de Ia chaussée
R3 : Sens de circulation adaptés et déterminés de fagon 2 limiter les
entrecroisements des vehicules
A1 : Reduction de la vitesse de circulation sur PAvenue des Canadiens - passage de
70 kmjh 3 50 kmj/h
A2 : Aires de stationnements pour les vélos
A3 : Création d’un passage piéton supplémentzire Avenue des Canadiens pour
rejoindre en securité l'arrét de bus situé en face du projet (compétence
communale)
EZ: Collecte des eaux usées et raccordement au résesu existant et & |a station | Raccordement optimal — Gestion efficace des eaux M52 : visa PC : vérification au stade PC du respect des dispositions relatives aux
Réseaux d'épuration usées raccordements des lots sur le réseau créé au niveau du domaine public des deux

lotissements

Eclairage — Emissions
lumineuses

R14 : Ensemble de mesures réduisant Iz pollution luminsuse

Limiter les nuisances de la faune locale
Assurer une gestion optimisée et econome de I'éclairage
public

MS3 : Suivi du chantier: conformitd des dispositifs retenus pour les économies
d'énergie (détecteurs de présence, variateurs d'intensité, énergies renouvelables, ...

Climatologie — Cadre de vie

Ri : Création d'une coulée verte entre les 2 lotissements + trame verte généreuse
+ espaces tampon enherbés

RZ : Création de voies douces + piste cyclable le long de PAvenue des Canadiens
R10 : Création de franges paysagéres aw Sud et 3 I'Est

Ri3: Réduction des surfaces imperméabilisées : largeur voirie limitée + woies
partagees + traitement des places de stationnements en revétements perméables
R14 : Ensemble de mesures réduisant Iz pollution lumineuse

R17 : Recours 3 une énergie renouvelable + respect de Ia RE2020

R18 : Emploi favorize de matériaux Rigsaurpss / recyclés

R13 : Installation de bornes de recharge pour vehicules electrigues

R20 : Logements bénéficiant d'une exposition favorable aux normes biocdimatiques
— Formes compactes moins energivores

R21 : Choix d’entreprizes locales pour Ia réalisation des travaux

R22 : Reutilisation des matériaux en place pour réduire les distances de transport +
déblais du site réemployés pour constituer le talus des franges vertes paysagéres
R23 : Calage des voiries au plus prés du terrain naturel + Respecter un £quilibre en
terme de déblais/remblais zfin d'éviter tout export de matériaux

R24 : Favoriser la mise en place de cuves de récupération des eaux pluviales

Al : Réduction de |3 vitesse de circulation sur I'Avenue des Canadiens © passage de
70 km/h & 50 km/h

A2 - Aires de stationnements pour les vélos

Ak - Sensibilisation des habitants sur les modes de chauffage

Favoriser le recours aux énergies renouvelables

bigsourcés, durables

Favoriser I'usage de matériaux 3

recyclés

Lutter contre les flots de chaleur

WS 4 - Mise en place de visa (suivi assuré par les maitres d’'ouvrage, les maitre d'ceuvre,
la Mairie et Ia CC Seulles Terre et Mer) sur les projets de permis de construire afin de
vérifier le respect des dispositions architecturales et technigues imposées et
notamment de la mise en place de dispositions architecturales bioclimatiques
adaptées, gui permettent la prise en compte des phénoménes météorologiques
extrémes et assurent le confort thermigue des futurs usagers des deux projets

Indicateurs de suivi = Part d*énergies renouvelobles - % de lo consommation énergétigue
cowverte par lg production locole d'Enf /Utilisotion de matérigux recyclés utilisés en
tonnes / Utilisation de motérigux naturels utilisés en tonnes / Utilisation de moteérioux
biosourcés en tonnes

% de surfoces imperméabilisges / % surfaces espaces verts

Ecart des températures avont et oprés [es travaux en cos de fortes chaleurs
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Topographie

R22 : Réutilisation des matériaux en place pour réduire les distances de transport +
déblais du site réemployés pour constituer le talus des franges vertes paysagéres
R23 : Calage des voiries au plus prés du terrain naturel = Respecter un équilibre en
terme de deblais/remblais afin d"&viter tout export de matériaux

Réduire les mouvements de terre
Réduire I'impact visuel du quartier d’habitat

1S 5 : Suivi des travaux par les maitres d ceuvre — Verification des leves topographigues
de réception afin de vérifier le nivellement final + analyse et bilan des volumes entre
les déblais et remblais a la suite des travaux afin de confirmer la bonne mise en
application des préconisations des projets

5ol — Ressource en eau -
Chantier

E3 : Précautions en phase chantier pour limiter les risques de rejets non contrdlés
d’éléments polluants (installation de sanitsires &tanches, stockage des
hydrocarbures, entretien et vidange des engins en dehors du chantier, entretien et
lavage des véhicules sur des @ires étanches, recueil et traitement des eawx avant
rejet...) + Encadrement des horaires et jours cuvrables des chantiers + Gestion
adaptée des déchets

Limiter la pollution des milieux naturels

M36 : Contrdle chantier — Maftres d’ceuvre en phase d'exécution + coordonateur SPS
— Respect des précautions pour limiter les pollutions

Gestion des eaux pluviales -
Réduire le ruissellement et
Iartificialisation des sols

R1: Création d'une coulée verte entre les 2 lotissements + trame verte généreuse
+ espaces tampon enherbés - Essences locales, nen envahissantes, non nuisibles -
Pas d'espéces végétales allergisantes — Flantes adaptées au changement dlimatique
R10 : Création de franges paysagéres au Sud et & I'Est

Ril: Création de zones de rétention végétalisées et d'ouvrages de rétention et
d'infilration

R13: Réduction des surfaces imperméabilisées : largewr voirie limitée + voies
partagées + traitement des places de stationnements en revétements perméables
R25 : Prise en compte du bassin versant amont collecté

R27: Domaine public: collecte des easux pluviales issues du domaine public,
stackage dans des ouvrages de rétention et d'infiftration

R28 : Lots privés : collecte et stockage individuel — infiltration 3 la parcelle

: Collecte, stockage dans des ouvrages de rétention et d'infiltration, régulation
des eaux pluviales avant rejet par infiltration dzns le sol - Mesure compensatoire 2
la création de surfaces imperméabilisées

1
C1

Gestion adaptée des eaux pluviales

Limiter le ruissellement

Réduire les risques de pollution du milieu naturel
Limiter artificialisation des sols

ST : Suivi assuré par les maitres d'ouvrage, l2s maitres d’ceuvre, la Mairie et la CC
Seylles Terre et Mer. Rle de suivi, d'information, de conseil et de vérification. Veiller a
la bonne application des cbjectifs gualitatifs et environnementaux en assurant un
conseil « sur mesure » aux acguéreurs. Vérification de la bonne adéguation des projets
avec les attentes exprimees dans e réglement du lotissement. Au stade avant-projet et
demande de PC

indicoteurs de suivi = % dimperméobilisation des sols / Surfoces en revétements
perméabies / Ratio de o surfoce végétalisée publique et privée por rapport & ia surface
totole du quortier / % d'espaces verts

IS 8 - Procédure de réception des ouvrages de gestion des EP associant les entreprises
de travaux, les maitres d’ouvrage, les maitre d'ceuvre et la CC Seylles Terre et Mer

IS 9 - Gestion et entretien des ouvrages EP : programme d'entretien et de suivi assuré
par la collectivité afin d'assurer leur bon fonctionnement

Patrimoine écologique -
Occupation du sol —
Climatologie — Cadre de vie
Biodiversité — Patrimoine
naturel

R1: Créstion d'une coulée verte + trame verte généreuss + espaces tampon
enherbés - Essences locales, non envahissantes, non nuisibles - Pas d'espéces
wégétales allergisantes — Plantes adaptées au changement climatique

R& : Limitation de la vitesse 3 30 km/h - impact moindre sur la mortalité de la petite
faune

R10 : Création d'une frange vert2 au Sud et 3 PEst

R32: Plantations : essences loczles, nom envshizsantes, non nuisibles - Pas
d'espices végétales allergisantes — Plantes adaptéss zu changement climatique

C2 : Création de franges paysagéres + coulée verte + trame verte généreuse pour
compenser la meindre captation des sols agricoles du fait de Purbanisation + rdle
de régulation de Iz température pour freiner Iz formation dilots de chaleur

Gain en biodiversité

Gain en biodiversité — Intégration des projets dans le
paysage

Améliorer, renforcer |a trame verte et les connexions

1510 : Suivi du chantier - Maitres d'ceuvre en phase d'exécution — Vérification des
especes vegetales plantees
indicateurs de suivi = linéaire de hoies plonté - % de sols perméables et végetalisobles)

+M511 : Suivi ecologigue — suivi généraliste multi-groupes

Cadre de vie - Paysage

R1: Création d'une coulée verte entre les 2 lotissements + trame verte généreuse
+ espaces tampon enherbés - Essences locales, non envahizsantes, non nuisibles -
Pas d'especes vegetales allergisantes — Plantes adaptées au changement dimatiqgue
R10 : Création de franges paysagéres au Sud et 3 I'Est

R34 : Ensemble de prescriptions pour Finsertion des futurs logements

B35 : Aménagement d'un parc paysager

R45: Percées visuelles au niveau de la frange paysagére Sud pour conserver
'ouverture du paysage au Sud

Réduire impact visuel du projet global d*habitat
Respect des préconisations architecturales

IS 12 - Suivi assuré par les maitres d'ouvrage et l'architecte conseil. Réle de suivi,
d'infarmation, de conseil et de vérification. Veiller  |a bonne application des objectifs
gualitatifs et environnementaux en assUrant un conseil « sur Mesure » aux acquéreurs.
Verification de la bonne adégquation des projets avec les attentes exprimees dans les
réglements des lotissements. Au stade avant-projet et demande de PC

Muisances locales et enjeux
sanitaires — Environnement
sonore

R32 : Mesures de réduction générzles des nuisances sonores

R39 : Mesures acoustiques en phase de chantier : choix des équipements et
maoyens constructifs ; comportement respectueux de Fenvironnement du chantier,
communication auprés des riverains

R40 : Isolement des fagades

R41 : Respect de |z réglementation acoustique pour les futurs logements

Réduire les nuisances sonores

513 : wérification auw stade PC du respect des dispositions architecturales et
techniques relatives aux mesures acoustiques, respect des protections acoustigues en
fagades des batiments

514 : Contréle chantier — Maitres d'ceuvre en phase d'exécution + coardonateur SPS
— Respect des précautions pour limiter les nuisances sanores
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4.2. INCIDENCES CUMULEES AVEC D’'AUTRES PROJETS EXISTANTS OU
APPROUVES

4.2.1. Préambule

L'objet de ce chapitre est d’évaluer les effets além sur 'environnement et la santé induits
par le projet d’habitat et par les « autres progeistants ou approuvés » qui se développent a
proximité.

Au sens de l'article R.122-5 du Code de I'enviromeat :

« Les projets existants sont ceux qui, lors du tl@palossier de demande comprenant I'étude
d'impact, ont été réalisés.

Les projets approuvés sont ceux qui, lors du dépdatossier de demande comprenant l'étude
d'impact, ont fait l'objet d'une décision leur pettant d'étre réalisés. Sont compris, en outre,
les projets qui, lors du dép6t du dossier de demanchprenant I'étude d'impact :

- ont fait I'objet d'une étude d'incidence envirementale au titre de l'article R.181-14 et
d'une consultation du public ;

- ont fait I'objet d'une évaluation environnementai titre du présent Code et pour lesquels
un avis de l'autorité environnementale a été rgndilic.

Sont exclus les projets ayant fait l'objet d'uré@rmentionnant un délai et devenu caduc,
ceux dont la décision d'autorisation est devenweigae, dont I'enquéte publique n'est plus
valable ainsi que ceux qui ont été officiellemdmardonnés par le maitre d'ouvrage.

4.2.2. Recherche et identification des projets

Pour identifier les « autres projets existants ppreauves » qui sont susceptibles d’engendrer
des incidences cumulées sur 'environnement eariéésavec le quartier d’habitat, la base de
données cartographique des Avis de I'Autorité Emirementale (AAE) de Normandie a été
consultée.

Les projets suivants ont fait I'objet d’un avis lthutorité Environnementale :
- 1 — ICPE - Exploitation d’'une installation de cawmstage de déchets sur la

commune de Ryes

- 2 — ICPE - Exploitation d’'une plateforme de trai@rnbiologique de terres polluées
sur la commune de Vaux-sur-Seulles

- 3 — Construction d’'une centrale solaire photovqliai au sol sur la commune
d’Esquay-sur-Seulles.

A noter également les projets suivants :
- La construction d’'un p6le santé sur la commune ey ;
- La construction d’'un centre de secours sur la conexde Creully, a I'Est du projet de
lotissement « Le Grand Clos » ;
- L'aménagement d’un lotissement « Les Hauts de larith sur la commune de
Ponts-sur-Seulles.
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Localisation des projets ayant fait l'objet d'un avis de la MRAE

4.2.3. Présentation des projets

> Description du pole de santé

Un pdle de santé libéral et ambulatoire (PSLA)ezstours de construction sur la commune
de Creully, a proximité de la place Edmond Paill@idlu Chateau de Creully. Le pdle de
santé accueillera : cing médecins généralistess, iméirmieres, cing kinésithérapeutes, deux
dentistes, deux ostéopathes, deux orthophonistes, psychologue, une podologue, une
diététicienne, une sophrologue.

> Projet de construction d'un centre de secours

A T'Est de la zone 1AU, pour compléter le pble devices, un centre d’incendie et de secours
sera construit au niveau de la zone 1AUZC.

Localisation de la zone 1AU et de la zone 1AUZC
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> Projet de lotissement « Les Hauts de Lantheuil » a Ponts-sur-Seulles

Le projet de lotissement « Les Hauts de Lanthepilévoit la création de 84 logements (67
lots libres et 17 logements intermédiaires) suremerise de 7 ha.
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s &
Localisation du prOJet de lotissement Les Hauts de Lanthew/ sur /a commune de Pom‘s -sur-Seulles

4.2.4. Analyse des effets cumulés
L’ensemble des projets d’habitats recensés pemnadgtrcréer, en plus des 120 logements des
lotissements « Le Grand Clos » et «Le Grand Cles environ 84 logements, portant le
nombre total de logements dans ce secteur a en2bdnlogements. Les projets d’habitat
représentent au total une surface de 14 ha.

- Concernant la circulation automobile :

Le développement de ces zones d’habitat va engendesaugmentation du trafic automobile
sur les principaux axes routiers, et notammentasRD22, la RD35 et la RD93.

Concernant la circulation automobile, en considécamme l'impact majeur et en prenant en
compte le projet d’habitat sur la commune de PentsSeulles, il y aurait, a terme, au total,
environ 304 véhicules : estimation de 179 véhicplasjour pour les projets de lotissements
« Le Grand Clos » et « Le Grand Clos 2 » (donnde€+) et 125 voitures pour le projet de
lotissement « Les Hauts de Lantheuil » (donnéaméstien considérant 84 logements) qui
circuleront sur la RD22, la RD35 et la RD93 et diemt s’ajouter au trafic actuel qui compte
environ :
- 961 véhicules/jour sur la RD93 en direction de benil (donnée CD14 — 2017),
- 2986 véhicules/jour sur la RD93 en direction duteede Creully (donnée CD14 —
2020),
- 2976 véhicules/jour sur la RD35 au droit des psojat Grand Clos et Le Grand Clos
2 (donnée ACC-S - ORFEA- état futur).

L’apport supplémentaire de véhicules représentég@amv 31 % du trafic actuel sur la RD93
en direction de Lantheuil, 10 % du trafic actuellsuRD93 en direction du centre de Creully,
10 % du trafic futur estimé sur la RD35.
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Cet apport supplémentaire ne semble pas remettoawse la fluidité du trafic. Toutefois, il
n’est pas possible de déterminer précisément sipgmirt supplémentaire remettra en cause la
fluidité du trafic. L'effet cumulé de I'ensemble sigrojets sur le secteur ne peut étre
appréhendé qu’en réalisant une étude de traficatgatur ce secteur.

Mesures de réduction : les projets d’habitat dgyeémt les circulations douces et I'acces au
transport collectif, afin de réduire l'utilisatiate I'automobile.

La collectivité a anticipé 'augmentation de ciattidn liee au pdle commercial et a la zone
d’habitat avec 'aménagement d’un giratoire ausgoient des RD35 et RD93.

- Concernant la consommation d’espace agricole :

L’aménagement de zones d’habitat sur les commuriestoars va engendrer une
augmentation de la consommation d’'espace (auldthh).

'y a donc un impact cumulé en termes de consommah de [|'espace et
d’artificialisation des sols. Toutefois, les impacts sur la consommation de &esp et
notamment la consommation de terres agricoles, éat étudiés et analysés dans les
documents d’'urbanisme.

- Concernant la ressource en eau et le raccordemendésl eaux usées :

L’aménagement des zones d’habitats va engendreaugmentation des rejets d’eaux usées
et accroitre le besoin en eau potable.

La production en eau potable pour les futurs hatsitdes projets d’habitat sera assurée par le
Syndicat Mixte d’alimentation en eau potable duuieColombier. Sur le plan quantitatif,
selon les données du SMAEP, la consommation moyanneelle d’eau potable par habitant
et par an est estimée a environ 40 m3 soit 11@slifpar jour. Sachant que le projet
d’'urbanisation de la zone 1AU sera a l'origine ddlaugmentation de la population de 'ordre
de 280 habitants et que le futur projet de lotiss@ma Ponts-Sur-Seulles sera a l'origine
d’une augmentation de la population de l'ordre @l@ habitants, le surplus de consommation
d’eau potable engendré serait de I'ordre de 18ngdan.

Les besoins futurs liés a la création des futureomes d’habitat sont en adéquation avec

les ressources en eau potable disponibles.

Les eaux usées issues de la commune de Creully latabmmune de Ponts-sur-Seulles sont
gérées par la station de traitement des eaux dgé€seully d’une capacité de 4 000 EH pour
une charge entrante de l'ordre de 3120 EH (don26@8) ; soit une réserve de capacité
théorique de l'ordre de 880 EH. Le Syndicat Intemcounal d'Assainissement de Creully a
précisé que « prenant appui sur le diagnostic igaolla société SOGETI et considérant le
futur projet de lotissement « Les Hauts de Lanthegui se situera sur la commune de Ponts-
sur-Seulles, il faudra ajouter 500 EH pour les giofgdes deux communes. L’ensemble de ces
données tient compte de I'implantation du p6le éattdu futur centre de secours a Creully-
sur-Seulles ». La station d’épuration de Creudtéadimensionnée pour répondre aux besoins
des projets d’'urbanisation a venir. Au vu des psojdentifiés aujourd’hui sur les autres
communes membres du syndicat et de 'augmentat@vidon 280 habitants envisagés avec
laménagement de la zone 1AU, les installationsiellets seront en mesure de répondre aux
besoins nouveaux d’épuration.

Les besoins futurs liés a la création des futuresomes d’habitat sont en adéquation avec

la capacité de traitement des eaux usées de la sgatd’épuration de Creully.
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4.3. ESTIMATION DES DEPENSES LIEES AUX MESURES ERC

L’évaluation du colt des mesures environnemenéstane approche délicate dans la mesure
ou certains aménagements sont intégrés en tartelyuau projet global et ne constituent pas
de réelles « mesures correctrices ou compensateir&es mesures de suppression et de
réduction d'impact, sont déja intégrées, en anuag,la conception du projet. Les mesures
prises en faveur de I'environnement portent esslisrient sur la biodiversité, I'atténuation
des nuisances sonores et visuelles, sur les amméeatg paysagers, la création d’une coulée
verte et de franges vertes, la gestion des eawiafds et sur l'atténuation du changement
climatique. L'estimation des dépenses (connues stacke) correspondantes aux principales
mesures ERC sont présentées ci-apres.

Mesures ERC Co(t estimatif de réalisation en € HT M odalités de suivi + montant

R1: Création d'une coulée verte
entre les 2 lotissements + trame
verte généreuse + espaces
tampon enherbés

R10: Création de franges | Aménagement de la trame verte

paysagéres au Sud et a I'Est (coulée verte, espaces verts) =

C2: Création de  franges | 81 000 € HT pour les franges vertes du

paysageres + coulée verte + | Grand Clos Suivi de la biodiversité sur le
trame verte généreuse pour | 190 000 € HT pour les espaces verts | site pour évaluer le gain par
compenser la moindre captation | 25 000 € pour le Grand Clos 2 rapport a I'état initial

des sols agricoles du fait de Colt estimatif = 10 000 € HT

'urbanisation + réle de régulation
de la température pour freiner la
formation d'ilots de chaleur

R2 : Création de voies douces + | - Cheminements créés = -
piste cyclable le long de I'’Avenue | 50 000 € HT pour le Grand Clos

des Canadiens + connexions | 15 000 € HT pour le Grand Clos 2
liaisons douces entre les 2

lotissements et avec  les | . pjste cyclable = 50 000 € HT
lotissements existants

A2 Awes de stationnements pour | ajre de stationnements pour vélos =
les vélos en domaine public 5000 € HT

R11: Création de zones de

rétention végétalisées et
d'ouvrages de rétention et
d'infiltration

R27 : Domaine public : collecte
des eaux pluviales issues du | Ouvrages de gestion des eaux
domaine public, stockage dans | pluviales =

des ouvrages de rétention et | 64 000 € HT pour Le Grand Clos
d'infiltration 40 000 € HT pour Le Grand Clos 2
C1l: Collecte, stockage dans des
ouvrages de rétention et
d'infiltration, régulation des eaux
pluviales avant rejet par infiltration
dans le sol

R13: Réduction des surfaces | Stationnements en revétements | -
imperméabilisées : largeur voirie | perméables =

limitée + voles partagées + | 50 000 € HT pour Le Grand Clos
traitement  des  places  de | 15 000 € HT pour Le Grand Clos 2
stationnements en revétements
perméables
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5. SOLUTIONS DE SUBSTITUTION - EVOLUTION DU PROJET
D’AMENAGEMENT

Le projet d’urbanisation de la zone 1AU s’insciind une volonté politique de poursuite du
développement du territoire communal, justifié densadre de I'élaboration de son PLU au
travers notamment de son PADD, de son réglememteelévaluation environnementale

réalisée dans le cadre de la modification n°2 éstuscrit conformément aux prescriptions
du SCoT du Bessin.

Dans I'élaboration du PLU et sa modification n@cbmmune de Creully a pris en compte
les demandes du SCOT ainsi que 'ensemble dessatelgon territoire.

Les solutions de substitution raisonnables ontéétéli€es dans le cadre de I'évolution du
document d’'urbanisme par la commune mais égalenoentde I'élaboration des projets
d’aménagement avec de nombreuses réflexions meuoégsaboutir & des projets alliant
respect de I'environnement et de 'urbanisme.

La démarche de solution alternative, la recherche 'dutres sites ont ainsi été réalisées
dans le cadre du PLU et de I'évaluation environnenmgale pour la modification n°2 du
PLU.

5.1. CHOIX DE LA COMMUNE EN MATIERE DE DEVELOPPEMENT URBAIN
Les données ci-dessous sont reprises du rappprédentation du PLU.
> Scénarii de développement et choix des sites

Trois scénarii de développement ont été étudiés :

* un premier scénario concentrant les possibildégbanisation future au lieu-dit « Les
Perrelles »,

* un second scénario les localisant au lieu-died.angrais »,

* enfin un troisieme scénario (le scénario finaletretenu) les définissant au lieu-dit « Le
Grand Clos ».

0 100 200 300 400m

L S—— S

Scénarii de dé veloppement établis au moment de 'élaboration du PLU
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Outre les problemes de dureté fonciére qui auradéecbmpagné la mise en ceuvre du
deuxieme scénario, cette seconde option a l'irdeala premiére, auraient en outre acté un
principe d’allongement de la commune a l'ouest geysremier et vers I'est pour le second
en contradiction avec I'objectif d'épaississementhaurg recherché a I'époque — et encore
aujourd’hui— par la collectivité.

Le choix du troisieme scénario doit également €edte en lien avec les volontés

communales visant la création d’'un nouveau poéleieleomplémentaire au centre-bourg sur
des terrains lui appartenant alors (invariant dajgt). Les relations de transversalité possibles
entre cette seconde centralité (et au-deld, vis-&w coeur de bourg lui-méme) et le futur

guartier d’habitation, de méme que la proximité aripnte entre ces deux sites ont bien
entendu joué un role décisif dans le choix défijris liens fonctionnels entre ce futur ple et
les deux autres sites étant rapidement apparusljsendus en termes de potentialités.

Enfin, ce choix a également été motivé par la vidon affichée de longue date par la
commune — visant notamment le développement dale pommercial (moyenne surface)
inexistant malgré son statut de péle et dont lalisation (« a un carrefour ») semblait alors
judicieuse a I'échelle de la Communauté de Comm(preimité de Lantheuil...) et au-dela.
Ce positionnement géographique intéressant detfa#lidé depuis de nombreuses années, il
aurait bien entendu été difficile (voire inconceedlde programmer ce pble « au milieu de
nulle part », sans penser son intégration a tetnreste de 'ossature urbaine de la commune.

Autre intérét, la réalisation des opérations pémet préserve l'accessibilité du domaine
agricole.

Pour le reste, les possibilités de développemetd demmune sont rapidement apparues des
plus réduites (zone inondable, parc du chateausebwnts...), sauf a imaginer un
développement de l'urbanisation au nord de la galé la Seulles, totalement déconnecté du
reste de la commune (source : rapport de présemtddi PLU).

> Un projet de développement raisonné et cohérent avec les objectifs du SCOT

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, la commua# ééja consciente des efforts qu’il était

nécessaire d’entreprendre afin de limiter les pegfeents sur les espaces agricoles ou
naturels. Sur un plan programmatique, la commumisageait, dans le cadre de son PLU,
l'ouverture a l'urbanisation a des fins de dévelepent résidentiel d’environ 15 hectares.

Deux zones distinctes étaient donc prévues a fet: ef
- pour le court-moyen terme, une zone 1AU d’'undeoance de 3,4 hectares environ ;
- pour le plus long terme, une zone 2AU de 12 lestau total.

Au vu des objectifs de croissance démographiqudimigigpar la commune — soit, une
population située aux alentours de 2 000 habitarftsrizon 2025 — l'urbanisation de la zone
1AU était jugée insuffisante pour permettre I'attei de cet objectif (source : rapport de
présentation du PLU).

> Un projet encourageant la mixité des formes urbaines

Cette diversification des formes d'habitat et deedanposition du parc constituait un des
leviers que les élus entendaient actionner poeindlte les objectifs démographiques fixés, au
premier rang desquels la lutte contre le phénordéngeillissement de la population.
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Dans ce sens, la commune entendait diversifietakeitsdes logements en développant tout a
la fois le parc locatif public (voir plus haut)atcession aidée a la propriété (selon les
dispositifs a venir), les logements en accessiore, liainsi que les logements adaptés pour
personnes agées.

Au-dela, la commune entendait également promousoir son territoire I'émergence de
formes urbaines "innovantes" (habitat intermédjairetit collectif...), économes en espace
qui, en plus de lintérét qu'elles présentent sumplan urbain, permettraient en outre de
réduire les codts de l'accession a la propriété fesuménages les plus jeunes et notamment
les primo-accédants. Un principe qui permettraitsad'apporter une réponse aux jeunes
"décohabitants"” originaires de la commune et déside s'y installer. D’'une facon générale,
ce parti pris s’inscrit dans une volonté réaffirngsr les élus de densification du béati au
bénéfice de I'espace agricole et que ces derniarlastent préserver au maximum (source :
rapport de présentation du PLU).

> Un projet qui préserve les activités existantes, notamment liées a I'agriculture

Le Plan Local d'Urbanisme a été concu de manidimeiter les impacts sur l'activité agricole.

Le projet d'aménagement et de développement dgfirnte en effet trés peu atteinte aux
espaces agricoles (continuité des espaces agriquiéservée) et n'impacte que trés
modérément les espaces naturels ou encore lesitatipits agricoles qui ne sont plus qu’au
nombre de deux sur la commune (source : rappgrté@kentation du PLU).

5.2. EVALUATION DES BESOINS EN LOGEMENT

Les données ci-apres sont issues du rapport daNatuenvironnementale de la modification
n°2 du PLU.

Depuis 2013, date de l'approbation du PLU, I'exgalbdn des données SITADEL fait état de
36 logements construits ; soit, environ 5 logem@atisan... un niveau situé tres en deca de
I'objectif du PLU qui est de l'ordre de 19 logemempiar an. Ces 36 logements correspondent
pour I'essentiel a 'opération dite du « Clos deplinette » qui prévoit au final la réalisation
de 51 logements... sur les 250 logements prévue@tU a I'horizon 2025.

Si cet objectif semble aujourd’hui trés largememtnpromis, il n’en demeure pas moins que
les besoins de la commune en matiere de logementsi&n réels, en témoigne I'évolution

de sa courbe démographique — relativement défaleorabt le vieillissement de la population

qui 'accompagne.

5.3. CONCLUSION SUR LES CHOIX D'AMENAGEMENT

Les choix retenus dans le cadre de I'établisserdanPLU concernent les orientations de
développement précisées ci-dessous.

La définition des surfaces a urbaniser a été gmliee facon a permettre I'accueil de familles
supplémentaires en adéquation avec les prévisibnsoghaits de développement de la
commune sur le rythme du SCOT.

Une attention particuliere a été portée sur la limiation de la consommation des espaces
agricoles avec l'objectif de définir un espace urb@sé fini et délimité par une large
frange paysagere.
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L’'aménagement de la zone 1AU contribuera a relancela croissance sur la commune et
a limiter dans le méme temps le processus de vigiement de la population.

La commune n’a souhaité ouvrir que 7,1 ha sur les219 ha que compte la zone 2AU afin
de modérer la consommation des espaces agricoles.

Sauf a remettre en cause la création des deux prtge de lotissement et donc la
production de 120 logements, il n'y a pas de soloths de substitution raisonnables
envisageables, sur le territoire communal, permetta de répondre a I'objectif national
de zéro artificialisation nette des sols des lorsug :

- La densité a été augmentée et ne peut guere I'étdavantage en respectant

l'identité de la commune et les formes urbaines,
- Plus de dents creuses ou déja investies sur le tiénire communal,
- Pas d’espace urbain a renaturer.

5.4. REFLEXIONS MENEES - EVOLUTION DU PLAN D’AMENAGEMENT

Le projet d’habitat a fait I'objet de variantes &rmes d’implantation de [l'habitat, de
programmation au sein du périmetre d’étude des tigissements.

Lors des réflexions menées, les maitres d’ouvragsosit attachés en priorité a éviter et
réduire les impacts des projets de lotissements.

Les plans d’aménagement ont été établis en resydet&8CoT, le PLU et ont notamment pris
en compte les prescriptions en terme de densithd4t.

La réflexion s’est portée dans un premier tempslesirenjeux de continuité urbaine, de
perceptions, de connexions, d’ouverture sur le djj@aysage et d’ancrage sur 'avenue des
Canadiens.
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» Double ouverture sur le grand paysage et la ville

» Ancrage sur le boulevard

Schémas d'esquisse — Le Grand Clos — Atelier PAGE

La réflexion s’est ensuite portée sur la cohéredeel'ensemble du quartier d’habitat :
cohérence dans la continuité, dans la dynamiquguattier, dans les seuils et lisiéres, dans
les ilots urbains.

. s
qualifié en prom
B arborée - lieu de transition et d'ouverture su
le grand paysage)
> Continuité viaire entre les dewx Opéra

tions, I'axe principale se poursuit)

> Continuité viaire entre fes deux opéra]
tions, 'axe principale se connecte a la rug}
Guy de Maupassant]

= . o o
> Maisons de ville accolées (jauna clair)

R
> Parcelle & construire (jaune fonce]

A
> Axe de dirculation secondaire avec ouver-
ture sur fe grand paysage‘

> Axe de circulation secondaire de liaison
entre les quartiers|

> Lisiere verte et ouverture sur le grand
paysagel

Une premiere variante a été étudiée pour le latiese « le Grand Clos 2 », projet porté par
PIERREVAL. Cette premiere hypothése d’implantatpmévoyait 26 logements et un grand
espace vert au Nord, le long des habitations exissa

L’esquisse a ensuite évolué : création de 28 &ote&nagement d’'un cheminement paysager a
Est et d'une zone d’espaces verts au Nord pourgéstion des eaux pluviales.
L’augmentation du nombre de lots participe a augsrela densité d’habitat et & gérer de
facon plus économe le foncier.

Puis, la réflexion s’est portée sur 'aménagemenladiransition entre les deux lotissements.
Un parc linéaire a ainsi été pensé pour assurefliaisen cohérente entre les deux projets,
favoriser les connexions douces. Cette coulée pentiicipe également a 'augmentation de la
biodiversité du site et a la création de corridaslogiques.
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q pi
arborée : lieu de transition et douverture sus
le grand paysagel

tions, l'axe principale se poursuit

tions, I'axe principale se connecte & la ruej
Guy de Maupassant}
\ N E

> Axe de circulation secondaire oS

> Awe de circulation secondaire de liaison|
entre les quartiers, & sens uniquei

> Lisiére verte et ouverture sur le grand \.
paysage] \

Proposition groupe Pierreval

> Surface totale : environ 1.5 ha

20 Igts / ha brut

> 28 logements prévus sur lopération

. 28 lots libres, surface comprise entre 350 et 500 m*

Concernant le lotissement « Le Grand Clos », I'&ssgua porté une grande attention a la
continuité urbaine et aux connexions (esquissdiétaly mai 2022).

Les plans d’aménagement retenus sont disponibleaneexe (source : Atelier PAGE -
TECAM).

Les projets d’aménagement n'ont pas subi de modifition notable. Les projets ont

évolué en fonction des différentes réflexions des ditres d’ouvrage et des maitres
d’ceuvre, en tenant compte des souhaits de la Mairet des contraintes réglementaires.
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6. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS DE PLANIFICATION
ET D'ORIENTATION

Les projets de lotissements « Le Grand Clos » let &rand Clos 2 » sont donc en totale
cohérence avec BDAGE Seine-Normandie 2022-2027

Les projets de lotissements « Le Grand Clos »Lat &rand Clos 2 » sont donc compatibles
avec la disposition A2.2 du PAGD @AGE Orne aval-Seulleset respecteront la régle n°1
concernant les nouveaux rejets d’eau pluviale i§@ddn de dossiers de déclaration au titre de
la Loi sur 'Eau pour chaque projet).

Concernant le SRCE, le projet d’habitat globaltégné cette notion de trame verte et bleue
dans la réflexion menée pour I'agencement des espaarts, les traitements paysagers et la
gestion des eaux pluviales au sein des deux lotissts. La prise en compte de la biodiversité
dans le cadre de la constitution des projets peamilet fois de faire coincider les enjeux
écologiques et paysagers.

L’analyse du SRCE et de la trame écologique onttréatians le diagnostic un intérét faible de
cet espace qui s’inscrit dans un corridor de plagrécole intensive périurbain

Les végétaux utilisés dans 'aménagement paysagentségalement de préférence d’essence
locale et non allergisants. Une attention parégelisera portée sur le choix d’espéces
capables de s’adapter au changement climatique.

Les projets de lotissements apporteront un gairbiediversité grace a la création d’une
coulée verte, de franges vertes (550 ml de haiesadewes) et de nombreux espaces
végétalisés (surface végeétalisée totale de I'espabéc de I'opération d’environ 1 ha), a la
création de points d’eau (noues + zones de rétentgétalisées) liés a la gestion des eaux
pluviales, a la création de nouveaux corridorsnffaion de haies bocageéres), a une gestion
différenciée, a l'absence de phytosanitailes.création des deux lotissements s’inscrit
dans les objectifs de maintien et développement tketrame verte et bleue.

Les maitres d’ouvrage rejoignent la collectivitéi gu pour ambition de lutter contre
I'étalement urbain et ainsi protéger les espactagela, agricoles et forestiers.

Les maitres d’ouvrage souhaitent inscrire résoluntemprojet d’habitat dans la trajectoire
nationale de réduction des gaz a effet de sext@agénuation du changement climatique, tant
sur le plan des matériaux de construction utilisés, la réduction des consommations
énergétiques, du recours aux énergies renouvelailesle la réduction drastique des
déplacements automobiles. Ainsi le projet est cdiblpaavec les orientations dsichéma
Régional d’Aménagement, de Développement Durable diEgalité des Territoires.

Le projet d’aménagement des deux lotissementsoespatible avec les orientations lan
climat-air-énergie (PCAET) du Bessindans la mesure ou le projet global d’habitat sthita
a réduire les émissions de gaz a effets de seméduire la consommation énergétique,
augmenter la part d'énergies renouvelables, a reédes polluants atmosphériques et
s'adapter au changement climatique.

Q- Q-
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7. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D'URBANISME

La commune de Creully-sur-Seulles est identifiéeqanlité de podle relais par le SCoT du
Bessin. Les projets de lotissements « Le Grand £les« Le Grand Clos 2 » prévoient la
réalisation de 120 logements, sur une surfaceetal&nviron 6.55 ha, soit une densité
supérieure a 15 logements/ha. Le projet est donfoone au SCoT Bessin et va méme au-
dela de ses prescriptions.

La création des deux lotissements est compatible evles objectifs de densité et de mixité
urbaine du SCOT et s’inscrit dans les orientationsd’aménagement définies par le
SCOT. Les projets sont donc compatibles avec lessgiositions du SCOT.

La création des deux lotissements s'inscrit das®lgectifs de maintien et développement de
la trame verte et bleue.

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Creallgté approuvé le 11 février 2013.

Deux anciennes procédures visant a faire évoludotiment d’'urbanisme de la commune
ont suivi : une modification approuvée le 24 noveen®015 ; une révision allégée approuvée
le 4 février 2020.

Une procédure de modification du PLU a été presapir délibération motivée le 23

septembre 2021, pour le reclassement partiel deomrain classé 2AU (zone d’urbanisation

différée) en zone 1AU et la suppression d’'une safei de mixité sociale le couvrant. En

réponse a cette suppression, les dispositionsade&le 2 de la zone 1AU ont été complétées
afin d’intégrer les dispositions du SCOT révisératiere de mixité sociale.

La procédure de modification n°2, approuvée en diatel0/02/2022, a donc permis le

reclassement en zone 1AU de 7,1 ha environ, sur2@gsha que compte la zone 2AU avant
modification.

Conformément au PLU, la zone d’étude est situéeome 1AU correspondant a une zone

d’urbanisation future mixte a vocation principalbabitat.

A noter que la Communauté de Communes Seulles Eeivker a fait le choix d’engager la
démarche d’élaboration de son Plan Local d’Urbasisnmtercommunal (délibération du
Conseil communautaire en date du 09 décembre 2D24pres le calendrier prévisionnel, le
PLUi sera approuvé début 2026.

Ainsi, les projets de lotissements « Le Grand Glat « Le Grand Clos 2 » respectent les
objectifs suivants :

> Maitriser le développement urbain : les projets respectent les dispositions du SCoT du
Bessin et permettent de limiter la consommation de l'espace en respectant une
densité de 15 logements a I'hectare ;

> Favoriser la mobilité inter-quartiers : les projets viennent renforcer les liaisons douces
afin de mieux répondre aux usages ;

Favoriser l'intermodalité des modes de transport : piétons, cycles, bus ;

> Assurer et préserver les continuités écologiques : le projet global d’habitat prévoit la
création d’une coulée verte et la création de franges paysagéres au Sud et a I'Est.

Le projet d’aménagement des lotissements « Le Gran@los » et « Le Grand Clos 2 »
sur la commune de Creully-sur-Seulles est compatiblavec le SCoT et le PLU.
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